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1 ΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΠΕΡΙΛΗΨΗ ΤΟΥ ΣΥΝΟΛΟΥ ΤΗΣ ΜΕΛΕΤΗΣ 

1.1 ΕΙΣΑΓΩΓΗ 

Η παρούσα Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων αφορά την εκτίµηση και 

αξιολόγηση των πιθανών περιβαλλοντικών επιπτώσεων από την εφαρµογή του Σχεδίου 

Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτών Πόλεων (ΣΧΟΟΑΠ) για τον τέως ∆ήµο 

Μανταµάδου νυν ∆ηµοτική Ενότητα (∆.Ε.) Μανταµάδου ∆ήµου Λέσβου, της Περιφέρειας 

Βορείου Αιγαίου και εντάσσεται στο πλαίσιο της Στρατηγικής Περιβαλλοντικής Εκτίµησης. Η 

εκπόνηση του ΣΧΟΟΑΠ αναµένεται να προσδιορίσει την κατεύθυνση της χωροταξικής και 

πολεοδοµικής οργάνωσης σε όλη την έκταση της ∆ηµοτικής Ενότητας, βάσει της 

καταλληλότητας, των τοπικών αναγκών, αλλά και των αρχών για βιώσιµη ανάπτυξη και να 

αποτελέσει το εργαλείο εκείνο που θα επιτρέψει τη χωρική οργάνωση και ανάπτυξη του 

∆ήµου, µε γνώµονα τον υπερκείµενο χωροταξικό, εθνικό και περιφερειακό σχεδιασµό. 

Το πλαίσιο εκπόνησης της Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) 

καθορίζεται στο Άρθρο 6 της ΚΥΑ 107017/2006, ενώ στο Παράρτηµα ΙΙΙ του Άρθρου 11 

περιγράφεται αναλυτικά το περιεχόµενό της, όπως και αυτό παρουσιάζεται στα παρακάτω 

κεφάλαια. 

Το ΣΧΟΟΑΠ εκπονείται σε δύο (2) στάδια, σύµφωνα πάντα µε τις τεχνικές προδιαγραφές: 

Α’ Στάδιο 

Περιλαµβάνει την ανάλυση της υπάρχουσας κατάστασης, την διάγνωση των προβληµάτων, 

προοπτικών και τάσεων και την διατύπωση της κατ’ αρχήν πρότασης ή των εναλλακτικών 

προτάσεων για την περιοχή. 

Β’ Στάδιο 

Γίνεται λεπτοµερής επεξεργασία του ΣΧΟΟΑΠ, βάσει των προτάσεων και περιλαµβάνει τα 

επιµέρους κεφάλαια: 

Π1 – ∆οµικό σχέδιο χωρικής οργάνωσης της ∆.Ε.: Αναφέρονται τα βασικά 

προγραµµατικά µεγέθη σε επίπεδο ∆.Ε. και οικισµών, όπως αυτά προέκυψαν µετά από 

συνεκτίµηση του προγραµµατικού πλαισίου (αναπτυξιακές και χωροταξικές κατευθύνσεις), των 

ενδογενών δυνατοτήτων που σχετίζονται µε την παραγωγική βάση και τους ανθρώπινους 

πόρους, τις σχέσεις εργασίας – κατοικίας κλπ., οι σχέσεις των οικισµών και οι ρόλοι τους στο 

οικιστικό δίκτυο, καθώς και οι βασικές αρχές οργάνωσης του αστικού, του περιαστικού ή/ και 

του αγροτικού χώρου. 

Π2 – Οργάνωση των χρήσεων γης και προστασία περιβάλλοντος 

Παρουσιάζει τις χωρικές ρυθµίσεις σε όλη τη διοικητική περιφέρεια, οι οποίες, σύµφωνα µε τις 

εξουσιοδοτήσεις που παρέχονται βάσει του Ν.2508/97, περιλαµβάνουν τον καθορισµό βασικά 

των κάτωθι περιοχών: 

• Περιοχών Ειδικής Προστασίας καθώς και περιοχών περιορισµού ή ελέγχου της δόµησης. 

• Περιοχών οικιστικής ανάπτυξης (ήδη θεσµοθετηµένων ή προς πολεοδόµηση), ζωνών 

παραγωγικών δραστηριοτήτων (εφόσον τεκµηριώνονται σχετικές ανάγκες), καθώς και 

γενικές χρήσεις γης ή/και κανονιστικές ρυθµίσεις για τις παραπάνω ζώνες, όπως επίσης και 

για περιοχές που βρίσκονται εκτός των ζωνών αυτών. 
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Π3 – Γενική πολεοδοµική οργάνωση και ρύθµιση των οικισµών, καθώς και των 

λοιπών Πολεοδοµούµενων Περιοχών: Περιέχει τις κατευθύνσεις και τα προγραµµατικά 

µεγέθη της πολεοδοµικής αναβάθµισης των ήδη θεσµοθετηµένων οικιστικών υποδοχέων ή της 

πολεοδοµικής οργάνωσης των νέων προς πολεοδόµηση περιοχών, µε τον γενικό στόχο της 

βελτίωσης της ποιότητας ζωής στις πόλεις και τους οικισµούς.  

Π4 – Πρόγραµµα ενεργοποίησης του ΣΧΟΟΑΠ, Περιέχει τις προτάσεις σχετικά µε ην 

ίδρυση φορέα εφαρµογής του ΣΧΟΟΑΠ, σύµφωνα µε τις προβλέψεις του Ν.2508/97, τις τυχόν 

απαιτούµενες ειδικότερες µελέτες, τα αναγκαία έργα, παρεµβάσεις και εν γένει αναπλάσεις, τις 

αναγκαίες θεσµικές ρυθµίσεις.  

 

1.2 ΣΤΟΧΟΙ 

Το Σχέδιο Χωρικής Οργάνωσης της ∆.Ε. Μανταµάδου, περιλαµβάνει συνθετικά το πρότυπο 

οικιστικής ανάπτυξης και χωρικής οργάνωσης της ∆.Ε., σε σχέση και µε το ευρύτερο 

περιβάλλον της που προκρίθηκε από το Α’ Στάδιο της µελέτης. 

Στόχοι της πρότασης είναι: 

1. Στον προσδιορισµό των κατευθύνσεων χωρικής οργάνωσης της εν λόγω ∆.Ε.,  

2. Στον καθορισµό των µεγεθών της οικιστικής ανάπτυξης σε όλη την έκταση της ∆.Ε., µε 

βάση τις αρχές της βιώσιµης ανάπτυξης, της δηµογραφικής εξέλιξης, τις τοπικές 

ανάγκες των οικιστικών και πολεοδοµικών συνθηκών και καταλληλοτήτων, καθώς και 

τις κατευθύνσεις που προκύπτουν από το ΠΠΧΣΑΑ της Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου, 

3. Στο να προσδιορίσει τις Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.), οι οποίες δεν πρόκειται 

να πολεοδοµηθούν, 

4. Στο να προσδιορίσει τις Περιοχές Ελέγχου και Περιορισµού της ∆όµησης (Π.Ε.Π.∆.), 

όπου αυτό απαιτείται, 

5. Στο να καθορίσει τις χρήσεις γης στον αστικό και εξωαστικό χώρο, 

6. Στο να δώσει τις κατευθύνσεις πολεοδοµικής οργάνωσης των πολεοδοµηµένων και 

προς πολεοδόµηση οικιστικών υποδοχέων, προσδιορίζοντας και τις περιοχές εντός των 

οικισµών που απαιτούν παρεµβάσεις αναβάθµισης µέσω του µηχανισµού των 

αναπλάσεων. 

Για το ΣΧΟΟΑΠ προέχουν: 

1. να προωθηθεί η προστασία της υπαίθρου από την άναρχη δόµηση µε την υιοθέτηση 

της αρχής της «συµπαγούς πόλης» σε όλα τα επίπεδα χωρικού σχεδιασµού. Οι όποιες 

προτάσεις επεκτάσεων θα πρέπει να αιτιολογούνται τεκµηριωµένα επί τη βάσει 

αντικειµενικών αναγκών (δηµογραφικών, οικιστικών και παραγωγικών) (άρθρο 10, 

παρ.3).  

2. να αναδειχθούν η φύση, οι παραδοσιακοί οικισµοί, τα τοπία και οι άλλοι πόροι φυσικής 

και πολιτιστικής κληρονοµιάς σε σηµαντικές συνιστώσες των πολιτικών της 

πολεοδοµίας στα πλαίσια Ρυθµιστικών-Πολεοδοµικών Σχεδίων. Ιδιαίτερα σ' ότι αφορά 

στα τοπία, περιλαµβανοµένων και των µικρής κλίµακας τοπίων στον αγροτικό και τον 

αστικό χώρο, πέραν των κατευθύνσεων του Γενικού Πλαισίου, επιβάλλεται η 

διαφύλαξη τους σύµφωνα και µε τους όρους της Ευρωπαϊκής Συνθήκης για τα Τοπία. 
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3. να περιοριστεί σταδιακά η διάσπαρτη δόµηση στον περιαστικό και αγροτικό χώρο και 

να ενισχυθεί η συγκέντρωση των παραγωγικών µονάδων σε οργανωµένους υποδοχείς. 

4. να αναδειχθεί ο πολυλειτουργικός ρόλος της γεωργίας ως σηµαντικού «διαχειριστή» 

των φυσικών πόρων και του τοπίου και να προστατευθεί η γεωργική γη ιδιαίτερα στις 

γόνιµες πεδινές περιοχές. 

5. για τις περιοχές που αποτελούν ή φιλοδοξούν να αποτελέσουν τουριστικούς 

προορισµούς, επιβάλλεται να αναβαθµισθεί η εικόνα τους, µε ανάδειξη στοιχείων 

ταυτότητας και αναγνωρισιµότητας, αναβάθµιση και αποκατάσταση του δοµηµένου 

χώρου, οργάνωση του άτυπα διαµορφωµένου εξωαστικού χώρου. 

 

1.3 ΜΕΛΕΤΕΣ ΧΩΡΙΚΟΥ ΣΧΕ∆ΙΑΣΜΟΥ ΣΧΕΤΙΚΕΣ ΜΕ ΤΟ ΣΧΟΟΑΠ ∆.Ε. ΜΑΝΤΑΜΑ∆ΟΥ 

Για το νησί της Λέσβου είχε εκπονηθεί Ειδική Χωροταξική Μελέτη (Ε.Χ.Μ.), η οποία 

αναφέρεται σε συγκεκριµένες περιοχές του νησιού (παράκτιες, τουριστικές, περιβαλλοντικά 

ευαίσθητες κλπ). Η Ε.Χ.Μ. έχει εκπονηθεί έως και την τελευταία φάση της (∆' – 1994) 

καθορίζοντας Περιοχές Επέµβασης και επιµέρους ζώνες καθορισµού χρήσεων γης και 

προστασίας. Ωστόσο, οι προτάσεις της Ε.Χ.Μ. δε θεσµοθετήθηκαν, διότι η µελέτη κατέστη 

ανεπίκαιρη, χαρακτηρισµός που της προσδίδεται και από τους µελετητές της.  

Παρόλα αυτά, σηµειώνεται ότι, ένα µικρό τµήµα της περιοχή µελέτης στο βορειοανατολικό 

άκρο και συγκεκριµένα στην παραλιακή περιοχή µέχρι τα Τσόνια, εντάσσεται στην Περιοχή 

Επέµβασης: της "Περιοχή Συκαµινιάς", η οποία αποτελεί το κύριο πεδίο αναπτυξιακών τάσεων 

στη Λέσβο. Η ζώνη αυτή ορίζεται ως προέκταση των ρυθµίσεων για την ευρύτερη περιοχή 

ΖΟΕ Πέτρας - Μήθυµνας - Συκαµνιάς. Εντός αυτής καθορίζονται επιµέρους ζώνες γεωργικής 

γης, τουρισµού, βιοµηχανίας, προστασίας περιβάλλοντος, αρχαιολογικών χώρων κλπ. 

 

1.4 ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΣΧΟΟΑΠ ∆.Ε. ΜΑΝΤΑΜΑ∆ΟΥ 

Το Γενικό Πλαίσιο στοχεύει στη διαµόρφωση ενός χωρικού προτύπου ανάπτυξης, στο πλαίσιο 

των αρχών της αειφορίας, που θα είναι αποτέλεσµα µίας συνθετικής, ισόρροπης, θεώρησης 

στο χώρο, παραµέτρων που προωθούν την προστασία και ανάδειξη του φυσικού και 

πολιτιστικού περιβάλλοντος της χώρας και ενισχύουν την κοινωνική και οικονοµική συνοχή και 

την ανταγωνιστικότητα. Ιδιαίτερη έµφαση δίδεται στη διατήρηση της βιοποικιλότητας. 

Ειδικότερα επιδιώκεται: 

1. η εξειδίκευση των κατευθύνσεων του υπερκείµενου χωροταξικού σχεδιασµού στην 

περιοχή µελέτης. 

2. για τους οικιστικούς υποδοχείς η εξέταση των ορίων τους µε βάση το προγραµµατικό 

πλαίσιο, η οριοθέτηση ζωνών κατηγοριών χρήσεων γης των περιεχοµένων στο Π.∆ 

23/2/1987 (ΦΕΚ A 166/6-3-1987), ο καθορισµός όρων δόµησης ο υπολογισµός των 

αναγκών σε κοινωνικό και τεχνικό εξοπλισµό µε βάση τον πληθυσµό χωρητικότητας 

του κάθε οικισµού και ο προγραµµατισµός υλοποίησης του αναγκαίου κοινωνικού και 

τεχνικού εξοπλισµού µε βάση την εξέλιξη του πραγµατικού πληθυσµού ανά οικισµό 

µέχρι το έτος 2024. 

3. για τις παραγωγικές δραστηριότητες: η οριοθέτηση ζωνών κατηγοριών χρήσεων γης 

ανά οµάδα συναφών ή συµπληρωµατικών παραγωγικών δραστηριοτήτων µε βάση τα 
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περιεχόµενα στο Π.∆ 23/2/1987 (ΦΕΚ A 166/6-3-1987) και ο προγραµµατισµός 

απαιτούµενων τεχνικών υποδοµών ανά ζώνη χρήσεων γης για την υποστήριξη της 

λειτουργίας τους. 

4. για την προστασία του φυσικού και πολιτισµικού περιβάλλοντος: η οριοθέτηση ζωνών 

προστασίας τους, δια περιορισµού των χρήσεων. 

Ο νησιωτικός χαρακτήρας της γεωγραφικής ενότητας στην οποία υπάγεται η περιοχή µελέτης, 

εκτός από τα αρνητικά χαρακτηριστικά (περιφερειακότητα και αποµόνωση, µικρό µέγεθος 

κλπ.) σε σχέση µε την ηπειρωτική χώρα, της προσδίδει και µια σειρά θετικών στοιχείων, τα 

οποία λειτουργούν ταυτόχρονα και ως συγκριτικά πλεονεκτήµατα του συγκεκριµένου 

γεωγραφικού χώρου, διαµορφώνοντας την ιδιαίτερη οικονοµική, κοινωνική και πολιτισµική 

φυσιογνωµία του. 

Άλλωστε, για τους επισκέπτες του νησιωτικού χώρου, η έννοια του «νησιού» παραπέµπει σε 

θετικές παραστάσεις και ταυτίζεται µε σηµαντικό πόλο έλξης. 

Αναφέρονται συνοπτικά τα βασικά χαρακτηριστικά της περιοχής µελέτης, τα οποία συµπίπτουν 

µε αυτά του συνόλου του ελληνικού νησιωτικού χώρου και αποτελούν τις κατευθυντήριες 

γραµµές του χωροταξικού πλαισίου: 

� Η µικρή κλίµακα. 

� Η περιφερειακότητα και η αποµόνωση. 

� Το ιδιόµορφο, πλούσιο και ευαίσθητο φυσικό και πολιτιστικό περιβάλλον. 

� Ο παραδοσιακός χαρακτήρας από άποψη πολιτισµικής, οικονοµικής και παραγωγικής 

φυσιογνωµίας. 

� Η εποχικότητα των οικονοµικών δραστηριοτήτων (τουρισµός, µεταφορές κλπ.). 

Βασικοί στόχοι και αρχές που τίθενται είναι: 

� Η συγκράτηση / σταθεροποίηση του νησιωτικού πληθυσµού, µέσω της άρσης 

αποµόνωσης, της βελτίωσης προσπελασιµότητας και της εξασφάλισης υποδοµής και 

παροχής υπηρεσιών. 

� Η ολοκληρωµένη οικονοµική ανάπτυξη, µε διεύρυνση των δυνατοτήτων απασχόλησης 

και την στήριξη εναλλακτικών µορφών ήπιας ανάπτυξης.  

� Η προστασία φυσικής και πολιτιστικής κληρονοµιάς µε την αειφόρο διαχείριση των 

φυσικών πόρων και την ποικιλότητα του τοπίου µε την ανάδειξη των ιστορικών 

πολιτιστικών µνηµείων.  
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2 ΓΕΝΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 

Η παρούσα Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) αφορά στην εκτίµηση 

και αξιολόγηση των πιθανών περιβαλλοντικών επιπτώσεων από την εφαρµογή του 

προτεινόµενου ΣΧΟΟΑΠ. 

Συντάσσεται σύµφωνα µε τις προδιαγραφές της Σύµβασης και τις απαιτήσεις της ΚΥΑ 

107017/28.8.2006 «Εκτίµηση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων ορισµένων σχεδίων και 

προγραµµάτων, σε συµµόρφωση µε τις διατάξεις της Οδηγίας 2001/42/ΕΚ…..» και της 

Οδηγίας 2001/42/ΕΚ του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και Συµβουλίου της 27ης Ιουνίου 2001 

«σχετικά µε την εκτίµηση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων ορισµένων σχεδίων και 

προγραµµάτων». 

Το Γενικό Πλαίσιο στοχεύει στη διαµόρφωση ενός χωρικού προτύπου ανάπτυξης στο πλαίσιο 

των αρχών της αειφορίας που θα είναι αποτέλεσµα µιας συνθετικής, ισόρροπης, θεώρησης στο 

χώρο των παραµέτρων που προωθούν την προστασία και ανάδειξη του φυσικού και 

πολιτιστικού περιβάλλοντος της ∆.Ε. και ενισχύουν την κοινωνική και οικονοµική συνοχή και 

την ανταγωνιστικότητα. Ιδιαίτερη έµφαση δίδεται στη διατήρηση της βιοποικιλότητας. 

Τα επιµέρους βήµατα της µεθοδολογίας, που ακολουθείται στην παρούσα ΣΜΠΕ είναι:  

• Καθορίζονται οι άξονες προτεραιότητας του σχεδίου και αντιστοιχίζονται οι στόχοι.  

• Περιγράφονται οι περιβαλλοντικοί τοµείς ενδιαφέροντος (π.χ. βιοποικιλότητα, υδάτινοι 

πόροι, κλπ.)  

• Προσδιορίζονται οι περιβαλλοντικοί στόχοι και δείκτες βάσει των οποίων θα αξιολογηθούν 

οι επιπτώσεις στο περιβάλλον του προγράµµατος και επιλέγονται οι πλέον συναφείς και 

σηµαντικοί. Η θεώρηση των δεικτών στην ανάλυση των επιπτώσεων οδηγεί και σε µια 

πρώτη προσέγγιση των δεικτών παρακολούθησης των επιπτώσεων αυτών.  

• Αξιολογούνται η υφιστάµενη κατάσταση, οι τάσεις και οι αναµενόµενες εξελίξεις σε 

περίπτωση µη υλοποίησης του προγράµµατος.  

• Καθορίζονται η έκταση και ο χαρακτήρας ανάλυσης των επιπτώσεων που αντιστοιχούν σε 

εναλλακτικές δυνατότητες του προγράµµατος.  

• Κατάληξη µέσα από ένα πίνακα συναξιολόγησης προτεραιοτήτων και περιβαλλοντικών 

στόχων σε εκείνους που παρουσιάζουν µια συµβατότητα και επιβάλλεται η περαιτέρω 

ανάλυσή τους.  

• Αξιολόγηση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων (σηµαντικές µόνο) µε βάση τους 

περιβαλλοντικούς δείκτες και σε σχέση µε τα προτεινόµενα µέτρα και δράσεις.  

• Αξιολόγηση σωρευτικών επιπτώσεων του προγράµµατος λαµβάνοντας υπόψη τους δείκτες, 

τους στόχους και αναλύοντας τις επιπτώσεις για τα µέτρα και τις επιλέξιµες δράσεις.  

• Καθορισµός σωρευτικών επιπτώσεων του προγράµµατος ανά περιβαλλοντικό τοµέα/στόχο 

και παρουσίαση των συνολικών σωρευτικών επιπτώσεων στους κύριους τοµείς του 

περιβάλλοντος.  

• Παρουσίαση µέτρων αντιµετώπισης των επιπτώσεων.  

• Με βάση τους σηµαντικούς δείκτες, ως καθορίστηκαν, προτείνεται πρόγραµµα 

παρακολούθησης των επιπτώσεων κατά την εφαρµογή του προγράµµατος.  
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Ειδικότερα επιδιώκεται η διατήρηση, προστασία και ανάδειξη τού φυσικού και 

πολιτιστικού πλούτου, διατήρηση και ανάδειξη της ποικιλοµορφίας της υπαίθρου, 

καθώς και η βιώσιµη διαχείριση των φυσικών πόρων. 

 

2.1 ΦΟΡΕΑΣ ΥΛΟΠΟΙΗΣΗΣ/ΚΥΡΙΟΣ ΈΡΓΟΥ– ΑΝΑ∆ΟΧΟΣ ΜΕΛΕΤΗΣ /ΟΜΑ∆Α 

ΜΕΛΕΤΗΣ 

1. Φορέας Υλοποίησης/Κύριος Έργου: ∆ήµος Λέσβου 

2. Επιβλέπουσα Υπηρεσία: ∆/νση ∆όµησης ∆ήµου Λέσβου  

Αρµόδιος Μηχ/κός: Σαρόγλου Μαρία, Αρχιτέκτων Mηχ/κος 

3. Ανάδοχος Μελέτης ΣΧΟΟΑΠ: 

Η µελέτη µε τίτλο «Σχέδιο Χωρικής & Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης (Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.) 

∆ηµοτικής Ενότητας Μανταµάδου, ∆. Λέσβου» ανατέθηκε τον Ιούνιο του 2011, µε βάση την 

υπ’ αρ. 114/2010 Απόφαση της ∆ηµαρχιακής Επιτροπής, στη σύµπραξη µελετητών:  

Χριστόφορος Μανδυλάς (νόµιµος εκπρόσωπος), κατ. 1Β και 27Β 

Περιβαλλοντολόγος - Χωροτάκτης 

∆/νση: Αγ. Ειρήνης 3Γ, 811 00 Μυτιλήνη, Τηλ.: (22510) 29500 

Σοφία Νικολαϊδου, κατ. 7Γ και 2Γ 

Αρχιτέκτονας Μηχανικός - Πολεοδόµος 

∆/νση: Τσιριγώτη 9, 811 00 Μυτιλήνη, Τηλ.: (22510) 27002 

Παναγιώτης Ανδρικός, κατ. 20Β και 27Α 

Γεωλόγος, MSc 

∆/νση: Αιγείρου 4, 811 00 Μυτιλήνη, Τηλ.: (22510) 23124 

Μαρία Ελευθεριάδου, κατ. 27Α 

Περιβαλλοντολόγος, MSc 

∆/νση: Καµάρες 41, 811 00 Μυτιλήνη, Τηλ.: (22510) 449004 

 

Η µελετητική οµάδα που συµµετείχε στις εργασίες πέρα από το ανάδοχο σχήµα είναι: 

o Ζωή Γαρυφάλλου, Περιβαλλοντολόγος, MSc ∆ιαχείριση Παράκτιων Περιοχών 

o Κάρολος Αηγγής, Περιβαλλοντολόγος, ειδικός Συστηµ. Γεωγραφικών Πληρ. (G.I.S) 

o Θεµιστοκλής Κοντός, ∆ρ. Περιβαλλοντολόγος-Ειδικός στα Γεωγραφικά Συστ. (G.I.S.) 

 

4. Οµάδα εκπόνησης της Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ): 

o Χριστόφορος Μανδυλάς, Περιβαλλοντολόγος - Χωροτάκτης 

o Μαρία Ελευθεριάδου, Περιβαλλοντολόγος, MSc 
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3  ΣΚΟΠΙΜΟΤΗΤΑ ΚΑΙ ΣΤΟΧΟΙ ΤΟΥ ΣΧΕ∆ΙΟΥ 

3.1 ΣΚΟΠΙΜΟΤΗΤΑ ΣΧΟΟΑΠ 

Σκοπός του ΣΧΟΟΑΠ είναι η οικιστική οργάνωση και η χωρική ανάπτυξη της ∆.Ε. µε τοπικά 

χωροταξικά και αναπτυξιακά εργαλεία, µε πρότυπο τη βιώσιµη ανάπτυξη και άξονες την 

ισόρροπη ανάπτυξη από την εκµετάλλευση των φυσικών πόρων, την ενίσχυση της κοινωνικής 

συνοχής και την προστασία του φυσικού περιβάλλοντος. Οι επιµέρους τιθέµενοι στόχοι είναι:  

1. Βελτίωση της προσπελασιµότητας (ενδοπεριφερειακής και διαπεριφερειακής),  

2. ∆ιασφάλιση της ποιότητας ζωής των κατοίκων,  

3. Ενσωµάτωση της αειφορίας στις αναπτυξιακές επιλογές και παρεµβάσεις σε συνδυασµό µε 

προστασία του ευαίσθητου φυσικού περιβάλλοντος της αναπτυξιακής χωρικής ενότητας,  

4. Ανάπτυξη της κοινωνίας της γνώσης και στην ενδυνάµωση των εξωστρεφών συνεργασιών,  

5. Ενίσχυση της επιχειρηµατικότητας, καλλιέργεια της καινοτοµίας, προσέλκυση επενδύσεων 

υψηλής προστιθέµενης αξίας και δηµιουργία νέων θέσεων εργασίας,  

6. Συνδυασµένη αξιοποίηση των τουριστικών και πολιτισµικών πόρων,  

7. Αντιµετώπιση των ενδοπεριφερειακών ανισοτήτων και των αναπτυξιακών ιδιαιτεροτήτων,  

8. Ανάπτυξη δικτύου ιεραρχηµένων αστικών πόλων και ενίσχυση των τάσεων δικτύωσης 

µεταξύ αστικών κέντρων της χωρικής ενότητας. 

Έτσι, το προτεινόµενο ΣΧΟΟΑΠ θέτει ως κυρίαρχες αναπτυξιακές ενέργειες τη διατήρηση κατά 

το δυνατό του µεγαλύτερου τµήµατος του φυσικού περιβάλλοντος, την αξιοποίηση 

παραγωγικών δραστηριοτήτων µε διαρθρωτικές παρεµβάσεις στην πρωτογενή παραγωγή, τη 

θέσπιση χρήσεων γης µε κριτήριο την ορθολογική οργάνωση των εκτός σχεδίου περιοχών στα 

πλαίσια της βιώσιµης ανάπτυξης, την προστασία των ευαίσθητων οικοσυστηµάτων, την 

ολοκλήρωση του σχεδιασµού των ήδη διαµορφωµένων υποδοχέων τουριστικής ανάπτυξης και 

παραθεριστικής κατοικίας και την ολοκλήρωση των απαραίτητων τεχνικών, κοινωνικών, 

διοικητικών και άλλων υποδοµών. 

Οι στόχοι περιβαλλοντικής προστασίας του παρόντος σχεδίου είναι: 

1. Η κατανοµή της ανάπτυξης σε επιλεγµένες θέσεις, η διατήρηση των φυσικών πόρων και η 

ενίσχυση των υποδοµών. 

2. Η ολοκλήρωση της πολεοδοµικής οργάνωσης, ο καθορισµός χρήσεων γης και η προστασία 

των οικολογικά ευαίσθητων περιοχών, του αιγιαλού και της παραλίας 

3. Η ολοκλήρωση των τεχνικών υποδοµών σε συνδυασµό µε τη βελτίωση του εξοπλισµού και 

της λειτουργικότητας των υφιστάµενων οικισµών. 

4. Η διαφύλαξη των τοπίων ιδιαίτερου φυσικού κάλλους, η προστασία παράκτιου χώρου και 

των φυσικών σχηµατισµών 
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3.2 ΣΤΟΧΟΙ ΣΧΟΟΑΠ 

Το Σχέδιο Χωρικής Οργάνωσης, περιλαµβάνει συνθετικά το πρότυπο οικιστικής ανάπτυξης και 

χωρικής οργάνωσης της ∆.Ε., σε σχέση και µε το ευρύτερο περιβάλλον της που προκρίθηκε 

από το Α’ Στάδιο της µελέτης. 

Στόχοι της πρότασης είναι: 

1. η εφαρµογή στην περιοχή της ∆.Ε. του υπερκείµενου χωροταξικού σχεδιασµού, και ο 

καθορισµός κατευθύνσεων για τον υποκείµενο χωρικό σχεδιασµό (πολεοδοµικές 

µελέτες, περιοχές οργανωµένης ανάπτυξης παραγωγικών δραστηριοτήτων κλπ.), 

2. η ικανοποίηση των οικιστικών αναγκών και η βελτίωση του οικιστικού περιβάλλοντος, 

3. η αύξηση του τοπικά παραγόµενου εισοδήµατος των παραγωγικών δραστηριοτήτων, 

4. η προστασία του φυσικού περιβάλλοντος, του δοµηµένου περιβάλλοντος και των 

πολιτισµικών και πολιτιστικών πόρων και 

5. η αειφορική διαχείριση των διαθέσιµων πόρων της περιοχής µελέτης.  

Για το ΣΧΟΟΑΠ προέχουν: 

• Ο προσδιορισµός της χωρικής ταυτότητας της ∆.Ε. ως µίας ενότητας γεωργικών 

καλλιεργειών και κτηνοτροφικών εκµεταλλεύσεων, παραδοσιακής και οικολογικής ήπιας 

µορφής, σε συνδυασµό µε εξειδικευµένη µορφή τουρισµού (αγρό- οίκο - τουρισµό). 

• Η διαφύλαξη της γεωργικής γης είναι επίσης σηµαντικός στόχος. Ωστόσο, το ζητούµενο 

δεν είναι κυρίως η ποσοτική διαφύλαξη, όσο το δυνατόν περισσότερης γης, αλλά η 

ανάπτυξη της γεωργίας, η εξειδίκευση και υιοθέτηση ενδεχοµένως βιολογικών 

καλλιεργειών, η καθετοποίηση της γεωργικής παραγωγής και η ορθολογική διαχείριση 

των υδατικών πόρων της περιοχής µελέτης.  

• Η ανάδειξη της ταυτότητας των οικισµών µε προστασία και προβολή των ιστορικών 

στοιχείων-κτιρίων, η διάσωση των παραδοσιακών και αξιόλογων οικισµών µε τη 

διατήρηση του τοπίου τους, την προστασία και ανάδειξη του ιστού τους, την 

προσέλκυση συµβατών δραστηριοτήτων. Η πολεοδοµική οργάνωση, µε κάλυψη του 

µεγαλύτερου ποσοστού των κοινωνικών αναγκών, κυρίως µέσα στο υπάρχον κτιριακό 

απόθεµα. 

• Η διατήρηση, προστασία και ανάδειξη των πλούσιων φυσικών, πολιτιστικών και 

αρχαιολογικών πόρων, του ιδιαίτερου τοπίου και της γενικότερης προστασίας του 

περιβάλλοντος.  

Σύµφωνα µε τον νόµο 2508/1997, τα Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. αποτελούν στην ουσία τα Γενικά 

Πολεοδοµικά Σχέδια (Γ.Π.Σ.) του µη αστικού χώρου (άρθρο 1, παρ. 3), εφόσον οι αντίστοιχοι 

οικισµοί είναι όλοι µικρότεροι των 2.000 κατοίκων.  

Με βάση τα στοιχεία αυτά: 

Αντικείµενο της µελέτης είναι η ταυτόχρονη ρύθµιση του χώρου εντός και εκτός των 

σχεδίων των οικισµών, έτσι ώστε η ικανοποίηση αναγκών ένταξης περιοχών σε σχέδια ή προς 

πολεοδόµηση ζώνες, να εξισορροπείται µε τις απαιτούµενες ρυθµίσεις προστασίας, κυρίως 

στον εξωαστικό χώρο. 
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Οι µικροί οικισµοί των οποίων µέχρι σήµερα η ρύθµιση γινόταν µεµονωµένα χωρίς να είναι 

απόρροια γενικότερου σχεδιασµού, τώρα εντάσσονται σε ευρύτερα οικιστικά σύνολα 

ενός πλέγµατος µικρών οικισµών – και κατ΄ αυτόν τον τρόπο η οικιστική τους οργάνωση 

εναρµονίζεται µε τους γενικότερους στόχους του χωροταξικού και πολεοδοµικού σχεδιασµού 

και µε τις αρχές της βιώσιµης ανάπτυξης. 

Το ΣΧΟΟΑΠ εκπονείται στο σύνολο της εδαφικής περιφέρειας ενός πρώην Ο.Τ.Α. νυν 

∆ηµοτικής Ενότητας. Η διαδικασία εκπόνησης της µελέτης καθορίζεται µε το άρθρο 5 του 

Ν.2508/97 και τα άρθρα 3 και 4 του Ν.1337/83. 

Το Γενικό Πλαίσιο στοχεύει στη διαµόρφωση ενός χωρικού προτύπου ανάπτυξης στο πλαίσιο 

των αρχών της αειφορίας που θα είναι αποτέλεσµα µιας συνθετικής, ισόρροπης, θεώρησης στο 

χώρο των παραµέτρων που προωθούν την προστασία και ανάδειξη του φυσικού και 

πολιτιστικού περιβάλλοντος της ∆.Ε. και ενισχύουν την κοινωνική και οικονοµική συνοχή και 

την ανταγωνιστικότητα. Ιδιαίτερη έµφαση δίδεται στη διατήρηση της βιοποικιλότητας 
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4 ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΤΟΥ ΣΧΕ∆ΙΟΥ 

Στο κεφάλαιο αυτό γίνεται περιγραφή του σχεδίου µε ιδιαίτερη αναφορά: 

α) στο γεωγραφικό πεδίο εφαρµογής τους. 

β) στο περιεχόµενό τους. 

γ) στα έργα και στις δραστηριότητες που ενδεχοµένως να προκύψουν από την εφαρµογή του. 

 

4.1 Α’ ΣΤΑ∆ΙΟ ΣΧΟΟΑΠ 

Το πρώτο στάδιο, περιέλαβε την καταγραφή και ανάλυση δεδοµένων και παραγόντων που 

συνθέτουν και αποδίδουν την υπάρχουσα κατάσταση στην ∆ηµοτική Ενότητα.  

Ειδικότερα, καταγράφηκαν και αναλύθηκαν: χωροταξικά δεδοµένα, πολεοδοµικά στοιχεία, 

δηµογραφικές τάσεις τοµείς οικονοµικής δραστηριότητας των κατοίκων, τεχνικές – κοινωνικές 

υποδοµές της περιοχής µελέτης, πολιτιστικά – πολιτισµικά χαρακτηριστικά, φυσικοί πόροι της 

περιοχής, υπηρεσίες και χρήσεις γης. Τέλος, αναλύθηκαν οι υφιστάµενες πολιτικές και τα 

προγράµµατα ανάπτυξης που υλοποιούνται ή προγραµµατίζονται στην περιοχή. 

Η καταγραφή και ανάλυση όλων των παραπάνω, µας έδωσε µια ολοκληρωµένη εικόνα της 

υφιστάµενης κατάστασης στην περιοχή µελέτης, ενώ παράλληλα εντοπίστηκαν οι 

δυνατότητες, οι αδυναµίες και τα προβλήµατα που σηµειώνονται στην περιοχή. 

Το πρώτο στάδιο κατέληξε µε τη διατύπωση εναλλακτικών προτάσεων ρύθµισης της περιοχής 

από τα οποία το ∆ηµοτικό Συµβούλιο Λέσβου µε την αριθ. 622/2013 µε Απόφασή του 

γνωµοδότησε υπέρ του «έντονα παρεµβατικού σεναρίου» όπως αυτό περιγράφεται στο Α’ 

Στάδιο της µελέτης. 

Παρόλαυτα θα πρέπει να διασφαλιστεί η ποιοτική επέκταση των οικισµών εξασφαλίζοντας 

χώρους πρασίνου και εύκολη πρόσβαση. Επίσης θα πρέπει να διασφαλιστεί και ο 

αρχιτεκτονικός χαρακτήρας των οικισµών µέσω αυστηρών ελέγχων των νέων κατασκευών. Σε 

γενικές γραµµές οι οικισµοί της ∆.Ε. µαζί µε τις προτεινόµενες επεκτάσεις καλύπτουν όλα τα 

σενάρια πληθυσµιακής αύξησης και ζήτησης κατοικίας µέχρι και το 2025 όπως αυτό 

υπολογίζεται στην Α’ φάση. 

Στην µεγαλύτερη έκταση της η ∆.Ε. χαρακτηρίζεται από συµπληρωµατικές µεταξύ τους 

χρήσεις γης. Παρόλα αυτά και δεδοµένου ότι στην υπό µελέτη περιοχή υπάρχουν στοιχεία 

τουριστικού ενδιαφέροντος (προστατευόµενες περιοχές, παραδοσιακοί οικισµοί, αρχαιολογικοί 

χώροι) θα πρέπει να αναβαθµιστεί και να διαφυλαχτεί και το αγροτικό τοπίο. Συνεπώς 

προτείνεται η διατήρηση των πετρόχτιστων τοιχίων και η παρότρυνση για χρήση της 

ξερολιθιάς ως φράχτης ανάµεσα στις ιδιοκτησίες, η στροφή προς την βιοκαλλιέργεια 

(προκειµένου να διαφυλαχτεί και η ποιότητα των υδατικών πόρων της περιοχής) και η 

περιορισµένη κατασκευή αγροτικών κτιρίων. 
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4.2 ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ∆Ε∆ΟΜΕΝΩΝ 

� ∆άσωση των εγκαταλειµµένων καλλιεργειών 

Η εγκατάλειψη των καλλιεργειών σε συνδυασµό µε την υποβόσκηση ή την απουσία βόσκησης, 

είχε σαν αποτέλεσµα την δάσωση των καλλιεργειών µε αρνητικά αποτελέσµατα, αφού όπου 

έχουν εισβάλει δασώδη είδη ενισχύεται ο κίνδυνος πυρκαγιάς. 

� ∆ιαβρωτικά φαινόµενα λόγω υπερβόσκησης στο Λεπέτυµνο 

Σήµερα, υπάρχει εµφανές πλέον πρόβληµα στη ∆.Ε. Μανταµάδου και γενικότερα σε ολόκληρη 

την Λέσβο, εξαιτίας της ανεξέλεγκτης βόσκησης. Ενώ δεν έχουµε σοβαρές καταστροφές σε 

περιουσίες ή σε καλλιέργειες, έχουµε ανυπολόγιστη περιβαλλοντική καταστροφή. Γίνονται 

εµπρησµοί για να εξασφαλιστούν βοσκοτόπια, ενώ ερηµοποιούνται περιοχές, όπου υπάρχει 

βρώσιµη φρυγανική ή θαµνώδης βλάστηση. Τα σηµάδια της ερηµοποίησης είναι έντονα στην 

κορυφή του Λεπέτυµνου και εµφανή από το σύνολο της ∆.Ε., καθώς αποκαλύπτεται σταδιακά 

το βραχώδης υπόβαθρο και υποχωρεί κάθε χρόνο η ανάπτυξη της βλάστησης. 

� Φυσικά τοπία & Γεωλογικοί σχηµατισµοί 

Οι καταρράκτες «Μαν’ κάτσα» στη περιοχή της Πεδής-Ασπροποτάµου αποτελεί αξιόλογο 

φυσικό τοπίο που χαρακτηρίζει τη ∆.Ε. Μανταµάδου για αυτό το λόγο θα πρέπει να 

προστατευτούν. 

� Υπόγειο Υδατικό Σύστηµα στην περιοχή της Πελόπης 

Στην περιοχή της Πελόπης υπάρχει πλούσιο υδατικό σύστηµα, που µπορεί να χρησιµοποιηθεί 

για την ύδρευση και άρδευση των οικισµών της Πελόπης και της Κλειούς, το οποίο θα πρέπει 

να διαχειριστεί σωστά, αλλά και να αποφευχθεί η υποβάθµιση της ποιότητας του. 

� Περιοχές NATURA 2000: Ζώνες Ειδικής Προστασίας (ΖΕΠ)  

− ΖΕΠ: "Βόρεια Λέσβος" (GR:Α4110012) 

− ΖΕΠ: "Νησίδες Λέσβου (Σύµπλεγµα Τοµαρονήσων, Κύδωνας, Αγ. Γεώργιος, Γλαρονήσι 

κλπ." (GR:Α4110009) 

Το εκπονούµενο ΣΧΟΟΑΠ, µη άµεσα συνδεόµενο ή αναγκαίο για τη διαχείριση των ΖΕΠ, το 

οποίο όµως είναι δυνατόν να τις επηρεάζει σηµαντικά, καθεαυτό ή από κοινού µε άλλα σχέδια 

ή προγράµµατα, εκτιµάται δεόντως ως προς τις επιπτώσεις του, λαµβανοµένων υπόψη των 

στόχων διατήρησης των εν λόγω ΖΕΠ. Βάσει των συµπερασµάτων της εκτίµησης των 

επιπτώσεων στις ΖΕΠ, εγκρίνεται το ΣΧΟΟΑΠ µόνον εφόσον δεν επέρχονται σηµαντικές 

αρνητικές επιπτώσεις στην οικολογική ισορροπία και στην ακεραιότητα των ΖΕΠ (παρ. 2, 

άρθρο 2 της ΚΥΑ 37338/1807/10). 

� Περιοχές ΚΑΖ  

− «Νησίδες: Τοκµάκια…...». 

− «Πλακωτά Βουνάρια-Κουφού», στην περιοχή της Πελόπης.  

− «Αχλάδα-Περιστεριές-Μάνουλος», στην περιοχή του Μανταµάδου. 

Με µελέτες από τη ∆/νση ∆ασών Λέσβου προωθείται η κατάργηση ή η τροποποίηση των 

ορίων των ΚΑΖ «Πλακωτά Βουνάρια-Κουφού» και «Αχλάδα-Περιστεριές-Μάνουλος», ώστε να 

αυξηθεί η έκταση τους και να αυξηθεί ο βαθµός προστασίας που απολαµβάνουν αρκετά 

σηµαντικά είδη της ορνιθοπανίδας. 
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4.3 Β’ ΣΤΑ∆ΙΟ ΣΧΟΟΑΠ 

Το Β’ στάδιο περιλαµβάνει την πρόταση οργάνωσης του χώρου του ΟΤΑ και υποδιαιρείται σε 

δύο υποστάδια: το Β1, κατά το οποίο αποστέλλεται η πρόταση στους φορείς για γνωµάτευση 

και το Β2, που περιλαµβάνει την τελική πρόταση προς θεσµοθέτηση, όπως διαµορφώνεται από 

τις διαδικασίες διαβούλευσης.  

Το Β’ στάδιο έχει τους εξής βασικούς σκοπούς και στόχους: 

1. η εξειδίκευση των κατευθύνσεων του υπερκείµενου χωροταξικού σχεδιασµού στην 

περιοχή µελέτης. 

2. η εξέταση των ορίων των οικισµών µε βάση το προγραµµατικό πλαίσιο, η οριοθέτηση 

ζωνών κατηγοριών χρήσεων γης των περιεχοµένων στο Π.∆. 232/1987 (ΦΕΚ A 166/6-3-

1987), ο καθορισµός όρων δόµησης, ο υπολογισµός των αναγκών σε κοινωνικό και τεχνικό 

εξοπλισµό µε βάση τον πληθυσµό χωρητικότητας του κάθε οικισµού και ο 

προγραµµατισµός υλοποίησης του αναγκαίου κοινωνικού και τεχνικού εξοπλισµού µε βάση 

την εξέλιξη του πραγµατικού πληθυσµού ανά οικισµό µέχρι το έτος 2025. 

3. η οριοθέτηση ζωνών κατηγοριών χρήσεων γης ανά οµάδα συναφών ή συµπληρωµατικών 

παραγωγικών δραστηριοτήτων µε βάση τα περιεχόµενα του Π.∆. 232/1987 (ΦΕΚ A 166/6-

3-1987) και ο προγραµµατισµός απαιτούµενων τεχνικών υποδοµών ανά ζώνη χρήσεων γης 

για την υποστήριξη της λειτουργίας τους. 

4. για την προστασία του φυσικού και πολιτισµικού περιβάλλοντος: η οριοθέτηση ζωνών 

προστασίας τους, δια περιορισµού των χρήσεων. 
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4.4 ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΧΡΗΣΕΩΝ ΓΗΣ ΚΑΙ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 

Στην παρούσα µελέτη και µε βάση την κατάσταση όπως αυτή καταγράφηκε από την ανάλυση 

και τις υπάρχουσες τάσεις, η οργάνωση των χρήσεων γης της ∆.Ε. βασίζεται στο ευρύτερο 

προγραµµατικό πλαίσιο της Περιφέρειας Β. Αιγαίου, στις αναπτυξιακές προοπτικές και τις 

υπάρχουσες τάσεις µέσω έντονης παρέµβασης. 

 

4.4.1 Οικιστικοί υποδοχείς  

Χαρακτηρίζονται: α) όλοι οι υφιστάµενοι οικισµοί της ∆.Ε. µέσα στα θεσµοθετηµένα τους όρια 

όπως προέκυψαν από διανοµές και αποφάσεις οριοθέτησης, β) οι προτεινόµενες µε το παρόν 

περιοχές επεκτάσεων σχεδίου πόλης. 

Όσον αφορά την οικιστική ανάπτυξη της ∆.Ε. Μανταµάδου, προτείνονται: 

− Πολεοδόµηση των οικισµών Ασπροπόταµος, Πεδή, Αγ. Στέφανος (τµήµα που 

εφάπτεται στον Ασπροπόταµο), Τσόνια, προκειµένου να καταστούν εξολοκλήρου 

προσβάσιµοι, καθώς σήµερα οι διέξοδοι που οδηγούν στην παραλία είναι ελάχιστες, έτσι 

ώστε να µπορούν να αποτελέσουν πόλο έλξης επισκεπτών, εκµεταλλευόµενοι και το 

ισχυρότατο ρεύµα θρησκευτικού τουρισµού από τον Μανταµάδο.  

− Πολεοδόµηση του οικισµού «Λιµάνι Κάπης» σε συνδυασµό και µε την βελτίωση 

του δρόµου προς τον όρµο Λαγκάδας, προκειµένου να δηµιουργηθεί ένα αξιόλογο 

σύνολο που θα συνδυάζει φυσική οµορφιά και έναν οργανωµένο οικισµό σε κοντινή 

απόσταση.  

− Οι αξιόλογοι οικισµοί Μανταµάδος, Κάπη, Πελόπη και Κλειώ θα εξεταστούν ως 

προς το ενδεχόµενο πολεοδόµησής τους σε περίπτωση ύπαρξης οικιστικών 

πιέσεων, προκειµένου να δηµιουργηθούν οι απαραίτητοι κοινόχρηστοι και 

κοινωφελείς χώροι.  

− Ανάπλαση του οικισµού του Αγίου Στεφάνου προκειµένου να αναδειχθεί το 

παραδοσιακό του προφίλ µε τα αγγειοπλαστικά εργαστήρια και τον βυζαντινό 

ναό του Αγ. Στεφάνου.  

− Μέχρι την πολεοδόµηση και για την απεµπλοκή πολλών ιδιοκτησιών, από την αδυναµία 

δόµησης, µπορεί να εφαρµοσθεί “η διαδικασία κύρωσης του υφιστάµενου δικτύου 

κοινόχρηστων χωρών”, κατ’ εφαρµογή του Άρθρου 35 του Ν.3937/11 «∆ιατήρηση της 

βιοποικιλότητας & άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ 60/Α/31-3-2011), εξυπακούεται στους οικισµούς 

που διαθέτουν κάποιο δίκτυο κοινοχρήστων χώρων.  

− Για όλους τους οικισµούς είναι απαραίτητη η εξεύρεση χώρων στάθµευσης και µε 

προτεραιότητα στον οικισµό του Μανταµάδου, ο πληθυσµός του οποίου αναµένεται να 

αυξηθεί.  
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Πίνακας 1: Μικτές πυκνότητες 

Α/Α Οικισµός 
Πληθυσµός 

2011 

Έκταση 
Συνεκτικού 

σε Ηα 
(εκτάρια) 

Μικτή 
πυκνότητα 
συνεκτικού 
(κατ/Ηα) 

Έκταση 
οριοθετηµένου 

Μικτή πυκνότητα 
οριοθετηµένου 

(κατ/Ηα) 

1 Μανταµάδος 926 21,42 43 32,05 29 

2 Κάπη 542 15,55 --- 15,55 35 

3 Κλειώ 351 15,27 23 19,53 18 

4 Πελόπη 347 8,27 42 10,21 34 

5 Πεδή 34 0,91 37 22,96 2 

6 Ασπροπόταµος 54 6,60 8 30,99 2 

7 Αγ. Στέφανος 6 0,52 12 17,29 1 

8 Παλιός 5 0,22 23 1,30 4 

9 Λιµάνι Κάπης 2 0,0 --- 5,66 1 

10 Τσόνια 20 1,93 10 17,12 1 

Πηγή: Απογραφές πληθυσµού ΕΛ.ΣΤΑΤ – Ιδία Επεξεργασία 

 

Πίνακας 2: Προγραµµατικά πληθυσµιακά µεγέθη περιοχής Μελέτης - Οικισµοί 

Πληθυσµός Απογραφών 
Οικισµός 

1981 1991 2001 2011 

Πληθυσµός 
αιχµής 
2013 

Προγραµµατικοί 
Πληθυσµοί 2025 

Μανταµάδος 1.395 1.245 1.156 926 --- 1.250 

Κάπη 778 722 654 544 --- 700 

Κλειώ 636 559 551 351 --- 500 

Πελόπη 614 506 512 347 --- 500 
Πεδή 9 5 52 34 168 300 

Ασπροπόταµος 20 17 36 54 228 350 

Αγ. Στέφανος --- 6 31 6 164 250 

Παλιός 10 19 29 5 36 60 

Γενί Λιµάνι 1 --- --- 2 64 150 

Τσόνια 6 21 41 20 480 650 

Πηγή: Απογραφές πληθυσµού ΕΛ.ΣΤΑΤ – Ιδία Επεξεργασία 
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Πίνακας 3: Υπάρχουσα και απαιτούµενη επιφάνεια οικισµών στο έτος – στόχο (2025) 

ΧΡΗΣΕΙΣ ΕΚΤΟΣ ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΩΝ / 
ΚΟΙΝΩΦΕΛΩΝ 

ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΑ/ 
ΚΟΙΝΩΦΕΛΗ 

∆ΟΜΗΣΙΜΗ 
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  1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

      1x2   3:4A   5:6A   7x8 7+9   

Μανταµάδος 1.250 40 50.000 0,72 69.444 0,4 17.3611 20% 34.722 20,83 32,06 

Κάπη 700 40 28.000 0,7 40.000 0,4 100.000 20% 20.000 12,00 15,55 

Πελόπη 500 40 20.000 0,72 27.778 0,4 69.444 20% 13.889 8,33 10,20 

Κλειώ 500 40 20.000 0,71 28.169 0,4 70.423 20% 14.085 8,45 19,54 

Πεδή 300 40 12.000 0,73 16.438 0,4 41.096 20% 8.219 4,93 23,06 

Ασπροπόταµος 350 40 14.000 0,49 28.571 0,4 71.429 20% 14.286 8,57 30,99 

Αγ. Στέφανος 250 40 10.000 0,4 25.000 0,4 62.500 20% 12.500 7,50 17,52 

Παλιός 60 40 2.400 0,42 7.619 0,4 19.048 20% 3.809 2,29 1,3 

Λιµάνι Κάπης 80 40 3.200 0,4 15.000 0,4 37.500 20% 7.500 4,50 5,66 

Τσόνια 650 40 26.000 0,45 57.778 0,4 144.444 20% 28.889 17,33 17,6 

Πηγή: Ιδία επεξεργασία 

 

4.4.1.1 Μανταµάδος 

– Πληθυσµός 2011: 926 κατ. Προγραµµατικός πληθυσµός (2025): 1.250 κατ.  

– Έκταση οριοθετηµένου οικισµού: 32,05 Ha 

– Έκταση συνεκτικού τµήµατος: 21,42 Ha  

– Έκταση αδόµητου (χωρίς ρυµοτοµία) τµήµατος: 10,63 Ha 

– Επέκταση: 6,75 Ha 

Στην απόφαση νοµάρχη για την οριοθέτησή του έχει χαρακτηριστεί «Αξιόλογος", "Συνεκτικός", 

"Μεγάλος" και "Στάσιµος". 

Έκταση - Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις 

Κύρια ανάγκη του οικισµού από πολεοδοµική άποψη είναι η εξεύρεση κοινόχρηστων χώρων 

και οι µόνες περιοχές που µπορούν να προσφέρουν τέτοιους χώρους είναι οι αδόµητες 

εκτάσεις στην περιφέρεια του. Για το λόγο αυτό, προτείνεται η πολεοδόµηση του οικισµού και 

η µικρή επέκταση σε περιοχή πέραν του ρέµατος στα όρια του οικισµού προς τον Ταξιάρχη, 

ώστε να µην αλλοιωθεί η φυσιογνωµία του οικισµού µε νέες κατασκευές.  

Οικιστική Οργάνωση 

Ο οικισµός του Μανταµάδου κατατάσσεται από το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού 

σχεδιασµού στα οικιστικά κέντρα 4ου επιπέδου και ήταν έδρα του Καποδιστριακού δήµου.  
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Αναπτύχθηκε στις πλαγιές δύο λόφων, που συγκλίνουν σε έναν χείµαρρο, όπου και 

διαµορφώθηκαν δύο διακεκριµένες οικιστικές ενότητες-γειτονιές, οι οποίες πιθανόν να 

αποτελούσαν αρχικά δύο ξεχωριστούς οικισµούς, µε τον Κάτω Μαχαλά να είναι παλαιότερος. 

Όροι δόµησης 

Το θεσµικό πλαίσιο, που διέπει την δόµηση στον εν λόγω οικιστικό υποδοχέα καθορίζεται µε 

την υπ’ αριθµ. 468/87 Απόφαση Νοµάρχη (ΦΕΚ 174/∆/1987) και το Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 

181/∆/1985), όπως τροποποιήθηκε µε το Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011). 

Συγκεκριµένα: 

• Όριο αρτιότητας: 1.000 τ.µ.. Κατά παρέκκλιση, θεωρούνται άρτια τα γήπεδα µε όποιο 

εµβαδόν είχαν την 3-5-1985, ηµέρα δηµοσίευσης του Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 

181/∆/1985). 

• Ελάχιστο µήκος προσώπου 10 µ. για γήπεδα έως 500 τ.µ. και 15 µ. για γήπεδα µε εµβαδόν 

µεγαλύτερο των 500 τ.µ.. Εξαιρούνται τα γήπεδα, τα οποία δηµιουργήθηκαν µέχρι την 4-

11-2011, ηµεροµηνία δηµοσίευσης του Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011).  

• Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι όροι και περιορισµοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.∆. 

Καθορίζονται τρεις (3) τοµείς όρων δόµησης:  

Τοµέα Ι (Συνεκτικό τµήµα): Αρτιότητα: ότι ισχύει, ΜΣ∆: 1,00 

Τοµέας ΙΙ (Αραιοδοµηµένο ή Αδόµητο τµήµα): Αρτιότητα: ότι ισχύει, ΜΣ∆ 0,4 

Τοµέας ΙΙΙ (Επέκταση): ΜΣ∆ 0,4 

Προτάσεις οικιστικής αναβάθµισης 

• Κήρυξη του οικισµού ως "Παραδοσιακού", σύµφωνα και µε την υπάρχουσα µελέτη που 

εκπονήθηκε από το Τ.Ε.Ε. Β.Α. Αιγαίου.  

• Αποκατάσταση και αξιοποίηση διατηρητέου κτιρίου (πρώην σχολείου Μανταµάδου). 

• Συντήρηση και επισκευή δηµοτικού καταστήµατος πρώην δηµαρχείου. 

• Αποκατάσταση διατηρητέου δηµοτικού κτηρίου (που έχει καεί) και µετατροπή του σε 

κτήριο κοινωφελούς χρήσης.  

Μεταφορικά και λοιπά δίκτυα υποδοµών 

• Εξεύρεση χώρων στάθµευσης. 

• Συντήρηση εσωτερικής οδοποιίας µε λιθόστρωτα χωρίς συνδετική τσιµεντοκονία, όπου οι 

δρόµοι είναι λιθόστρωτοι. 

• Συντήρηση και αναβάθµιση εσωτερικού δικτύου ύδρευσης. 

• Καθαρισµός χειµάρρων.  

• Εγκαταστάσεις δικτύου αποχέτευσης. 

• Κατασκευή εγκαταστάσεων επεξεργασίας και διάθεσης λυµάτων.  

• Κατασκευή µικρών αρδευτικών φραγµάτων σε τοποθεσίες, που θα προκύψουν έπειτα από 

σχετική µελέτη. 
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4.4.1.2 Κάπη  

– Πληθυσµός 2011: 544 κατ. Προγραµµατικός πληθυσµός (2025): 700 κατ.  

– Έκταση οριοθετηµένου οικισµού: 15,55 Ha 

– Έκταση συνεκτικού τµήµατος: 15,55 Ha  

– Επέκταση: 3,98 Ha 

Στην απόφαση νοµάρχη για την οριοθέτησή του έχει χαρακτηριστεί «Αξιόλογος», 

«Συνεκτικός», «Μεσαίος» και «Στάσιµος». 

Έκταση - Χωρητικότητα – Επεκτάσεις 

Η οριοθετηµένη έκταση του οικισµού είναι 15,55 Ha και καταλαµβάνεται σχεδόν ολόκληρη 

από το συνεκτικό τµήµα του οικισµού. Ως εκ τούτου, η πολεοδόµηση εντός των ορίων λίγα 

µπορεί να προσφέρει και οι µη ρυµοτοµηµένες εκτάσεις δεν προσφέρονται για αύξηση της 

χωρητικότητας. Για την περίπτωση αύξησης των πιέσεων, προτείνεται η πολεοδόµηση µικρής 

έκτασης (3,98 Ha), που προσφέρεται στα βορειοανατολικά του οικισµού.  

Οικιστική Οργάνωση 

Ο οικισµός της Κάπης κατατάσσεται από το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού σχεδιασµού 

στα οικιστικά κέντρα 5ου επιπέδου. 

Σε σχήµα επιµήκους παραλληλογράµµου, ο οικισµός απλώνεται κατά µήκος των ισοϋψών 

στους πρόποδες του Λεπέτυµνου σε επαφή µε την εύφορη µικρή κοιλάδα µε τα περιβόλια των 

κατοίκων στη βάση του. Η επαρχιακή οδός, πού συνδέει όλους τους ορεινούς οικισµούς στα 

µεσαία υψόµετρα των νότιων κλυτίων του Λεπέτυµνου και καταλήγει στη Μήθυµνα, διέρχεται 

από τον κύριο δρόµο της Κάπης, που συγκεντρώνει τις κεντρικές λειτουργίες του οικισµού. 

Στην περιοχή αυτή, βρίσκονται και τα πιο αξιόλογα κτίσµατα, κατοικίες των εύπορων κατοίκων 

καταστήµατα κλπ. Επειδή ο επαρχιακός αυτός δρόµος συνδέει τη βορειοανατολική µε τη 

βορειοδυτική Λέσβο και προβλέπεται ότι σε κάποια στιγµή θα καταστεί εµπόδιο για την 

ανάπτυξη της Κάπης, προτείνεται η παράκαµψη του οικισµού µε δρόµο, ο οποίος θα αφήσει 

ακέραιο τον κάµπο µε τα περιβόλια.  

Όροι δόµησης 

Το θεσµικό πλαίσιο, που διέπει την δόµηση στον εν λόγω οικιστικό υποδοχέα καθορίζεται µε 

την υπ’ αριθµ. 8438/86 Απόφαση Νοµάρχη (ΦΕΚ 1324/∆/1986) και το Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 

181/∆/1985), όπως τροποποιήθηκε µε το Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011). 

Συγκεκριµένα: 

• Όριο αρτιότητας: 1.000 τ.µ.. Κατά παρέκκλιση, θεωρούνται άρτια τα γήπεδα µε όποιο 

εµβαδόν είχαν την 3-5-1985, ηµέρα δηµοσίευσης του Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181/∆/1985). 

• Ελάχιστο µήκος προσώπου 10 µ. για γήπεδα έως 500 τ.µ. και 15 µ. για γήπεδα µε εµβαδόν 

µεγαλύτερο των 500 τ.µ.. Εξαιρούνται τα γήπεδα, τα οποία δηµιουργήθηκαν µέχρι την 4-

11-2011, ηµεροµηνία δηµοσίευσης του Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011).  

• Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι όροι και περιορισµοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.∆. 

Καθορίζεται ένας τοµέας όρων δόµησης, για το προς πολεοδόµηση τµήµα της επέκτασης του 

οικισµού (περιοχή επέκτασης του οικισµού):  
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Τοµέας Ι (Περιοχή επέκτασης): ΜΣ∆: 0,4 

Προτάσεις οικιστικής αναβάθµισης 

• Εκπόνηση µελέτης πολεοδόµησης της περιοχής επέκτασης του οικισµού. 

• Κήρυξη του οικισµού ως "Παραδοσιακού", σύµφωνα και µε την υπάρχουσα µελέτη που 

εκπονήθηκε από το Τ.Ε.Ε. Β.Α. Αιγαίου.  

• Ολοκλήρωση της κατασκευής του γηπέδου 5x5. 

• Συντήρηση πολιτιστικού κέντρου. 

• Συντήρηση και επισκευή γηπέδου µπάσκετ. 

Μεταφορικά και λοιπά δίκτυα υποδοµών 

• Εξεύρεση χώρων στάθµευσης. 

• Συντήρηση εσωτερικής οδοποιίας. 

• Βελτίωση βατότητας βασικών αγροτικών δρόµων. 

• Συντήρηση και καθαρισµός υδατοδεξαµενών και πηγών ύδρευσης. 

• Καθαρισµός χειµάρρων.  

• Συντήρηση δικτύου ύδρευσης. 

• Κατασκευή µικρών αρδευτικών φραγµάτων σε τοποθεσίες που θα προκύψουν έπειτα από 

σχετική µελέτη. 

• Βελτίωση υφιστάµενης παράκαµψης από Νταµάρι Κλειούς µέχρι την εκκλησία της Παναγίας 

στην Κάπη. 

• Κατασκευή παρακαµπτηρίου κλάδου της επαρχιακής οδού προς Πέτρα. 

 

4.4.1.3 Κλειώ 

– Πληθυσµός 2011: 351 κατ. Προγραµµατικός πληθυσµός (2025): 500 κατ.  

– Έκταση οριοθετηµένου οικισµού: 19,53 Ha 

– Έκταση συνεκτικού τµήµατος: 15,27 Ha  

– Έκταση αδόµητου (χωρίς ρυµοτοµία) τµήµατος: 4,26 Ha 

Πρόκειται για οικισµό που στην απόφαση νοµάρχη για την οριοθέτησή του έχει χαρακτηριστεί 

«Στάσιµος», «Αξιόλογος», «Συνεκτικός» και «Μεσαίος». 

Έκταση - Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις 

Η οριοθετηµένη έκταση του οικισµού είναι 19,53 Ha. Το συνεκτικό τµήµα του έχει έκταση 

15,27 Ha, ενώ η υπολειπόµενη έκταση 4,26 Ha είναι αδόµητες περιοχές. Με βάση την 

εκτίµηση του προγραµµατικού πληθυσµού του έτους 2025 και τα πολεοδοµικά σταθερότυπα, 

δεν υπάρχει ανάγκη επέκτασης των ορίων του οικισµού.  
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Οικιστική Οργάνωση 

Η Κλειώ κατατάσσεται από το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού σχεδιασµού στα οικιστικά 

κέντρα 5ου επιπέδου. 

Ο οικισµός διατρέχεται από το δρόµο, που οδηγεί στο επίνειο της Κλειούς, τα Τσόνια. Έχει 

µεγαλύτερο πλάτος από τους άλλους δρόµους του οικισµού, όχι όµως αρκετό για ελιγµούς των 

υπεραστικών λεωφορείων, στη µοναδική διαδροµή προς Τσόνια. Στα νότια αυτού του άξονα, 

στην είσοδο του οικισµού από τον Μανταµάδο αναπτύσσεται ένα νέο κέντρο, κύρια λόγω 

καλύτερης πρόσβασης και βέβαια γιατί υπάρχουν περισσότερες αδόµητες εκτάσεις. Μέσα στα 

όρια του οικισµού υπάρχουν τρία (3) τεχνητά αλσύλλια στο ένα από τα οποία βρίσκεται το 

κτίριο του σχολείου, που πια δεν λειτουργεί.  

Όροι δόµησης 

Το θεσµικό πλαίσιο, που διέπει την δόµηση στον εν λόγω οικισµό καθορίζεται µε την υπ’ 

αριθµ. 8436/86 Απόφαση Νοµάρχη (ΦΕΚ 1329/∆/1986) και το Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 

181/∆/1985), όπως τροποποιήθηκε µε το Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011). 

Συγκεκριµένα: 

• Όριο αρτιότητας: 1.000 τ.µ.. Κατά παρέκκλιση, θεωρούνται άρτια τα γήπεδα µε όποιο 

εµβαδόν είχαν την 3-5-1985, ηµέρα δηµοσίευσης του Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 

181/∆/1985). 

• Ελάχιστο µήκος προσώπου 10 µ. για γήπεδα έως 500 τ.µ. και 15 µ. για γήπεδα µε εµβαδόν 

µεγαλύτερο των 500 τ.µ.. Εξαιρούνται τα γήπεδα, τα οποία δηµιουργήθηκαν µέχρι την 4-

11-2011, ηµεροµηνία δηµοσίευσης του Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011).  

• Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι όροι και περιορισµοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.∆. 

Προτάσεις οικιστικής αναβάθµισης 

• Περίφραξη χώρου παλιού λατοµείου επί του επαρχιακού δρόµου προς Σκάλα Συκαµνιάς. 

• Κήρυξη του οικισµού ως "Παραδοσιακού" και εφαρµογή των προτάσεων της οµάδας 

εργασίας του ΤΕΕ για τη διατήρηση της φυσιογνωµίας του οικισµού. 

• Ολοκλήρωση κατασκευής γηπέδου 5x5, σε ενδιάµεση απόσταση µεταξύ των οικισµών της 

Κλειούς και της Κάπης. 

Μεταφορικά και λοιπά δίκτυα υποδοµών 

• ∆ηµιουργία οργανωµένων χώρων στάθµευσης. 

• Βελτίωση –Ασφαλτόστρωση περιφερειακού δρόµου, που συνδέει τον επαρχιακό δρόµο µε 

το ανατολικό άκρο του οικισµού.  

• Βελτίωση βατότητας βασικών αγροτικών δρόµων. 

• Καθαρισµός υδατοδεξαµενών - πηγών ύδρευσης.  

• Αναβάθµιση και συντήρηση εσωτερικού δικτύου ύδρευσης Κλειούς. 

• Συντήρηση δικτύου αποχέτευσης Κλειούς. 

• Καθαρισµός χειµάρρων.  
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4.4.1.4 Πελόπη 

– Πληθυσµός 2011: 347 κατ. Προγραµµατικός πληθυσµός (2025): 500 κατ.  

– Έκταση οριοθετηµένου οικισµού: 10,21 Ha 

– Έκταση συνεκτικού τµήµατος: 8,27 Ha  

– Έκταση αδόµητου (χωρίς ρυµοτοµία) τµήµατος: 1,94 Ha 

Πρόκειται για οικισµό που στην απόφαση νοµάρχη για την οριοθέτησή του έχει χαρακτηριστεί 

«Στάσιµος», «Αξιόλογος», «Συνεκτικός» και «Μεσαίος». 

Έκταση - Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις 

Η οριοθετηµένη έκταση του οικισµού είναι 10,21 Ha. Το συνεκτικό τµήµα του οριοθετήθηκε 

και έχει έκταση 8,27 Ha, ενώ η υπολειπόµενη έκταση 1,94 Ha είναι αδόµητες περιοχές. 

Σύµφωνα µε τα πληθυσµιακά µεγέθη του οικισµού για το 2025, δεν προκύπτει ανάγκη 

επέκτασης των ορίων του.  

Οικιστική Οργάνωση 

Η Πελόπη κατατάσσεται από το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού σχεδιασµού στα οικιστικά 

κέντρα 5ου επιπέδου. 

Ο αρχικός πυρήνας του οικισµού, δηµιουργήθηκε στα νοτιοδυτικά, γύρω από την µεγάλη 

εκκλησία των Ταξιαρχών, ενώ ένας δεύτερος πυρήνας αναπτύχθηκε στα βόρεια του ποταµού. 

Οι δύο αυτές γειτονιές επεκτάθηκαν συγκλίνοντας προς τον ποταµό και δηµιουργώντας τον 

κεντρικό άξονα της αγοράς, από τον οποίο διέρχεται και ο επαρχιακός δρόµος που συνδέει 

τους οικισµούς των νότιων κλυτίων του Λεπέτυµνου µέχρι την Πέτρα. Στο σηµείο, που 

τέµνεται από τον ποταµό, βρίσκεται η εκκλησία της Αγ. Μαρίνας και στην απέναντι πλευρά του 

δρόµου το τζαµί. Η γραµµική ανάπτυξη κεντρικών λειτουργιών επεκτείνεται προς νότο, στην 

έξοδο προς Υψηλοµέτωπο, όπου υπάρχουν περισσότερες ελεύθερες εκτάσεις. 

Όροι δόµησης 

Το θεσµικό πλαίσιο, που διέπει την δόµηση στον οικισµό καθορίζεται µε την υπ’ αριθµ. 

8439/86 Απόφαση Νοµάρχη (ΦΕΚ 1324/∆/1986) και το Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181/∆/1985), 

όπως τροποποιήθηκε µε το Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011). Συγκεκριµένα: 

• Όριο αρτιότητας: 500 τ.µ.. Κατά παρέκκλιση, θεωρούνται άρτια τα γήπεδα µε όποιο 

εµβαδόν είχαν την 3-5-1985, ηµέρα δηµοσίευσης του Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 

181/∆/1985). 

• Ελάχιστο µήκος προσώπου 10 µ. για γήπεδα έως 500 τ.µ. και 15 µ. για γήπεδα µε εµβαδόν 

µεγαλύτερο των 500 τ.µ.. Εξαιρούνται τα γήπεδα, τα οποία δηµιουργήθηκαν µέχρι την 4-

11-2011, ηµεροµηνία δηµοσίευσης του Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011).  

• Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι όροι και περιορισµοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.∆. 

Προτάσεις οικιστικής αναβάθµισης 

• Κήρυξη του οικισµού ως "Παραδοσιακού" και εφαρµογή των προτάσεων της οµάδας 

εργασίας του ΤΕΕ για τη διατήρηση της φυσιογνωµίας του οικισµού. 
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• Απεµπλοκή ιδιοκτησιών από την αδυναµία δόµησης, µέσω της διαδικασίας «κύρωση του 

υφιστάµενου δικτύου κοινοχρήστων χώρων», σύµφωνα µε το άρθρο 35 του Ν.3937/11. 

• Επισκευή υφιστάµενου κτιρίου και αλλαγή χρήσης σε Πολιτιστικό Κέντρο- Μουσείο µε 

∆ιαµόρφωση Περιβάλλοντος χώρου αυτού.  

• Ανάπλαση δρόµου πρόσβασης στο ελαιοτριβείο Πελόπης, σύµφωνα µε την υπάρχουσα 

µελέτη. 

• Επισκευή και συντήρηση στέγης δηµοτικού καταστήµατος Πελόπης. 

• Κατασκευή µικρού γηπέδου. 

• Λιθόστρωση τµηµάτων εσωτερικής οδοποιίας. 

Μεταφορικά και λοιπά δίκτυα υποδοµών 

Στον τοµέα των δικτύων υποδοµής, για τον οικισµό «Πελόπη» προτείνονται: 

• Εξεύρεση χώρων στάθµευσης. 

• Συντήρηση εσωτερικής οδοποιίας. 

• Βελτίωση βατότητας βασικών αγροτικών δρόµων. 

• Αναβάθµιση και συντήρηση εσωτερικού δικτύου ύδρευσης. 

• Επισκευή και συντήρηση υποσκαµµένων φραγµάτων πλησίον του οικισµού της Πελόπης. 

• Κατασκευή µικροφραγµάτων για την άρδευση καλλιεργειών και την εξυπηρέτηση των 

κτηνοτρόφων σε σηµεία που θα υποδειχθούν από σχετική µελέτη.  

 

ΠΑΡΑΚΤΙΟΙ ΟΙΚΙΣΜΟΙ 

Έξι (6) παραθαλάσσιοι οικισµοί έχουν οριοθετηθεί στη ∆.Ε. Μανταµάδου. Είναι οικισµοί µε 

διαφορετικό παρελθόν και φυσιογνωµία, που σε κάποιες περιπτώσεις απαιτούν και διαφορετική 

διευθέτηση. Τρεις (3) εξ αυτών καταλαµβάνουν το µεγαλύτερο τµήµα της ακτογραµµής στον 

µυχό του όρµου του Μακρύ Γιαλού, Πεδή, Ασπροπόταµος, Άγιος Στεφανός, Παλιός και Γενί 

Λιµάνι, επίνεια στο παρελθόν του Μανταµάδου και της Κάπης λειτούργησαν και σαν Σκάλες 

επικοινωνίας µε τα Μικρασιατικά παράλια και ειδικότερα µε το Αϊβαλί, που βρίσκεται ακριβώς 

απέναντι. Τα Τσόνια είναι το επίνειο της Κλειούς και µία από τις ωραιότερες κολυµβητικές 

ακτές της περιοχής.  

 

4.4.1.5 Πεδή 

– Πληθυσµός αιχµής 2013: 168 κατ. Προγραµµατικός πληθυσµός (2025): 300 κατ.  

– Έκταση οριοθετηµένου οικισµού: 22,96 Ha 

– Έκταση συνεκτικού: 0,91 Ha 

– Έκταση αδόµητου (χωρίς ρυµοτοµία) τµήµατος: 22,05 Ha  

Στην κατηγοριοποίηση του οικισµού που έγινε µε την απόφαση Νοµάρχη για την οριοθέτηση 

του οικισµού (1988), χαρακτηρίσθηκε «Αδιάφορος», «Παραλιακός», «Στάσιµος», 

«∆ιάσπαρτος» και «Μικρός».  
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Έκταση - Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις 

Η οριοθετηµένη έκταση είναι 22,96 Ha. Για τον προγραµµατικό πληθυσµό των 300 κατ. (στο 

έτος στόχο 2025), η απαιτούµενη έκταση -σύµφωνα µε τα εγκεκριµένα σταθερότυπα-, είναι 

18,00 Ha. Ως εκ τούτου, δεν υπάρχει ανάγκη επέκτασης των ορίων του.  

Οικιστική Οργάνωση 

Ως οικισµός, η Πεδή κατηγοριοποιείται στα οικιστικά κέντρα του (κατώτατου) 5ου επιπέδου. 

Από πολεοδοµική άποψη όµως δεν µπορεί να χαρακτηριστεί οικισµός, αφού δεν διαθέτει τους 

απαραίτητους στοιχειώδεις κοινόχρηστους χώρους και ούτε υπάρχει αµαξωτή οδός πρόσβασης 

στην κολυµβητική ακτή, η οποία αξιοποιούµενη µπορεί να δώσει αναπτυξιακή δυναµική στον 

οικισµό. Για τους λογούς αυτούς, προτείνεται η πολεοδόµηση του οικισµού.  

Όροι δόµησης 

Το θεσµικό πλαίσιο, που διέπει την δόµηση στον οικισµό καθορίζεται µε την υπ’ αριθµ. 

4016/88 (ΦΕΚ 448/∆/1988) Απόφαση Νοµάρχη, καθώς και µε το Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 

181/∆/1985), όπως τροποποιήθηκε µε το Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011). 

Συγκεκριµένα: 

• Όριο αρτιότητας: 1.500 τ.µ.. Κατά παρέκκλιση, θεωρούνται άρτια τα γήπεδα µε όποιο 

εµβαδόν είχαν την 3-5-1985, ηµέρα δηµοσίευσης του Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 

181/∆/1985). 

• Ελάχιστο µήκος προσώπου 10 µ. για γήπεδα έως 500 τ.µ. και 15 µ. για γήπεδα µε εµβαδόν 

µεγαλύτερο των 500 τ.µ.. Εξαιρούνται τα γήπεδα, τα οποία δηµιουργήθηκαν µέχρι την 4-

11-2011, ηµεροµηνία δηµοσίευσης του Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011).  

• Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι όροι και περιορισµοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.∆. 

Καθορίζονται δύο (2) τοµείς όρων δόµησης:  

Τοµέας Ι (Συνεκτικό τµήµα): Αρτιότητα (µέχρι την πολεοδόµηση): 1.500 τ.µ. και ΜΣ∆: 1,00 

Τοµέας ΙΙ (Αραιοδοµηµένο ή Αδόµητο τµήµα): Αρτιότητα(µέχρι την πολεοδόµηση): 1.500τ.µ. 

και ΜΣ∆ 0,4 

Προτάσεις οικιστικής αναβάθµισης 

• Εκπόνηση µελέτης πολεοδόµησης για να οργανωθεί πολεοδοµικά. Λόγω της εξαιρετικά 

µεγάλης έκτασης, που περικλείεται εντός των ορίων του οικισµού, είναι δυνατή και η 

τµηµατική πολεοδόµηση αυτού. 

Μεταφορικά δίκτυα και λοιπές υποδοµές 

• Στην υπάρχουσα µελέτη µε τίτλο "Βελτίωση Επαρχιακής Οδού Θερµής – Μανταµάδου”, 

θεωρούµε σκόπιµο να γίνει αποδεκτή η προταθείσα και µη εγκριθείσα διάνοιξη 

παρακαµπτηρίου δρόµου του οικισµού. 

• Υποβάθµιση σε συλλεκτήρια οδό, του τµήµατος της Επαρχιακής Οδού Θερµής – 

Μανταµάδου, που διέρχεται σήµερα µέσα από τον οικισµό της Πεδής.  

• Κατασκευή αποχετευτικού δικτύου. 
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• Ολοκλήρωση της µελέτης και κατασκευή Ε.Ε.Λ. για το σύνολο των παραλιακών οικισµών.  

 

4.4.1.6 Ασπροπόταµος 

– Πληθυσµός αιχµής 2013: 228 κατ. Προγραµµατικός πληθυσµός (2025): 350 κατ.  

– Έκταση οριοθετηµένου οικισµού: 30,99 Ha 

– Έκταση συνεκτικού: 6,60 Ha 

– Έκταση αδόµητου (χωρίς ρυµοτοµία) τµήµατος: 24,40 Ha 

Στην κατηγοριοποίηση του οικισµού που έγινε µε την απόφαση Νοµάρχη για την οριοθέτηση 

του οικισµού (1988), χαρακτηρίσθηκε «Αδιάφορος», «Παραλιακός», «∆υναµικός», 

«∆ιάσπαρτος» και «Μικρός». 

Έκταση - Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις 

Η οριοθετηµένη έκταση του οικισµού είναι 30,99 Ha. Εµφανίζει χαµηλή πληθυσµιακή 

πυκνότητα, διότι δεν αναπτύχθηκε σαν οργανωµένος οικισµός, αλλά σαν περιοχή 

παραθεριστικών κατοικιών και είναι υπό διαµόρφωση. Για τον προγραµµατικό πληθυσµό των 

350 κατ. (στο έτος στόχο 2025), η απαιτούµενη έκταση -σύµφωνα µε τα εγκεκριµένα 

σταθερότυπα-, είναι 8,25 Ha.  

Οικιστική Οργάνωση 

Ο οικισµός "Ασπροπόταµος" κατατάσσεται από το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού 

σχεδιασµού στα οικιστικά κέντρα 5ου επιπέδου.  

Μοναδικός δρόµος στον οικισµό, είναι η δηµοτική οδός που τον διασχίζει κατά µήκος, 

προσεγγίζει την ακτή στην περιοχή του αλιευτικού καταφύγιου και εν συνεχεία αποµακρύνεται 

προοδευτικά. Η θέση του λιµενίσκου κρίνεται ακατάλληλη, διότι δηµιουργούνται προβλήµατα 

από τις προσχώσεις στις εκβολές του παρακείµενου ρέµατος, αλλά και της ανεπάρκειας του 

χερσαίου χώρου που αποµένει µεταξύ δρόµου και κρηπιδώµατος. Γι' αυτούς τους λόγους, έχει 

γίνει µελέτη από το Λιµενικό Ταµείο Λέσβου, η οποία προβλέπει την κατασκευή νέου 

µεγαλύτερου λιµένος σε νέα θέση βορειότερη της σηµερινής και µε δυνατότητα ελλιµενισµού 

σκαφών αναψυχής. Το έργο αυτό, θεωρείται αναγκαίο για την ανάπτυξη του θαλάσσιου 

τουρισµού -όπως προτείνεται και από την παρούσα µελέτη-, και επειδή στην προβλεπόµενη 

νέα θέση δεν υπάρχει οδική πρόσβαση, προβλέπεται η χωροθέτηση της. Στις δύο πλευρές 

αυτού του δηµοτικού δρόµου, έχουν ανεγερθεί οι περισσότερες οικοδοµές του οικισµού. Η 

ανυπαρξία ρυµοτοµίας και κοινόχρηστων χώρων εµποδίζει την ανάπτυξη του και για το λόγο 

αυτό, η πολεοδόµηση κρίνεται απαραίτητη.  

Όροι δόµησης 

Το θεσµικό πλαίσιο, που διέπει την δόµηση στον οικισµό καθορίζεται µε την υπ’ αριθµ. 759/88 

Απόφαση Νοµάρχη (ΦΕΚ 221/∆/1988) και το Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181/∆/1985), όπως 

τροποποιήθηκε µε το Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011). Συγκεκριµένα: 

• Όριο αρτιότητας: 300 τ.µ.. Κατά παρέκκλιση, θεωρούνται άρτια τα γήπεδα µε όποιο 

εµβαδόν είχαν την 3-5-1985, ηµέρα δηµοσίευσης του Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 

181/∆/1985). 
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• Ελάχιστο µήκος προσώπου 10 µ. για γήπεδα έως 500 τ.µ. και 15 µ. για γήπεδα µε εµβαδόν 

µεγαλύτερο των 500 τ.µ.. Εξαιρούνται τα γήπεδα, τα οποία δηµιουργήθηκαν µέχρι την 4-

11-2011, ηµεροµηνία δηµοσίευσης του Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011).  

• Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι όροι και περιορισµοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.∆. 

Καθορίζονται δύο (2) τοµείς όρων δόµησης:  

Τοµέας Ι (Συνεκτικό τµήµα): Αρτιότητα (µέχρι την πολεοδόµηση): 1.500 τ.µ. και ΜΣ∆: 1,00 

Τοµέας ΙΙ (Αραιοδοµηµένο ή Αδόµητο τµήµα): Αρτιότητα(µέχρι την πολεοδόµηση): 1.500τ.µ. 

και ΜΣ∆ 0,4 

Προτάσεις οικιστικής αναβάθµισης 

• Εκπόνηση µελέτης πολεοδόµησης του οικισµού για τη δηµιουργία των απαιτούµενων 

κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων. Λόγω του µεγάλου µεγέθους του, προτείνεται η 

τµηµατική πολεοδόµηση αυτού. 

Μεταφορικά και λοιπές υποδοµές 

• Κατασκευή νέου αλιευτικού καταφυγίου σε καταλληλότερη από τη σηµερινή θέση, 

σύµφωνα µε τη µελέτη του Λιµενικού ταµείου Λέσβου µε πρόβλεψη τουριστικού 

αγκυροβολίου.  

• Κατασκευή δρόµου στα όρια του οικισµού για την διευκόλυνση της πολεοδόµησής του, 

αλλά και για την ενεργοποίηση της προτεινόµενης περιοχής Τ.Α. σε επαφή µε τα όριά του, 

µε ταυτόχρονη υποβάθµιση της υφιστάµενης οδού, που διέρχεται εντός του οικισµού σε 

συλλεκτήρια.  

• Ολοκλήρωση της µελέτης και κατασκευή Ε.Ε.Λ. για το σύνολο των παραλιακών οικισµών. 

•  Κατασκευή αποχετευτικού δικτύου. 

 

4.4.1.7 Άγιος Στέφανος 

– Πληθυσµός αιχµής 2013: 164 κατ. Προγραµµατικός πληθυσµός (2025): 250 κατ.  

Έχουν οριοθετηθεί δύο (2) οικιστικοί θύλακες: 

– Άγιος Στέφανος 1: Έκταση 15,83 Ha (όλο αραιοδοµηµένο) 

– Άγιος Στέφανος 2: Έκταση συνεκτικού: 0,52 Ha 

– Έκταση αραιοδοµηµένο (χωρίς ρυµοτοµία) τµήµατος: 0,94 Ha 

Κοινό χαρακτηριστικό των οικισµών του όρµου του Μακρύ Γιαλού (Πεδή, Ασπροπόταµος, 

Άγιος Στέφανος), είναι η µεγάλη συγκέντρωση εργαστηρίων αγγειοπλαστικής. Σε έρευνα που 

δηµοσιεύθηκε το 1998, εντοπίσθηκαν 5 εργαστήρια στην Πεδή, 13 στον Ασπροπόταµο, 8 στον 

Άγιο Στέφανο 1 και 6 στον Άγιο Στέφανο 2. Ειδικά στο συνεκτικό τµήµα στον Άγιο Στέφανο 2, 

επάνω από τη βραχώδη ακτή, όλα σχεδόν τα κτίσµατα µέχρι τα τέλη της δεκαετίας του '70 

ήταν εργαστήρια αγγειοπλαστικής. Σήµερα, εκεί βρίσκεται το µοναδικό εν λειτουργία 

εργαστήριο εκτός του οικισµού του Μανταµάδου.  
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Στην κατηγοριοποίηση του οικισµού, που έγινε µε την απόφαση Νοµάρχη για την οριοθέτηση 

του οικισµού (1986), χαρακτηρίσθηκε «Ενδιαφέρων», «∆ιάσπαρτος», «Στάσιµος», «Μικρός», 

«Παραλιακός».  

Έκταση - Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις 

Η οριοθετηµένη έκταση του συνόλου του οικισµού είναι 17,52 Ha. Για τον προγραµµατικό 

πληθυσµό των 250 κατ. (στο έτος στόχο 2025), η απαιτούµενη έκταση -σύµφωνα µε τα 

εγκεκριµένα σταθερότυπα-, είναι 9,17 Ha.  

Οικιστική Οργάνωση 

Ο οικισµός "Αγ. Στέφανος" κατατάσσεται από το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού 

σχεδιασµού στα οικιστικά κέντρα 5ου επιπέδου.  

Από άποψη οικιστικής οργάνωσης, εκτός από την ιδιοµορφία του συνεκτικού τµήµατος του 

θύλακα 2, που έχει τα συγκεντρωµένα εργαστήρια σε µεγάλη πυκνότητα, ο θύλακας Άγιος 

Στέφανος 1, δεν διαφέρει από τον Ασπροπόταµο.  

Όροι δόµησης 

Το θεσµικό πλαίσιο, που διέπει την δόµηση στον οικισµό καθορίζεται µε την υπ’ αριθµ. 760/88 

Απόφαση Νοµάρχη (ΦΕΚ 223/∆/1988) και το Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181/∆/1985), όπως 

τροποποιήθηκε µε το Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011). Συγκεκριµένα: 

• Όριο αρτιότητας: 1.500 τ.µ. (Τµήµα Α' - εφαπτόµενο µε οικισµό Ασπροποτάµου) και 

1.000τ.µ. (Τµήµα Β'). Κατά παρέκκλιση, θεωρούνται άρτια τα γήπεδα µε όποιο εµβαδόν 

είχαν την 3-5-1985, ηµέρα δηµοσίευσης του Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181/∆/1985). 

• Ελάχιστο µήκος προσώπου 10 µ. για γήπεδα έως 500 τ.µ. και 15 µ. για γήπεδα µε εµβαδόν 

µεγαλύτερο των 500 τ.µ.. Εξαιρούνται τα γήπεδα, τα οποία δηµιουργήθηκαν µέχρι την 4-

11-2011, ηµεροµηνία δηµοσίευσης του Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011).  

• Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι όροι και περιορισµοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.∆. 

Προτείνεται η πολεοδόµηση µόνο του τµήµατος 1 µε Μέσο Συντελεστή ∆όµησης 0,4. 

Προτάσεις οικιστικής αναβάθµισης 

• Κήρυξη του τµήµατος 1 του οικισµού ως παραδοσιακού. 

• ∆ιατήρηση των εργαστηρίων αγγειοπλαστικής, που σώζονται στο Τµήµα 2 του οικισµού, 

τα οποία έχουν κηρυχτεί, αλλά χρήζουν συντήρησης. Ανέγερση µουσείου κεραµικής 

τέχνης, όπως έχει προταθεί σε σχετικές µελέτες.  

• Εκπόνηση µελέτης µόνο στο Τµήµα 1 αυτού, για την εξεύρεση των απαιτούµενων 

κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων. 

 

4.4.1.8 Παλιός 

– Πληθυσµός αιχµής 2013: 36 κατ. Προγραµµατικός πληθυσµός (2025): 60 κατ.  

– Έκταση οριοθετηµένου οικισµού: 1,30 Ha 

– Έκταση συνεκτικού τµήµατος: 0,22 Ha  
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– Έκταση αδόµητου (χωρίς ρυµοτοµία) τµήµατος: 1,08 Ha 

– Επέκταση: 2,93 Ha 

Χαρακτηριστικό της περιοχής είναι τα αρχαιολογικά ευρήµατα (λαξευτοί τάφοι, ίχνη οικισµού 

ρωµαϊκής εποχής κλπ.), για τα οποία η ευρύτερη περιοχή κηρύχτηκε αρχαιολογικός χώρος 

(Ζώνη Β').  

Στην απόφαση νοµάρχη για την οριοθέτησή του έχει χαρακτηριστεί «Ενδιαφέρων», 

«Παραλιακός», «Συνεκτικός», «Μικρός» και «Στάσιµος».  

Έκταση - Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις 

Η οριοθετηµένη έκταση του οικισµού είναι 1,30 Ha. Η έκταση που απαιτείται για τις ανάγκες 

ενός οικισµού 60 κατοίκων υπολογίσθηκε στα προηγούµενα σε 2,29 Ha. 

Η ευελπιστούµενη εκµετάλλευση των πλεονεκτηµάτων για ανάπτυξη του καταδυτικού 

τουρισµού προοιωνίζεται και την ανάπτυξη του οικισµού και του λιµενίσκου του, ο οποίος είναι 

το πλησιέστερο λιµάνι στο καταδυτικό πάρκο, (όπως αυτό υποδεικνύεται στις έρευνες του 

Πανεπιστηµίου Αιγαίου). Για το λόγο αυτό αφενός έχουν τεθεί περιορισµοί στη δόµηση για την 

προστασία της περιβάλλουσας περιοχής Π.Ε.Π. 2 (χώροι αρχαιολογικού - ιστορικού 

ενδιαφέροντος) και αφετέρου προτείνεται η επέκταση των ορίων του για την αύξηση της 

χωρητικότητας του µετά την πολεοδόµηση.  

Η επέκταση είναι 2,93 Ha. 

Οικιστική Οργάνωση 

Ο οικισµός είναι καθαρά παραθεριστικός και όλα τα κτίσµατα είναι κατοικίες. Για τόσο λίγες 

κατοικίες δεν υπάρχει ανάγκη περισσότερων κοινόχρηστων χώρων, ούτε µπορούν να 

δηµιουργηθούν κοινωφελείς εξυπηρετήσεις.  

Όροι δόµησης 

Το θεσµικό πλαίσιο, που διέπει την δόµηση στον εν λόγω οικιστικό υποδοχέα καθορίζεται µε 

την υπ’ αριθµ. 4314/87 Απόφαση Νοµάρχη (ΦΕΚ 684/∆/1987) και το Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 

181/∆/1985), όπως τροποποιήθηκε µε το Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011). 

Συγκεκριµένα: 

• Όριο αρτιότητας: 1.000 τ.µ.. Κατά παρέκκλιση, θεωρούνται άρτια τα γήπεδα µε όποιο 

εµβαδόν είχαν την 3-5-1985, ηµέρα δηµοσίευσης του Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 

181/∆/1985). 

• Ελάχιστο µήκος προσώπου 10 µ. για γήπεδα έως 500 τ.µ. και 15 µ. για γήπεδα µε εµβαδόν 

µεγαλύτερο των 500 τ.µ.. Εξαιρούνται τα γήπεδα, τα οποία δηµιουργήθηκαν µέχρι την 4-

11-2011, ηµεροµηνία δηµοσίευσης του Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011).  

• Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι όροι και περιορισµοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.∆. 

Καθορίζονται δύο (2) τοµείς όρων δόµησης:  

Τοµέας Ι (Συνεκτικό τµήµα): Αρτιότητα: ότι ισχύει, ΜΣ∆: 1,00 

Τοµέας ΙΙ (Αδόµητο τµήµα χωρίς ρυµοτόµηση): Αρτιότητα: ότι ισχύει, ΜΣ∆: 0,4 

Τοµέας ΙΙΙ (Επέκταση): ΜΣ∆ 0,4 
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Προτάσεις οικιστικής αναβάθµισης 

Για την αναβάθµιση της λειτουργίας, αλλά και της φυσιογνωµίας του οικισµού «Παλιός», 

προτείνεται η επέκταση και πολεοδόµηση του οικισµού, προκειµένου να δηµιουργηθούν οι 

απαραίτητοι κοινόχρηστοι χώροι. Μέχρι την ολοκλήρωση της πολεοδόµησης, ισχύουν οι 

χρήσεις και οι όροι δόµησης της περιβάλλουσας περιοχής µε στοιχείο Α1.  

 

4.4.1.9 Λιµάνι Κάπης  

– Πληθυσµός αιχµής 2013: 64 κατ. Προγραµµατικός πληθυσµός (2025): 80 κατ.  

– Έκταση οριοθετηµένου οικισµού: 5,66 Ha 

– Έκταση συνεκτικού: 0,0 Ha 

– Έκταση αδόµητου (χωρίς ρυµοτοµία) τµήµατος: 5,66 Ha  

Στην κατηγοριοποίηση του οικισµού που έγινε µε την απόφαση Νοµάρχη για την οριοθέτηση 

του οικισµού (1988), χαρακτηρίσθηκε «Ενδιαφέρων», «Παραλιακός», «Στάσιµος», 

«∆ιάσπαρτος» και «Μικρός».  

Έκταση - Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις 

Η οριοθετηµένη έκταση του οικισµού είναι 5,66 Ha.  

Για τον προγραµµατικό πληθυσµό των 150 κατ. (στο έτος στόχο 2025), η απαιτούµενη έκταση 

-σύµφωνα µε τα εγκεκριµένα σταθερότυπα-, είναι 4,50 Ha.  

Οικιστική Οργάνωση 

Από άποψη ιεράρχησης το Γενί Λιµάνι κατηγοριοποιείται στα οικιστικά κέντρα 5ου επιπέδου και 

δεν διαθέτει κοινωφελείς εξυπηρετήσεις. Η οριοθετηµένη επιφάνεια του οικισµού είναι 

εκτεταµένη και σε ποσοστό 90% αδόµητη και χωρίς ρυµοτοµία. Μικρή συστάδα κτισµάτων 

υπάρχει γύρω από το λιµανάκι, όπου και καταλήγει και ο µοναδικός δρόµος πρόσβασης στον 

οικισµό, εκτός από τον οποίο δεν υπάρχει άλλος. Το καλοκαίρι λειτουργούν δύο καταστήµατα 

εστίασης, που εξυπηρετούν επισκέπτες που συχνά προσεγγίζουν µε σκάφη αναψυχής. 

Όροι δόµησης 

Το θεσµικό πλαίσιο, που διέπει την δόµηση στον οικισµό καθορίζεται µε την υπ’ αριθµ. 

5729/88 (ΦΕΚ 614/∆/198) Απόφαση Νοµάρχη, καθώς και µε το Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 

181/∆/1985), όπως τροποποιήθηκε µε το Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011). 

Συγκεκριµένα: 

• Όριο αρτιότητας: 1.500 τ.µ.. Κατά παρέκκλιση, θεωρούνται άρτια τα γήπεδα µε όποιο 

εµβαδόν είχαν την 3-5-1985, ηµέρα δηµοσίευσης του Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 

181/∆/1985). 

• Ελάχιστο µήκος προσώπου 10 µ. για γήπεδα έως 500 τ.µ. και 15 µ. για γήπεδα µε εµβαδόν 

µεγαλύτερο των 500 τ.µ.. Εξαιρούνται τα γήπεδα, τα οποία δηµιουργήθηκαν µέχρι την 4-

11-2011, ηµεροµηνία δηµοσίευσης του Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011).  

• Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι όροι και περιορισµοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.∆. 
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Προτάσεις οικιστικής αναβάθµισης - Μεταφορικά και λοιπές υποδοµές 

Στην αναβάθµιση του οικισµού θα συµβάλει η ασφαλτόστρωση του δρόµου, που οδηγεί σ' 

αυτόν και η ανάδειξη και διευκόλυνση της επισκεψιµότητας του αρχαίου οχυρού στην «Αγία 

Σωτήρα». 

Στον τοµέα των δικτύων υποδοµής, για τον οικισµό «Λιµάνι Κάπης», προτείνονται: 

• Βελτίωση - ασφαλτόστρωση του δηµοτικού δρόµου, που συνδέει την Κάπη µε το Λιµάνι 

της Κάπης και τον Όρµο Λαγκάδας. 

• Κατασκευή αποχετευτικού δικτύου. 

• Εκσυγχρονισµός αλιευτικού καταφυγίου οικισµού. 

 

4.4.1.10 Τσόνια  

– Πληθυσµός αιχµής 2013: 480 κατ. Προγραµµατικός πληθυσµός αιχµής (2025): 650 κατ.  

– Έκταση οριοθετηµένου οικισµού: 17,12 Ha 

– Έκταση συνεκτικού τµήµατος: 1,93 Ha  

– Έκταση αραιοδοµηµένου (χωρίς ρυµοτοµία) τµήµατος: 15,19 Ha 

– Επέκταση: 5,31 Ha 

Στο νότιο όριο του οικισµού περιλαµβάνεται πλαγιά µε µεγάλες κλίσεις, όπου σε οικοπεδική 

έκταση ιδιοκτησίας της τότε κοινότητας, έχει αναπτυχθεί -κατά τη δεκαετία του "80-, συστάδα 

µικρών αυθαίρετων παραθεριστικών κατοικιών, µε πολύ ιδιόρρυθµο καθεστώς. Έχουν 

κατασκευαστεί σε οικοπεδικά τεµάχια 70÷100m2, που παραχωρήθηκαν σε κατοίκους της 

Κλειούς, µε συµβολικό ενοίκιο. Αυτός ο θύλακας των αυθαιρέτων, αποτέλεσε και τον αρχικό 

πυρήνα του οικισµού, µαζί µε µερικά καφενεία πάνω στην παραλία. Στο βόρειο άκρο της 

αµµουδερής ακτής έχει κατασκευασθεί αλιευτικό καταφύγιο, που θεωρείται σηµαντικό για τη 

θέση του στην ακτογραµµή του νησιού.  

Είναι ο πιο δυναµικός από όλους τους παράλιους οικισµούς της ∆.Ε. και περιλαµβάνει 120 

κτίσµατα. 

Στην κατηγοριοποίηση του οικισµού που έγινε µε την απόφαση Νοµάρχη για την οριοθέτηση 

του οικισµού (1988), χαρακτηρίσθηκε «Αδιάφορος», «Μικρός», «∆ιάσπαρτος», «Στάσιµος» και 

«Παραλιακός».  

Έκταση - Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις 

Η οριοθετηµένη έκταση του οικισµού είναι 17,12 Ha. Το συνεκτικό τµήµα του έχει έκταση 

1,93 Ha, ενώ η υπολειπόµενη έκταση 15,19 Ha είναι αδόµητες περιοχές. Για τον 

προγραµµατικό πληθυσµό των 650 κατ. (στο έτος στόχο 2025), η απαιτούµενη έκταση -

σύµφωνα µε τα εγκεκριµένα σταθερότυπα-, είναι 17,33 Ha και δεν υπάρχει ανάγκη επέκτασης 

των ορίων του.  

Η επέκταση των 5,31 Ha, που προτείνεται προκύπτει από την µεταφορά των σηµερινών ορίων 

του, ώστε να συµπέσουν µε τον προτεινόµενο περιφερειακό δρόµο που κρίνεται πολεοδοµικά 

απαραίτητος.  
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Οικιστική Οργάνωση 

Ο οικισµός "Τσόνια" κατατάσσεται από το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού σχεδιασµού στα 

οικιστικά κέντρα (κατωτάτου) 5ου επιπέδου. Η ανυπαρξία πολεοδοµικού και ρυµοτοµικού 

σχεδίου καθιστούν αδύνατη την οργάνωση του οικισµού και την σωστή εκµετάλλευση της 

αξιόλογης ακτής.  

Όροι δόµησης 

Το θεσµικό πλαίσιο, που διέπει την δόµηση στον εν λόγω οικιστικό υποδοχέα καθορίζεται µε 

τις υπ’ αριθµ. 754/88 Απόφαση Νοµάρχη (ΦΕΚ 221/∆/1988) και 7277/93 (ΦΕΚ 1305/∆/1993) 

καθώς και µε το Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181/∆/1985), όπως τροποποιήθηκε µε το Π.∆. 4-11-

2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011). Συγκεκριµένα: 

• Όριο αρτιότητας: 1.000 τ.µ.. Κατά παρέκκλιση, θεωρούνται άρτια τα γήπεδα µε όποιο 

εµβαδόν είχαν την 3-5-1985, ηµέρα δηµοσίευσης του Π.∆. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 

181/∆/1985). 

• Ελάχιστο µήκος προσώπου 10 µ. για γήπεδα έως 500 τ.µ. και 15 µ. για γήπεδα µε εµβαδόν 

µεγαλύτερο των 500 τ.µ.. Εξαιρούνται τα γήπεδα, τα οποία δηµιουργήθηκαν µέχρι την 4-

11-2011, ηµεροµηνία δηµοσίευσης του Π.∆. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011).  

• Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι όροι και περιορισµοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.∆. 

Οριοθετήθηκε το συνεκτικό τµήµα του οικισµού ως Τοµέας Ι όρων δόµησης, το υπολειπόµενο 

αραιοδοµηµένο τµήµα του οικισµού ως Τοµέας ΙΙ και η περιοχή επέκτασης ως Τοµέας ΙΙΙ. 

Οι καθοριζόµενες αρτιότητες και οι µέσοι συντελεστές δόµησης ανά τοµέα είναι: 

Τοµέα Ι (Συνεκτικό τµήµα): Αρτιότητα: ότι ισχύει και ΜΣ∆: 1,00 

Τοµέας ΙΙ (Αραιοδοµηµένο): Αρτιότητα: Αρτιότητα: ότι ισχύει, ΜΣ∆: 0,4 

Τοµέας ΙΙΙ (Επέκταση): ΜΣ∆ 0,4 

Προτάσεις οικιστικής αναβάθµισης 

Για την αναβάθµιση της λειτουργίας, αλλά και της φυσιογνωµίας του οικισµού «Τσόνια», 

προτείνεται η Πολεοδόµηση του οικισµού ως πρώτη προτεραιότητα, προκειµένου να 

δηµιουργηθούν οι απαραίτητοι κοινόχρηστοι χώροι για την καλή λειτουργία του οικισµού. 

Προαπαιτούµενο της πολεοδόµησης είναι η λύση στο πρόβληµα των άτυπα παραχωρηµένων 

δηµοτικών εκτάσεων εντός των ορίων του οικισµού. Προβλέπεται µικρή επέκταση, έτσι ώστε 

η πολεοδόµηση να είναι ολοκληρωµένη. Μέχρι την ολοκλήρωση της πολεοδόµησης, ισχύουν οι 

χρήσεις και οι όροι δόµησης της περιβάλλουσας ζώνης Π.Ε.Π.∆. 1.  

Μεταφορικά και λοιπά δίκτυα υποδοµών 

Στον τοµέα των δικτύων υποδοµής, για τον οικισµό «Τσόνια», προτείνονται: 

• ∆ηµιουργία περιφερειακού δρόµου στα όρια του οικισµού, που οδηγεί και στο αλιευτικό 

καταφύγιο, για την διευκόλυνση της πολεοδόµησης.  

• Βελτίωση περιφερειακού δρόµου Τσονίων προς Αλιευτικό Καταφύγιο. 

• Εξεύρεση χώρων στάθµευσης εντός οικισµού. 
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• Εκσυγχρονισµός λιµενικών εγκαταστάσεων, σύµφωνα µε υπάρχουσα µελέτη. 

• Ολοκλήρωση της µελέτης και κατασκευή Ε.Ε.Λ. για το σύνολο των παραλιακών οικισµών. 

• Κατασκευή αποχετευτικού δικτύου. 

 

4.4.1.11  Ασφάλεια – Προστασία των οικισµών 

Προτείνονται, οι απαραίτητες δράσεις για την ενίσχυση της προστασίας των οικισµών από 

φυσικά φαινόµενα, όπως κατά κύριο λόγο σεισµοί, πληµµύρες και πυρκαγιές.  

Στον τοµέα της αντιπληµµυρικής προστασίας, προτείνεται ο συστηµατικός καθαρισµός των 

αγωγών οµβρίων υδάτων του οικισµού.  

Προ της πολεοδόµησης του οικισµού, θα πρέπει να καθοριστούν οι οριογραµµές των 

υδατορεµάτων, όπου αυτό απαιτείται και να συνταχθούν οι γεωτεχνικές µελέτες, προκειµένου 

να διαπιστωθεί η ποιότητα των εδαφών, όσον αφορά στην στατικότητα των κτιρίων.  

Τέλος, στον τοµέα της πυροπροστασίας, προτείνεται η συνεχής ύπαρξη ενός υδροφόρου 

οχήµατος του ∆ήµου Λέσβου στην ευρύτερη περιοχή, η χρήση του δικτύου κρουνών 

πυρόσβεσης, αλλά και η καθιέρωση ενός σηµείου υδροληψίας για την περίπτωση φωτιάς 

 

4.4.1.12  Επιτρεπόµενες χρήσεις  

Οι χρήσεις γης εντός των ορίων των οικισµών αφορούν κυρίως κατοικία και απαραίτητες 

κοινωφελείς και εµπορικές χρήσεις. 

Γενική κατοικία 

• Τουρισµός - Αναψυχή 

• Πολεοδοµικό κέντρο - κεντρικές λειτουργίες - τοπικό κέντρο συνοικίας -γειτονιάς 

• Ελεύθεροι χώροι - αστικό πράσινο 

• Κοινωφελείς εξυπηρετήσεις  

Στους χάρτες ΣΜΠΕ-5α και ΣΜΠΕ-5β προσδιορίζονται οι χρήσεις, που κρίνεται αναγκαίο να 

καθορισθούν ανά οικισµό (κυρίως γενική κατοικία, πολεοδοµικό κέντρο και σε ορισµένες 

περιπτώσεις που απαιτείται τουρισµός - αναψυχή), ενώ η χωροθέτηση των άλλων χρήσεων θα 

γίνει από την πολεοδοµική µελέτη. 

Οι ειδικές χρήσεις γης, οι οποίες περιλαµβάνονται σε κάθε µια από τις παραπάνω γενικές 

χρήσεις προτείνονται επίσης ταυτόσηµες για όλους τους οικισµούς της ∆.Ε., καθορίστηκαν µε 

βάση τις διατάξεις του Π.∆. 23-2/1987 (ΦΕΚ 166/∆/1987) και είναι: 

Περιεχόµενα γενικής κατοικίας 

• Κατοικία. 

• Ξενοδοχεία µέχρι 50 κλινών και ξενώνες. 

• Εµπορικά καταστήµατα (µε εξαίρεση τις υπεραγορές µε εµβαδόν µεγαλύτερο των 300τ.µ. 

και τα πολυκαταστήµατα). 

• Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, κοινωφελείς οργανισµοί.  
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• Κτίρια εκπαίδευσης. 

• Εστιατόρια.  

• Αναψυκτήρια. 

• Θρησκευτικούς χώρους.  

• Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας – περίθαλψης.  

• Επαγγελµατικά εργαστήρια χαµηλής όχλησης.  

• Πρατήρια βενζίνης, εκτός του συνεκτικού τµήµατος του οικισµού.  

• Αθλητικές εγκαταστάσεις.  

• Γήπεδα στάθµευσης. 

• Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις. 

• Περιεχόµενα Τουρισµού - Αναψυχής 

• Ξενώνες, ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις. 

• Κατοικία. 

• Εµπορικά καταστήµατα, γραφεία και καταστήµατα παροχής υπηρεσιών. 

• Εστιατόρια και λοιπά κέντρα εστίασης. 

• Αναψυκτήρια. 

• Κέντρα διασκέδασης, αναψυχής. 

• Χώροι συνάθροισης κοινού. 

• Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις. 

• Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας. 

• Θρησκευτικοί χώροι. 

• Γήπεδα στάθµευσης. 

• Πρατήρια βενζίνης. 

• Αθλητικές εγκαταστάσεις. 

• Εγκαταστάσεις µέσων µαζικής µεταφοράς. 

Περιεχόµενα πολεοδοµικού κέντρου - κεντρικής λειτουργίας - τοπικού κέντρου 

συνοικίας -γειτονιάς 

• Κατοικία. 

• Ξενώνες, ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις µέχρι 50 κλίνες. 

• Εµπορικά καταστήµατα. 

• Γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες, κοινωφελείς οργανισµοί.  

• ∆ιοίκηση.  

• Εστιατόρια.  
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• Αναψυκτήρια. 

• Κέντρα διασκέδασης – αναψυχής.  

• Χώροι συνάθροισης κοινού. 

• Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις. 

• Κτίρια εκπαίδευσης. 

• Θρησκευτικοί χώροι. 

• Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας. 

• Επαγγελµατικά εργαστήρια ιδιαίτερα χαµηλής όχλησης και µικρού µεγέθους, που 

αξιοποιούν τα πλεονεκτήµατα του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος των οικισµών 

και εξυπηρετούν τοπικές ανάγκες στον αστικό χώρο, χωρίς να δηµιουργούνται οχλήσεις 

προς την κυρίαρχη χρήση (κατοικία) και ύστερα από έγκριση της ∆/νσης Περιβάλλοντος 

της Περιφέρειας ή αντίστοιχης υπηρεσίας µε σχετική αρµοδιότητα.  

• Γήπεδα στάθµευσης. 

Απαγορεύεται η ανέγερση βιοµηχανικών και βιοτεχνικών εγκαταστάσεων µέσης και υψηλής 

όχλησης, εντός των ορίων του οικισµού, σύµφωνα µε το άρθρο 7 του Π.∆. 24-4-85 (ΦΕΚ 

181/∆/1985), όπου αναφέρεται ότι «…κατ’ εξαίρεση, επιτρέπεται ο εκσυγχρονισµός και η 

επέκταση των υφισταµένων στις ίδιες ως άνω περιοχές, βιοµηχανικών και βιοτεχνικών 

εγκαταστάσεων µέσης και υψηλής όχλησης, µε απόφαση του οικείου Νοµάρχη ύστερα από 

σύµφωνη γνώµη του Σ.Χ.Ο.Π. του Νοµού και αιτιολογηµένη πρόταση της αρµόδιας 

υπηρεσίας του Υπουργείου Βιοµηχανίας, Ενέργειας και Τεχνολογίας που συνοδεύεται 

απαραιτήτως και από έκθεση περιβαλλοντικών επιπτώσεων».  

Περιεχόµενα Ελεύθερων χώρων - αστικού πράσινου 

Επιτρέπονται τα οριζόµενα στο άρθρο 19 του Ν.1577/85 και επιπλέον περιορισµένης έκτασης 

χρήσεις εστίασης και αναψυχής, για την εξυπηρέτηση του κοινόχρηστου χώρου, εφόσον 

προβλέπονται από το εγκεκριµένο σχέδιο ή και τον πολεοδοµικό κανονισµό. 

 Περιεχόµενα κοινωφελών εξυπηρετήσεων 

• Κτήρια κοινωνικής πρόνοιας.  

• Κτήρια εκπαίδευσης. 

• Κτήρια περίθαλψης. 

• Αθλητικές εγκαταστάσεις.  

• Πολιτιστικές εγκαταστάσεις.  

Στις περιοχές, στις οποίες καθορίζεται µία ή περισσότερες από τις πιο πάνω χρήσεις, 

επιτρέπονται µόνο οι κατά περίπτωση καθοριζόµενες χρήσεις. 

 

4.4.1.13 Περιοχές ακατάλληλες για δόµηση 

Πρόκειται για περιοχές εντός οικισµών ακατάλληλες για να δοµηθούν λόγω επικινδυνότητας 

από γεωλογική και γεωµορφολογική άποψη. Στις περιοχές αυτές, ανήκουν τα τµήµατα που 

θεωρούνται ακατάλληλα για δόµηση και παρουσιάζουν αθροιστικά ή µεµονωµένα τα κάτωθι: 
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- Ισχυρές µορφολογικές κλίσεις (>200) και βρίσκονται σε τεκτονικά καταπονηµένες περιοχές 

(ζώνες ρηγµάτων, επωθήσεων και εφιππεύσεων). 

- Ζώνες υδατορεµάτων 

- Ζώνες όπου έχουν εκδηλωθεί στο παρελθόν φαινόµενα κινητικότητας µαζών, όπως 

κατολισθήσεις και ερπυσµοί ή καταπτώσεις βράχων 

- Περιοχές επιρρεπείς στην εκδήλωση ασταθειών και αστοχίας πρανών.. 

- Η ζώνη των κατολισθαινόντων κορηµάτων (Q.ls) σε περιοχές, όπου επικρατούν ισχυρές 

µορφολογικές κλίσεις (>200), που ως προς τη σεισµική επικινδυνότητα κατατάσσεται στην 

κατηγορία εδαφών Χ (σύµφωνα µε τον ΕΑΚ, 2000 και τις τροποποιήσεις του), και έχει 

πτωχά φυσικά και µηχανικά χαρακτηριστικά. 

Ο χαρακτηρισµός της περιοχής «ακατάλληλης για δόµηση» δεν αναιρεί την κατασκευή έργων, 

εγκαταστάσεων και κτιρίων, εφόσον κριθεί αναγκαίο, και ελλείψει εναλλακτικών λύσεων, 

απαραίτητα όµως µετά την εκπόνηση των κατάλληλων ειδικών µελετών (µικροζωνική µελέτη, 

γεωλογική – γεωτεχνική µελέτη & περιβαλλοντικών µελετών) για την λήψη των απαραιτήτων 

µέτρων. 

Αναλυτικότερα για κάθε οικισµό προσδιορίζονται οι ακατάλληλες για δόµηση περιοχές: 

ΜΑΝΤΑΜΑ∆ΟΣ: Ζώνη 10-15 µέτρων εκατέρωθεν των όχθεων του ρέµατος, που διέρχεται 

από τα βόρεια όρια του οικισµού, σε επαφή µε την προτεινόµενη περιοχή επέκτασης. 

ΚΑΠΗ: Ζώνη 10-15 µέτρων εκατέρωθεν των όχθεων: α) του υδατορέµατος που διέρχεται από 

τα βόρεια όρια της προτεινόµενης επέκτασης και β) του υδατορέµατος που διασχίζει τον 

οικισµό και συγκεκριµένα στα τµήµατα, όπου αυτό δεν διέρχεται από πλακοσκεπή αγωγό. 

ΚΛΕΙΩ: Μικρής έκτασης περιοχή στο νότιο άκρο της οριοθετηµένης περιοχής του οικισµού, 

δίπλα στο πρώτο τµήµα του παρακαµπτήριου δρόµου του οικισµού. 

ΠΕΛΟΠΗ: Στον οικισµό εντοπίζονται δυο περιοχές ακατάλληλες για δόµηση, η µία αφορά µια 

ζώνη 10-15 µέτρων εκατέρωθεν της όχθης του χειµάρου «Κότσινα», που διασχίζει τον οικισµό 

και η δεύτερη αφορά µια µικρής έκτασης περιοχή στη βορειοανατολική γωνία που σχηµατίζουν 

τα όρια του οικισµού, ανάντη του επαρχιακού δρόµου. 

ΠΕ∆Η: Στον οικισµό εντοπίζονται δυο περιοχές ακατάλληλες για δόµηση: α) Ζώνη 10-15 

µέτρων εκατέρωθεν των όχθεων των υδατορεµάτων που διέρχονται µέσα από τον οικισµό και 

β) µικρής έκτασης περιοχή στις εκβολές του χειµάρου «Αγ. Ποταµιού» (τµήµα υγρότοπου). 

ΑΣΠΡΟΠΟΤΑΜΟΣ-ΑΓ. ΣΤΕΦΑΝΟΣ: Ζώνη 10-15 µέτρων εκατέρωθεν των όχθεων των 

υδατορεµάτων που διασχίζουν τους οικισµούς. 

ΛΙΜΑΝΙ ΚΑΠΗΣ: Ζώνη 10-15 µέτρων εκατέρωθεν των όχθεων που διασχίζει τον οικισµό. 

ΤΣΟΝΙΑ: Ζώνη 10-15 µέτρων εκατέρωθεν των όχθεων των δυο υδατορεµάτων που 

διασχίζουν τον οικισµό. 

Το σύνολο των προαναφερόµενων περιοχών σηµειώνονται στους ΧΑΡΤΕΣ ΣΜΠΕ-5α & 

ΣΜΠΕ-5β, κλ. 1:5.000, ως περιοχές «Ελεύθεροι Χώροι - Αστικό Πράσινο», µε την ένδειξη 

«Περιοχές ακατάλληλες για δόµηση». 
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4.4.2 Περιοχές ειδικής προστασίας (Π.Ε.Π.) 

Με βάση το θεσµικό πλαίσιο που αναφέρθηκε παραπάνω, προτείνονται οι παρακάτω Περιοχές 

Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.):  

• Π.Ε.Π. 1: ∆άση, ∆ασικές και Αναδασωτέες εκτάσεις 

• Π.Ε.Π. 2: Χώροι Αρχαιολογικού - Ιστορικού Ενδιαφέροντος 

• Π.Ε.Π. 3: Υδατορέµατα και Μικροί Υγρότοποι 

• Π.Ε.Π. 4: Ακτές και Παράκτιο Φυσικό Περιβάλλον 

• Π.Ε.Π. 5: Ορεινός όγκος Λεπετύµνου (υψόµετρο > 600 m) 

• Π.Ε.Π. 6: Περιοχές ιδιαίτερου φυσικού κάλλους και φυσικών σχηµατισµών 

• Π.Ε.Π. 7: Αγροτικό τοπίο και προστασία της φυσιογνωµίας των αγροτικών οικισµών 

• Π.Ε.Π. 8: Αξιόλογοι χώροι λατρείας και φυσιογνωµία οικισµών 

• Π.Ε.Π. 9: Προστασίας Υδατικών Συστηµάτων 

Ο καθορισµός των παραπάνω περιοχών έγινε µε γνώµονα τις στρατηγικές κατευθύνσεις της 

µελέτης, δίνοντας έµφαση στην προστασία και ανάδειξη των συγκριτικών πλεονεκτηµάτων της 

∆.Ε. Μανταµάδου, µε ταυτόχρονη µέριµνα για ανάπτυξη της περιοχής και δυνατή χωροθέτηση 

δραστηριοτήτων µέσα στα όρια των Π.Ε.Π., µε βάση τις ισχύουσες κατευθύνσεις του 

χωροταξικού σχεδιασµού για τη βιώσιµη ανάπτυξη.  

Παρακάτω, αναλύονται οι ως άνω περιοχές, καθορίζονται οι επιτρεπόµενες χρήσεις γης, τα 

ισχύοντα όρια κατάτµησης και αρτιότητας µε βάση την κείµενη νοµοθεσία και θεσπίζονται 

τυχόν επιπλέον όροι και περιορισµοί για την δόµηση και την προστασία του περιβάλλοντος.  

 

4.4.2.1  ∆άση, δασικές και αναδασωτέες εκτάσεις (ΠΕΠ 1) 

Η Περιοχή Ειδικής Προστασίας 1 (Π.Ε.Π. 1), αφορά την προστασία των δασών των δασικών 

και αναδασωτέων εκτάσεων, έτσι όπως αυτές καθορίζονται από την δασική νοµοθεσία και τις 

σχετικές πράξεις χαρακτηρισµού τους και απεικονίζονται στον Χάρτη ΣΜΠΕ-4 σε κλίµακα 

1:25.000. 

Στην περιοχή µελέτης, δεν συναντώνται ιδιαίτερα σηµαντικές δασικές εκτάσεις και δάση σε 

σχέση µε το υπόλοιπο νησί. Αποτελούνται από θαµνώνες αείφυλλων-σκληρόφυλλων, 

δρυοδάση και ελάχιστες εκτάσεις τραχείας πεύκης, κυρίως από τεχνητή αναδάσωση.  

Οι θαµνώνες απαντώνται κυρίως: α) δυτικά της Κάπης και της Κλειούς, β) στη περιοχή 

«Μαντριά» ανατολικά της Κλειους, γ) βόρεια του οικισµού του Παλιού, καθώς και δ) στις 

περιοχές «Καράβα», «Κάτω Περιστεριές», «Πλάτες», «Καστέλλια», «Καµήλα» και «Λουφάρια» 

της ∆.Κ. Μανταµάδου. Σε ορισµένα σηµεία τους, οι θαµνώνες είναι ανάµικτοι µε πυκνές και 

αραιές εκτάσεις τραχείας πεύκης. 

Το σηµαντικότερο δάσος δρυός, το οποίο διαφέρει κατά τόπους ως προς την πυκνότητά του, 

εντοπίζεται βορειοδυτικά του οικισµού της Πελόπης στην περιοχή του Λεπέτυµνου.  

∆άση τραχείας πεύκης, απαντώνται στην περιοχή µεταξύ Μανταµάδου και Κάπης στις 

περιοχές «Ανεµόµυλοι» και «Μαυριά», στην περιοχή της «Χρυσής Άµµου», καθώς και στην 

περιοχή του Παλιού. Επίσης, ανάντη του οικισµού της Κάπης και κατάντη του οικισµού της 

Κλειούς εντοπίζονται µικρά αλσύλλια τραχείας πεύκης τεχνητής αναδάσωσης. 
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Όσον αφορά τις αναδασωτέες εκτάσεις, αυτές φαίνονται στον Πίνακα 4, που ακολουθεί: 

Πίνακας 4: Κηρυγµένες αναδασωτέες εκτάσεις στην ∆.Ε. Μανταµάδου 

∆.Κ. & Τ.Κ. Θέση 
Έκταση 
(στρέµ.) 

Αριθµός Κήρυξης 

«Καβακλί» 18,82 
6315/34987/15-12-09 Απ. του Γ.Γ. Περιφέρειας Β. 
Αιγαίου (ΦΕΚ 57/∆/11-2-2010) 

«Αγ. Στέφανος» 136,3 
4878/15-10-2002 Απ. ∆/ντη ∆ασών Λέσβου 
(ΦΕΚ 1188/∆/31-12-2002) 

«Καµήλα» 10 
4919/12-9-1994 Απ. Νοµάρχη Λέσβου 
(ΦΕΚ 1009/∆/29-9-1994) 

Μανταµάδου 

«Αχλάδες» 62,5 
3571/12-8-1994 Απ. Νοµάρχη Λέσβου 
(ΦΕΚ 930/∆/9-9-1994) 

Κλειούς «Μυρβήλια» 4,22 
2157/19954/15-5-2008 Απ. του Γ.Γ. Περιφέρειας Β. 
Αιγαίου (ΦΕΚ 239/∆/28-5-2008) 

«Μαυριά» 2,7 
5264/15-10-2003 Απ. ∆/ντη ∆ασών Λέσβου  
(ΦΕΚ 1328/∆/5-12-2003) Κάπης 

«Ανεµόµυλοι» 200 3488/26-9-1983 Απ. Νοµάρχη Λέσβου 

Πηγή: ∆/νση ∆ασών Λέσβου, 2011 

Λόγω του ότι δεν έχει καταρτιστεί ∆ασολόγιο για το σύνολο της Λέσβου, αρµόδια υπηρεσία 

για να αποφανθεί εάν µια έκταση είναι δασική, αναδασωτέα ή όχι, είναι η ∆ασική, η οποία 

εκδίδει µεµονωµένη Πράξη Χαρακτηρισµού και πιστοποιητικό τελεσιδικίας αυτής, σύµφωνα µε 

τις διατάξεις του άρθρου 14 του Ν.998/79. Τούτο ισχύει και για τις περιοχές που στους χάρτες 

του Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. καθορίζονται ως περιοχές Π.Ε.Π.1, εντός των οποίων µπορεί να 

περιλαµβάνονται και µη δασικές εκτάσεις.  

Σε σχέση µε τις χρήσεις γης καθορίζονται τα εξής: 

A. Στα ∆άση, ∆ασικές και Αναδασωτέες εκτάσεις δεν επιτρέπεται, εν όλω ή εν 

µέρει, οποιαδήποτε επέµβαση, που συνεπάγεται µεταβολή του προορισµού τους, πλην 

όσων ορίζονται ως επιτρεπτές στη ∆ασική νοµοθεσία. Κάθε επιτρεπτή, επέµβαση σε δάση 

και δασικές εκτάσεις αποτελεί εξαιρετικό µέτρο και γίνεται µετά από έγκριση.  

Απαγορεύεται η ανέγερση οικοδοµών, κτισµάτων και πάσης φύσεως εγκαταστάσεων 

ή κατασκευών οριστικής ή προσωρινής µορφής, καθώς και η καταπάτηση, εκχέρσωση και 

φύτευση µη δασικών φυτών εντός δασών, δασικών και αναδασωτέων εκτάσεων, µε την 

επιφύλαξη των επιτρεπόµενων επεµβάσεων που προβλέπονται στη ∆ασική νοµοθεσία. 

Επί των δασών, των δασικών και των αναδασωτέων εκτάσεων, η ∆ασική Υπηρεσία έχει 

την αρµοδιότητα του χαρακτηρισµού, της οριοθέτησης και του ελέγχου των 

επιτρεπόµενων δραστηριοτήτων – χρήσεων. Οι περιοχές αυτές, υπόκεινται σε καθεστώς 

προστασίας σύµφωνα µε τις διατάξεις του ∆ασικού κώδικα και της δασικής νοµοθεσίας 

(Ν.998/1979, Ν.∆. 86/1969, Ν.1734/1987, Ν.2664/1998, Ν.3208/2003, Ν.4280/2014 

κλπ.), όπως τροποποιήθηκαν και ισχύουν. 

Ειδικά για τις κηρυγµένες αναδασωτέες εκτάσεις, ισχύουν τα σχετικά από την κείµενη 

νοµοθεσία και πρέπει να λαµβάνουν χώρα περιορισµένες παρεµβάσεις αναδάσωσης, ενώ 

επιβάλλονται η απαγόρευση της βόσκησης και της καταπάτησης, ώστε να ευνοηθεί η 

φυσική αναγέννηση του δάσους. Επιτρέπονται τα ειδικά δασοτεχνικά έργα, που ορίζονται 

στα άρθρα 15 και 16 του Ν.998/79 όπως τροποποιήθηκε και ισχύει, που προτείνονται από 
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τις αρµόδιες ∆ασικές ή µη Υπηρεσίες, ή εξυπηρετούν τις επιτρεπόµενες χρήσεις, 

λαµβάνοντας τις απαιτούµενες από την νοµοθεσία αδειοδοτήσεις. 

Β. Σε τυχόν µη ∆ασικές εκτάσεις, που περιβάλλονται από δάση ή δασικές εκτάσεις, και 

εµφανίζονται µεν στους χάρτες του Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. ως δασικές, δεν χαρακτηρίζονται όµως 

ως τέτοιες από την αρµόδια ∆ασική Υπηρεσία, επιτρέπονται οι παρακάτω χρήσεις και 

δραστηριότητες: 

• Κατοικία. 

• Αγροτικές - γεωργικές αποθήκες και εγκαταστάσεις. 

• Πτηνο - κτηνοτροφικές εγκαταστάσεις. 

• Πολυλειτουργικά Αγροκτήµατα και οικοτεχνίες (αρθ.52 και 56, αντίστοιχα του 

Ν.4235/14). 

• Αντλητικές εγκαταστάσεις, φρέατα, υδοατοδεξαµενές, πλην των υδατοδεξαµενών επί 

υποστηλωµάτων. 

• Κτίρια κοινής ωφέλειας του άρθρου 7 του Π.∆. της 24 - 5 – 1985. 

• Εγκαταστάσεις Ε.Ρ.Τ., Ο.Τ.Ε., κλπ. του άρθρου 8 του ως άνω Π.∆. 

• Αναψυκτήρια - Κέντρα Εστίασης. 

• Τουριστικές επαύλεις ή αυτοεξυπηρετούµενα τουριστικά καταλύµατα, ενοικιαζόµενα 

δωµάτια, αγροτουριστικά καταλύµατα, οργανωµένες τουριστικές κατασκηνώσεις 

(camping) και παιδικές εξοχές. 

• Αθλητικές εγκαταστάσεις. 

• Υφιστάµενες µονάδες βιοτεχνίας/βιοµηχανίας χαµηλής όχλησης µε την προϋπόθεση ότι 

συνδέονται µε την τοπική παραγωγή αγροτικών πρώτων υλών1. 

• Εγκαταστάσεις µε άµεση εξάρτηση από το θαλάσσιο µέτωπο (ΦΕΚ 151/ΑΑΠ/09), που 

πληρούν τα κριτήρια του ΠΠΧΣΑΑ Βορ. Αιγαίου. 

Όρια κατάτµησης και αρτιότητας σε τυχόν µη δασικές εκτάσεις εντός της Π.Ε.Π. 

∆ασών, ∆ασικών και Αναδασωτέων εκτάσεων  

Σε τυχόν µη δασικές εκτάσεις κατώτατο όριο κατάτµησης και αρτιότητας ορίζεται στα 

6.000τ.µ.. Κατά τα λοιπά, εφαρµόζεται η παρ. 1 του άρθ. 1 του από 24/31-5-1985 Π.∆., όπως 

ισχύει.  

Κατ’ εξαίρεση, θεωρούνται άρτια και οικοδοµήσιµα κατά παρέκκλιση, γήπεδα έκτασης 

τουλάχιστον 4.000 τ.µ., τα οποία κατά την ηµεροµηνία δηµοσίευσης του ΣΧΟΟΑΠ σε ΦΕΚ 

θεωρούνται άρτια και οικοδοµήσιµα, σύµφωνα µε τις οικείες πολεοδοµικές διατάξεις.  

                                                             

1 Σύµφωνα µε το Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α. για την Βιοµηχανία (ΦΕΚ 151/Α.Α.Π./2009), στην κατηγορία αυτή εντάσσονται επιχειρήσεις που ανήκουν σε 
τουλάχιστον µία από τις παρακάτω κατηγορίες: 

� Βιομηχανικές δραστηριότητες που χρησιμοποιούν αγροτικές πρώτες ύλες ιδιαίτερα ευπαθείς στην μεταφορά 

� Βιομηχανικές μονάδες μεταποίησης Προϊόντων Γεωγραφικής Ένδειξης (Π.Γ.Ε.) ή/και Προστατευόμενης Ονομασίας 

Προέλευσης (Π.Ο.Π.)  

� Βιομηχανικές δραστηριότητες που χρησιμοποιούν αγροτικές πρώτες ύλες που προέρχονται από σχετικά ευρείες 

ζώνες αγροτικής γης υψηλής παραγωγικότητας ή ανάλογου χαρακτήρα  
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Λοιποί όροι και περιορισµοί σε τυχόν µη δασικές εκτάσεις που περιλαµβάνονται 

στην ΠΕΠ 1: 

• Μέγιστη συνολική επιτρεπόµενη επιφάνεια κατοικιών: 120 τ.µ. 

• Τουριστικές επαύλεις ή αυτοεξυπηρετούµενα τουριστικά καταλύµατα, ενοικιαζόµενα 

δωµάτια και αγροτουριστικά καταλύµατα: Μέγιστη συνολική επιτρεπόµενη επιφ. 200 τ.µ.. 

• Αγροτικές αποθήκες: Μέγιστη συνολική επιφάνεια 50 τ.µ.. 

• Για τα αναψυκτήρια και τα κέντρα εστίασης ορίζεται µέγιστη συνολική επιτρεπόµενη 

επιφάνεια του κτιρίου 100 τ.µ.. 

• Για οργανωµένες τουριστικές κατασκηνώσεις και παιδικές εξοχές ισχύουν τα προβλεπόµενα 

από το ισχύον Ειδικό Χωροταξικό Πλαίσιο (ΕΠΧΣΑΑ) του Τουρισµού. 

• Επιβάλλεται όλα τα κτίσµατα να είναι µονώροφα µε µέγιστο επιτρεπόµενο ύψος 4,00 µ., 

µη συµπεριλαµβανοµένης της στέγης. Το ύψος, µετράται από τη φυσική στάθµη του 

περιβάλλοντος εδάφους σε κάθε σηµείο του περιγράµµατος του κτιρίου, έτσι ώστε η 

προβολή του ύψους του κτηρίου σε καµιά περίπτωση να µην υπερβαίνει το µέγιστο 

επιτρεπόµενο ύψος. 

• Για τους λοιπούς όρους και περιορισµούς δόµησης και όσα θέµατα δεν ρυθµίζονται 

διαφορετικά από τα παραπάνω, εφαρµόζονται συµπληρωµατικά οι διατάξεις του από 24-5-

1985 Π.∆. (ΦΕΚ 270/∆/1985) ή του Π∆/6-10-1978, όπως ισχύουν κατά τον χρόνο έκδοσης 

της οικοδοµικής άδειας. Επίσης, ισχύουν οι διατάξεις του υπερκείµενου χωροταξικού 

σχεδιασµού (Περιφερειακού και τα Ειδικά τοµεακά Πλαίσια), καθώς και οι Γενικές ∆ιατάξεις 

της παρούσης µελέτης, µε την επιφύλαξη της ισχύουσας δασικής, περιβαλλοντικής και 

αρχαιολογικής νοµοθεσίας. 

 

4.4.2.2  Π.Ε.Π. 2: Χώροι Αρχαιολογικού - Ιστορικού ενδιαφέροντος  

Στην ευρύτερη περιοχή του οριοθετηµένου οικισµού "Παλιός, Μανταµάδου" εντοπίζεται 

µεγάλος αριθµός διάσπαρτων αρχαιολογικών ευρηµάτων διαφόρων εποχών και έχει 

οριοθετηθεί αρχαιολογική περιοχή µε την Υ.Α. ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ20/46244/2205 (ΦΕΚ 

92/Β/21.02.91). 

Ο οριοθετηµένος αρχαιολογικός χώρος χαρακτηρίζεται Περιοχή Ειδικής Προστασίας, ώστε 

εκτός από τα αρχαιολογικά µνηµεία να προστατευθεί και το τοπίο που τα περιβάλλει.  

Επιτρεπόµενες χρήσεις 

• κατοικία. 

• τουριστικές επαύλεις ή αυτοεξυπηρετούµενα τουριστικά καταλύµατα, ενοικιαζόµενα 

δωµάτια, αγροτουριστικά καταλύµατα.  

• αγροτικές - γεωργικές αποθήκες και εγκαταστάσεις. 

• αντλητικές εγκαταστάσεις, φρέατα, υδατοδεξαµενές εκτός των υδατοδεξαµενών επί 

υποστυλωµάτων του άρθρου 3 του από 24.5.1985 Π.∆./τος (∆ ́ 270/1985). 

• κτίρια κοινής ωφέλειας µόνο έργων ύδρευσης της παρ. 3. του άρθ. 7 του ως άνω Π.∆/τος.  

• εγκαταστάσεις Ε.Ρ.Τ. Ο.Τ.Ε. κλπ του άρθρου 8 του ως άνω Π.∆/τος. 
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Τέλος, απαγορεύεται οποιαδήποτε δραστηριότητα θα είχε σαν αποτέλεσµα την υποβάθµιση 

του τοπίου ή θα έθετε σε κίνδυνο τα γειτονικά µνηµεία, σύµφωνα µε το Ν.3028/2002 «Για την 

προστασία των Αρχαιοτήτων και εν γένει της πολιτιστικής κληρονοµιάς" (ΦΕΚ 153/Α/2002). 

Όρια κατάτµησης και αρτιότητας 

Το κατώτατο όριο κατάτµησης και αρτιότητας των γηπέδων ορίζεται σε 10 στρέµµατα, 

εφαρµοζόµενης κατά τα λοιπά, όπως ισχύει της παρ. 1α του άρθρου 1 του Π.∆. της 24/31-5-

1985 (ΦΕΚ 270 ∆'). Κατ' εξαίρεση, θεωρούνται άρτια και οικοδοµήσιµα κατά παρέκκλιση, 

γήπεδα έκτασης τουλάχιστον 4 στρεµµάτων, τα οποία κατά την ηµεροµηνία δηµοσίευσης του 

ΣΧΟΟΑΠ σε ΦΕΚ θεωρούνται άρτια & οικοδοµήσιµα, σύµφωνα µε τις πολεοδοµικές διατάξεις.  

Λοιποί όροι και περιορισµοί 

• Για κτίρια κατοικίας, µέγιστη συνολική επιτρεπόµενη κάλυψη και επιφάνεια του κτιρίου 

100τ.µ. µέγιστος αριθµός ορόφων των κτιρίων ένας (1) µε µέγιστο επιτρεπόµενο ύψος 

κτιρίου 3,50 µ., µη συµπεριλαµβανοµένης της στέγης. Το ύψος, µετράται από τη φυσική 

στάθµη του περιβάλλοντος εδάφους σε κάθε σηµείο του περιγράµµατος του κτιρίου, έτσι 

ώστε η προβολή του ύψους του κτηρίου σε καµιά περίπτωση να µην υπερβαίνει το µέγιστο 

επιτρεπόµενο ύψος. 

• Για τουριστικές επαύλεις ή αυτοεξυπηρετούµενα τουριστικά καταλύµατα, ενοικιαζόµενα 

δωµάτια και αγροτουριστικά καταλύµατα, µέγιστη κάλυψη και επιφάνεια κτιρίου 200 τ.µ.. 

• Για αγροτικές - γεωργικές αποθήκες µέγιστη συνολική επιτρεπόµενη κάλυψη και επιφάνεια 

50 τ.µ. µέγιστος αριθµός ορόφων των κτιρίων ένας (1) µε µέγιστο επιτρεπόµενο ύψος 

κτιρίου 4 µ., µη συµπεριλαµβανοµένης της στέγης. 

• Για εγκαταστάσεις Ε.Ρ.Τ. Ο.Τ.Ε. κλπ., µέγιστο επιτρεπόµενο ύψος κτιρίου 3,50 µ., µη 

συµπεριλαµβανοµένης της στέγης. 

• Για τους λοιπούς όρους και περιορισµούς δόµησης και όσα θέµατα δεν ρυθµίζονται 

διαφορετικά από τα παραπάνω εφαρµόζονται συµπληρωµατικά οι διατάξεις του από 

24.5.1985 Π.∆. (ΦΕΚ ∆ ́ 270/1985), όπως ισχύει. 

• Γενικά απαγορεύεται οποιαδήποτε δραστηριότητα θα είχε σαν αποτέλεσµα την 

υποβάθµιση του τοπίου ή θα έθετε σε κίνδυνο τα µνηµεία σύµφωνα µε το νέο 

αρχαιολογικό νόµο Ν.3028/02 "Για την προστασία των Αρχαιοτήτων και εν γένει της 

Πολιτιστικής Κληρονοµιάς" ΦΕΚ 153/Α/28.6.2002. 

 

4.4.2.3  Π.Ε.Π. 3: Υδατορέµατα και µικροί υγρότοποι  

� Ζώνη Προστασίας Υδατορεµάτων 

Το υδρογραφικό δίκτυο της ευρύτερης περιοχής µελέτης αποτελείται κατά κύριο λόγο από 

τρεις (3) κύριες υδρολογικές ενότητες, οι οποίες είναι: 

Α) Υδρογραφική ενότητα ανατολικού τµήµατος (ευρύτερη περιοχή Μανταµάδου) µε Β∆-

ΝΑ κατεύθυνση προς τον όρµο του Μακρύ Γιαλού, όπου το υδρογραφικό δίκτυο 

αποτελείται από κύριους κλάδους που είναι παράλληλοι µεταξύ τους και από µικρότερους 

που συνδέονται µε τους κύριους υπό οξείες γωνίες. 
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Β) Υδρογραφική ενότητα βορειοδυτικού τµήµατος της περιοχής µε Β-Ν διεύθυνση, 

όπου η παρουσία του όρους Λεπέτυµνου συντελεί στην ανάπτυξη ακτινικού υδρογραφικού 

δικτύου και εκβάλλει στον Κόλπο Καλλονής.  

Γ) Υδρογραφική ενότητα του βορειοανατολικού τµήµατος µε Ν∆-ΒΑ διεύθυνση, 

δενδριτικής µορφής υδρογραφικού δικτύου, η οποία εκβάλλει στο βόρειο άκρο του Στενού 

της Μυτιλήνης. 

Σύµφωνα µε την νοµολογία του Συµβουλίου της Επικρατείας, τα υδατορέµατα αποτελούν 

οικοσυστήµατα άµεσα προστατευόµενα από το άρθρο 24 του Συντάγµατος. Επίσης, η 

προστασία τους συγκαταλέγεται στους σκοπούς του νόµου πλαισίου για το περιβάλλον, εφ’ 

όσον περιλαµβάνεται στην προστασία των επιφανειακών και υπόγειων νερών, τα οποία 

σύµφωνα µε το άρθρο 1 παράγραφος 3 του Ν.1650/1986, θεωρούνται φυσικοί πόροι και 

οικοσυστήµατα. 

Η περιβαλλοντική προστασία των υδατορεµάτων, κρίνεται απαραίτητη και αναγκαία. διότι 

αποτελούν όχι µόνο ζώνες πρασίνου, αλλά οικοσυστήµατα και οικολογικούς διαδρόµους, όπου 

ζουν και αναπτύσσονται ζωικοί και φυτικοί οργανισµοί. Συµβάλουν όχι µόνο στην ολοκλήρωση 

της αισθητικής του τοπίου, αλλά και στη διατήρηση της ποικιλότητας χλωρίδας και πανίδας, 

που αναπτύσσονται στη ζώνη αυτή και η οποία αποτελεί ένα φυσικό πνεύµονα για την 

ευρύτερη περιοχή. Επιπλέον, το δίκτυο των υδατορεµάτων συµβάλλει στην επιβράδυνση της 

χειµαρρικής ροής µε την παρουσία δευτερευουσών κοιτών και συνεπώς στην ανάσχεση της 

διάβρωσης των πρανών. 

Πριν από οποιαδήποτε επέµβαση σε υδατορέµατα απαιτείται η οριοθέτηση τους. Η οριοθέτηση 

αυτή συνίσταται στον καθορισµό και επικύρωση των πολυγωνικών γραµµών εκατέρωθεν της 

βαθιάς γραµµής του υδατορέµατος, οι οποίες περιβάλλουν τις γραµµές πληµµύρας, τις όχθες, 

καθώς και όλα τα φυσικά ή τεχνικά στοιχεία, τα οποία αποτελούν αναπόσπαστο 

µέρος του υδατορέµατος. Ο διαχωρισµός αυτός, µπορεί να γίνει και σε τµήµατα µόνο των 

υδατορεµάτων, η µελέτη όµως των διαφόρων φυσικών στοιχείων αφορά στο συνολικό µήκος 

του υδατορέµατος. Γενικότερα, ο καθορισµός της οριογραµµής ενός υδατορέµατος 

καθορίζεται µε βάση το Ν.4258/2014. Η ζώνη µεταξύ των οριογραµµών χαρακτηρίζεται ως 

ζώνη υδατορέµατος και όχι ως ζώνη πρασίνου. Επιβάλλεται η οριοθέτηση των ρεµάτων πριν 

από κάθε µελέτη πολεοδόµησης. Τέλος, τα έργα υποδοµής (δρόµοι, γέφυρες κλπ.) µελετώνται 

λαµβάνοντας υπόψιν την µέγιστη πληµµυρική παροχή 50ετίας.  

Επιτρεπόµενες χρήσεις: 

Για την προστασία των υδατορεµάτων και για την αποφυγή προβληµάτων από πληµµυρικά 

φαινόµενα, ορίζεται ζώνη 25 µ. εκατέρωθεν των όχθεων των υδατορεµάτων της περιοχής, 

που αναφέρονται παραπάνω. Εντός της συγκεκριµένης ζώνης, απαγορεύεται πάσης φύσεως 

δόµηση και οικοδοµική ή κατασκευαστική δραστηριότητα, µε εξαίρεση τα παρακάτω (άρθρο 4 

του Ν.4258/14): 

• Την εκτέλεση των πάσης φύσεως εργασιών άρσης προσχώσεων (εξαιρουµένων των 

αµµοληψιών), καθαρισµού κοίτης, συντήρησης και αποκατάστασης, καθώς και επισκευής 

υφισταµένων αντιπληµµυρικών έργων.  

• Την εκτέλεση εργασιών καθαίρεσης αυθαιρέτων κατασκευών.  

• Την κατασκευή φραγµάτων ταµίευσης υδάτων (όπως άρδευσης, ύδρευσης), 

αντιπληµµυρικής προστασίας, εµπλουτισµού υδροφόρων οριζόντων προς παραγωγή 
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υδροηλεκτρικής ενέργειας, καθώς και υδροληψιών υδροηλεκτρικών σταθµών, εφόσον 

αυτοί βρίσκονται πάνω στο σώµα του φράγµατος και αναβαθµών συγκράτησης φερτών 

υλών στις ορεινές κοίτες.  

• Την κατασκευή ή επισκευή ή καθαίρεση γεφυρών και οχετών, καθώς και άλλων έργων 

προστασίας θεµελιώσεων γεφυρών, υπό την προϋπόθεση ότι αυτά συνοδεύονται από 

Υδραυλική Μελέτη µε την οποία καθορίζονται οι γραµµές πληµµύρας για συγκεκριµένη 

περίοδο επαναφοράς και εντοπίζονται οι επιπτώσεις από την κατασκευή των έργων στην 

οµαλή ροή των πληµµυρικών παροχών. Στην περίπτωση αυτή, η πάκτωση των 

ακρόβαθρων των γεφυρών, υλοποιείται έξω από τις εν λόγω γραµµές πληµµύρας.  

• Την κατασκευή έργων υποδοµής, που δεν επηρεάζουν την υφιστάµενη φυσική ή 

διαµορφωµένη κοίτη του υδατορέµατος και γενικά την παροχετευτικότητά του, όπως 

σίφωνες και υπόγειοι αγωγοί, καθώς και αγωγοί υδροληψίας και διάθεσης αποβλήτων.  

• Την κατασκευή των έργων ορεινής υδρονοµίας, εκτός από τις περιπτώσεις που οι αρµόδιες 

δασικές υπηρεσίες τεκµηριωµένα κρίνουν απαραίτητη την οριοθέτηση, λόγω κατασκευής 

συγκεκριµένου έργου, καθώς και δασοτεχνικών έργων.  

• Την κατασκευή έργων και δραστηριοτήτων, που εξυπηρετούν σκοπούς Εθνικής Άµυνας, 

καθώς και έργα ή δραστηριότητες, που απαιτούνται για την άµεση αντιµετώπιση φυσικών 

καταστροφών κατά τις διατάξεις της παρ.2 του άρθρου 1 του Ν.4014/11. 

Λοιποί όροι και περιορισµοί: 

• Οι επιτρεπόµενες δραστηριότητες εντός των ορίων των υδατορεµάτων έχουν ως 

προαπαιτούµενο την εκπόνηση υδρολογικής µελέτης της συνολικής λεκάνης απορροής.  

• Να διατηρείται η φυσική κατάσταση των υδατορεµάτων και τα σηµαντικότερα φυσικά 

στοιχεία της περιοχής (παραποτάµια ή παραρεµάτια βλάστηση), που επηρεάζουν συνολικά 

τα υδατόρεµατα και επηρεάζονται από αυτό. 

• ∆εν επιτρέπεται η δόµηση, οι περιφράξεις και οι διαµορφώσεις εδάφους, που εµποδίζουν 

την ελεύθερη απορροή του νερού. 

• Όλα τα αντιπληµµυρικά έργα διευθέτησης υδατορεµάτων, θα πρέπει να εντάσσονται σε 

έναν γενικότερο αντιπληµµυρικό σχεδιασµό σε επίπεδο λεκάνης απορροής.  

• Επιβάλλεται πριν από κάθε µελέτη πολεοδόµησης οικισµού, η οριοθέτηση των 

υδατορεµάτων, που βρίσκονται εντός των ορίων τους. 

• Τα έργα υποδοµής (δρόµοι, γέφυρες) µελετώνται λαµβάνοντας υπόψη τη µέγιστη 

πληµµυρική παροχή 50ετίας. 

• Στα τοπογραφικά διαγράµµατα, που αφορούν την έκδοση οικοδοµικών αδειών για τις 

εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισµού περιοχές, απαιτείται η αποτύπωση των όχθεων 

των υδατορεµάτων, που βρίσκονται σε απόσταση 30 µέτρων από την προς ανέγερση 

οικοδοµή.  

• Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι διατάξεις του Ν.4258/14 (ΦΕΚ 94/Α/2014).  
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� Περιοχές µε στοιχείο Β1 (Προστασίας µικρών υγροτόπων) 

Εντός της Π.Ε.Π. 3 συµπεριλαµβάνονται και οι θεσµοθετηµένοι µικροί νησιωτικοί 

υγρότοποι της ∆.Ε. Μανταµάδου (περιοχές µε στοιχείο Β1), οι οποίοι καταγράφονται στο 

Π.∆. 19-6-2012 (ΦΕΚ 229/ΑΑΠ/19-6-2012) «Έγκριση καταλόγου µικρών νησιωτικών 

υγροτόπων και καθορισµός όρων και περιορισµών για την προστασία και ανάδειξη των 

µικρών παράκτιων υγροτόπων…… » και είναι οι παρακάτω: 

• «Πεδή-Βάλτος Πεδής» µε κωδικό Υ411LES037, έκτασης 47 στρεµµάτων στις 

εκβολές του χείµαρρου της Πεδής. 

• «Λαγκάδα» µε κωδικό Υ411LES059, έκτασης 3 στρεµµάτων στις εκβολές του 

χείµαρρου Μαύρες Ελιές.  

•  «Παλιός» µε κωδικό Υ411LES067, έκτασης 1.  

• «Ανοιχτός» µε κωδικό Υ411LES068, έκτασης 8 στρεµµάτων.  

• «Καµήλα» µε κωδικό Υ411LES069, έκτασης 4 στρεµµάτων.  

• «Έλος Αγ. Φανουρίου» µε κωδικό Υ411LES095, έκτασης 6 στρεµµάτων, στις 

εκβολές του ρέµατος Λευκαριά. 

• «Έλος Ασπροποτάµου» µε κωδικό Υ411LES096, έκτασης 11 στρεµµάτων στις 

εκβολές του χείµαρρου Ασπροποτάµου.  

• "Τεχνητό Λήµνιο Κλειους" µε κωδικό. LES072 Έχει έκταση 5,2 στρέµµατα και έχει 

δηµιουργηθεί από απόληψη υλικών 

Εντός των ορίων των παραπάνω υγροτόπων και σύµφωνα µε το άρθρο 2 του Π.∆. της 19-

6-2012 (ΦΕΚ 229 ΑΑΠ/2012) για τους µικρούς νησιωτικούς υγροτόπους, επιτρέπεται µόνο 

η δηµιουργία ελαφρών υποδοµών για την προστασία, διατήρηση και ανάδειξη του 

υγροτόπου, καθώς και για την πρόσβαση σε αυτούς. 

Ακόµη, σύµφωνα µε την παρ. 3 του άρθρου 2 του Π.∆. 19-6-2012, δεν επιτρέπονται: 

• Οι εργασίες δόµησης και ειδικότερα η ανέγερση οποιασδήποτε µόνιµης ή προσωρινής 

κατασκευής, που δεν σχετίζεται άµεσα µε την προστασία και διατήρηση του 

υγροτόπου, την επιστηµονική παρακολούθηση της κατάστασης διατήρησής του και 

την περιβαλλοντικής ενηµέρωση των επισκεπτών. 

• Η διάνοιξη οδικού δικτύου. 

• Οι εκχερσώσεις της φυσικής βλάστησης. Επιτρέπονται κατ' εξαίρεση, οι παρεµβάσεις 

που αποσκοπούν στην αποκατάσταση η/και στην διαχείριση των υγροτόπων, στο 

πλαίσιο εφαρµογής εγκεκριµένων διαχειριστικών σχεδίων.  

• Οι αποξηράνσεις και τα αποστραγγιστικά έργα. 

• Οι επιχωµατώσεις. 

• Η απόρριψη στερεών και υγρών αποβλήτων. 

• Η εισαγωγή ξενικών ειδών πανίδας και χλωρίδας. 

• Η εξόρυξη αδρανών και άλλων υλικών. 

• Η επέκταση των καλλιεργειών. 
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• Η βόσκηση, εκτός και αν από ειδική µελέτη προκύπτει ότι σχετίζεται µε την 

διατήρηση και την οικολογική διαχείριση του υγροτόπου.  

• Η αλιεία και οι ιχθυοκαλλιέργειες. 

• Οι αµµοληψίες, εκτός και αν από ειδική µελέτη προκύπτει ότι σχετίζονται µε την 

διαχείριση του υγροτόπου.  

• Η συλλογή αµφιβίων. 

• Οι παρεµβάσεις, που προκαλούν αλλαγή του υδρολογικού καθεστώτος, 

συµπεριλαµβανοµένων των γεωτρήσεων και της άντλησης υδάτων, εκτός αν 

αποσκοπούν στην διατήρηση του υγροτόπου. 

• Οι παρεµβάσεις, που αλλοιώνουν το τοπίο.  

Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι διατάξεις του από 19-6-2012 Π/∆τος (ΦΕΚ 229/ΑΑΠ/2012).  

 

4.4.2.4  Π.Ε.Π. 4: Ακτών και παράκτιου φυσικού περιβάλλοντος 

Σε ακτές που δεν έχει καθορισθεί η γραµµή αιγιαλού, ορίζεται ζώνη, η οποία οριοθετείται από 

την ακτογραµµή, όπως αυτή καθορίζεται στα τοπογραφικά διαγράµµατα ΓΥΣ κλίµακας 1:5.000 

και γραµµή παράλληλη προς αυτή σε απόσταση 120 µ. Σε ακτές µε καθορισµένη τη γραµµή 

αιγιαλού, η ζώνη καθορίζεται µε γραµµή παράλληλη προς αυτή σε απόσταση 100 µ. 

Απαγορεύεται οποιαδήποτε επέµβαση, που αλλοιώνει τη φυσική µορφολογία και τα βιοτικά 

στοιχεία των χώρων αιγιαλού, παραλίας, καθώς και τον κοινόχρηστο χαρακτήρα αυτών. 

Η ζώνη αυτή, εφαρµόζεται σε ολόκληρη την ακτογραµµή της ∆.Ε. Μανταµάδου και 

επικαλύπτει τις καθοριζόµενες ζώνες χρήσεων γης, εκτός των οριοθετηµένων οικιστικών, των 

προς πολεοδόµηση περιοχών και των περιοχών που καταλαµβάνουν οι ιδιαίτερες χρήσεις των 

Λιµένων.  

Οι περιοχές αυτές, λόγω της πολύ µικρής ζωνικής κάλυψης δεν οριοθετούνται στο Χάρτη 

ΣΜΠΕ-4 σε κλίµακα 1:25.000, όπου απεικονίζεται µόνο η ακτογραµµή, όπως αποτυπώθηκε 

από τα Τοπογραφικά ∆ιαγράµµατα Γ.Υ.Σ.(1976) & Ορθοφωτοχάρτες Κτηµατολογίου Α.Ε. 

(2007-2009), κλίµακας 1:5.000. 

Επιτρέποµενες χρήσεις: 

− κατοικία 

− κύρια τουριστικά καταλύµατα, εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής υποδοµής και σύνθετα 

τουριστικά καταλύµατα 

− τουριστικές επαύλεις ή αυτοεξυπηρετούµενα καταλύµατα, ενοικιαζόµενα δωµάτια, 

αγροτουριστικα καταλύµατα 

− καταστήµατα 

− αγροτικές-γεωργικές αποθήκες 

− αντλητικές εγκαταστάσεις, φρέατα, υδατοδεξαµενές πλην των υδατοδεξαµενών επί 

υποστυλωµάτων  

− αναψυκτήρια και κέντρα εστίασης 
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− κέντρα διασκέδασης - αναψυχής και χώροι συνάθροισης κοινού 

− κατασκηνώσεις 

− αθλητικές και πολιτιστικές εγκαταστάσεις 

− γήπεδα στάθµευσης 

− επισκευαστικά καρνάγια Κατηγορίας (Β) του Ν.4014/11, εφόσον οι αντίστοιχα 

καθορισµένες ζώνες χρήσης γης το επιτρέπουν. 

− εγκαταστάσεις ύδρευσης - αποχέτευσης 

Επιπλέον, επιτρέπονται: 

− Οι λιµένες, τα αλιευτικά και τουριστικά καταφύγια, καθώς και οι χερσαίες λιµενικές 

εγκαταστάσεις. 

− Βιοµηχανικές δραστηριότητες µε ανάγκη χωροθέτησης σε άµεση επαφή µε το θαλάσσιο 

µέτωπο, έτσι όπως καθορίστηκαν στην παρ. 3 του άρθρου 5 του Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α. για την 

Βιοµηχανία (ΦΕΚ 151/Α.Α.Π.Θ./2009).  

Όρια κατάτµησης και αρτιότητας 

Ισχύουν τα προβλεπόµενα στις υποκείµενες ζώνες (Π.Ε.Π. Π.Ε.Π.∆. κλπ.) του εξωαστικού 

χώρου, µε εξαίρεση: 

α) Για τα Αναψυκτήρια - Κέντρα Εστίασης: Ορίζεται µέγιστη συνολική επιτρεπόµενη κάλυψη 

και επιφάνεια κτιρίου εντός της ζώνης 30−50 µ. (µετρούµενες αποστάσεις από οριογραµµή 

αιγιαλού) και µετά τα 50 µ. ό,τι ισχύει στις αντίστοιχες ζώνες χρήσεων γης. 

β) Η απόσταση των κύριων τουριστικών καταλυµάτων και τον γεωργικών − αγροτικών 

αποθηκών ορίζεται στα 50 µ. από την καθορισµένη οριογραµµή του αιγιαλού. 

Καθορισµός αιγιαλού και παραλίας 

Πρέπει να γίνει ο καθορισµός γραµµών Αιγιαλού και Παραλίας, όπου δεν έχει πραγµατοποιηθεί. 

Πριν την οριοθέτηση των παραπάνω οριογραµµών, ισχύουν οι διατάξεις του Ν.2971/2001 σε 

ότι αφορά έργα και δραστηριότητες στον Αιγιαλό και την Παραλία. 

Ελεύθερη πρόσβαση στις ακτές 

Θα πρέπει να εξασφαλίζονται κατά το δυνατόν, µε ευθύνη του ∆ήµου, κατά την έκδοση 

οικοδοµικών αδειών, νοµές κάθετης προσπέλασης προς τις ακτές, ελαχίστου πλάτους 2,0 µ., οι 

οποίες θα δηµιουργούνται µε υποχρέωση παράλληλης µετατόπισης του κοινού ορίου των 

γηπέδων κατά ένα 1,0 µ. Οι παραπάνω νοµές, θα εξυπηρετούν την πρόσβαση προς τις ακτές 

και δεν αποτελούν κοινόχρηστο δρόµο κατά την έννοια των διατάξεων του άρθρου 10 του 

Ν.3212/2003, όπως ισχύει.  

Τέλος, λαµβάνονται υπόψη οι διατάξεις των άρθρων 2 & 13 του Ν.2971/2001 και επιτρέπονται 

αποκλειστικά, προς διευκόλυνση της πρόσβασης και κυκλοφορίας των λουοµένων και για την 

ασφάλεια αυτών, κατά την παραµονή τους εντός των προαναφερθέντων κοινοχρήστων 

χώρων, κατασκευές µη µόνιµου χαρακτήρα, που περιοριστικά προβλέπονται στην κείµενη 

νοµοθεσία. 

 



«Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. ∆ηµοτικής Ενότητας Μανταµάδου, ∆ήµου Λέσβου» - ΣΜΠΕ 

 

 4-44

4.4.2.5  Π.Ε.Π. 5: Ορεινός όγκος Λεπετύµνου (υψόµετρο άνω των 600 µ.) 

(Περιοχή µε στοιχείο ΛΕ) 

Το βορειοδυτικό τµήµα της ∆.Ε. Μανταµάδου καταλαµβάνεται από τµήµα του ορεινού όγκου 

του Λεπετύµνου µε µέγιστο ύψος τα 968 µ. (Περιοχή µε στοιχείο ΛΕ στο ΧΑΡΤΗ ΣΜΠΕ-4, κλ. 

1:25.000). 

Σύµφωνα µε το Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανάπτυξης, οι ορεινές 

περιοχές (περιοχές µε υψόµετρο µεγαλύτερο των 600 µ.) έχουν ορισµένα ιδιαίτερα 

χαρακτηριστικά, που καθιστούν αναγκαία την ειδική αντιµετώπιση τους.  

Η κατεύθυνση του σχεδιασµού πρέπει να αποσκοπεί: 

Στην "διαφύλαξη της πλούσιας βιοποικιλότητας και των τοπίων, που αποτελούν βασικά 

στοιχεία έλξης και εποµένως, συγκριτικά πλεονεκτήµατα των περιοχών αυτών, καθώς και της 

αρµονίας του ανθρωπογενούς µε το φυσικό περιβάλλον, που αποτελεί προϋπόθεση ποιότητας 

ζωής. Προς τούτο, κατά τον σχεδιασµό, πρέπει να γίνονται σεβαστές η κλίµακα του χώρου και 

η δυναµική αναπαραγωγής του φυσικού περιβάλλοντος και να λαµβάνεται υπόψη η φέρουσα 

ικανότητα των οικοσυστηµάτων". 

Η ισοϋψής των 600 µ. εντός της ∆.Ε. Μανταµάδου οριοθετεί την Περιοχή Προστασίας ορεινού 

όγκου Λεπέτυµνου, για την οποία ισχύουν τα ακόλουθα: 

• ∆εν επιτρέπεται η δόµηση εκτός από την ανέγερση ορειβατικών καταφυγίων και 

κτηνοτροφικών εγκαταστάσεων, σύµφωνα µε την κείµενη νοµοθεσία.  

• ∆εν επιτρέπεται η εκτέλεση έργων µετατροπής των παραδοσιακών οδών (µονοπάτια) σε 

οδούς εξυπηρέτησης τροχοφόρων, ούτε το µόνιµο φράξιµο των µονοπατιών και ισχύουν οι 

όροι προστασίας της υπ' αρ. 153/2014 Απόφασης της Επιτροπής Ποιότητας Ζωής του 

∆ήµου Λέσβου για όλα τα µονοπάτια του Λεπέτυµνου. 

• Επιβάλλεται η οριοθέτηση και διαχείριση των βοσκοτόπων µε γνώµονα την 

βοσκοϊκανότητά τους και σε εφαρµογή του Κώδικα Ορθής Γεωργικής Πρακτικής, σύµφωνα 

µε την κείµενη νοµοθεσία. Απαραίτητη, η άµεση κατάρτιση µελετών για τη ορθολογική 

διαχείριση τους τουλάχιστον στους δηµοτικούς βοσκοτόπους. 

• Επιτρέπεται η ίδρυση Περιοχών Οργανωµένης Ανάπτυξης Παραγωγικών ∆ραστηριοτήτων 

της κτηνοτροφίας ή/και Κτηνοτροφικών Πάρκων, σύµφωνα µε την κείµενη νοµοθεσία, τη 

κλίµακα του χώρου και τη φέρουσα ικανότητα των οικοσυστηµάτων. 

• Επιτρέπεται η δηµιουργία και η σήµανση πεζοπορικών διαδροµών σε κοινόχρηστα 

µονοπάτια και η δηµιουργία θέσεων παρατήρησης της φύσης και του τοπίου, καθώς και η 

συντήρηση/καθαρισµός των υφισταµένων. 

• ∆εν επιτρέπεται η κίνηση µηχανοκίνητων οχηµάτων εκτός οδικού δικτύου σε οικολογικά 

ευαίσθητες εκτάσεις, όπως ενδεικτικά ποτάµια, ρέµατα και ρυάκια, δάση, λιβάδια, 

βοσκότοποι, οικότοποι προτεραιότητας Οδηγίας 92/43/ΕΟΚ, καθώς και σε µονοπάτια που 

βρίσκονται σε τέτοιες περιοχές, σύµφωνα µε το Ν.3937/11. 

Κατά τα λοιπά, ισχύει η νοµοθεσία που ρυθµίζει την εκτός σχεδίου δόµηση, καθώς και οι 

ρυθµίσεις για την κτηνοτροφία και τις κτηνοτροφικές εγκαταστάσεις του Ν.4056/12.  
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4.4.2.6  Π.Ε.Π. 6: Περιοχές Ιδιαίτερου Φυσικού Κάλλους και Φυσικών 

Σχηµατισµών  

� Περιοχές µε στοιχεία Φ1.1  

Σύµφωνα µε την Y.A. αριθ. ∆ΠΑ/9379/11-9-2000 (ΦΕΚ 1176Β/22-9-2000) χαρακτηρίζονται ως 

τοπίο ιδιαιτέρου φυσικού κάλλους οι νησίδες Τοκµάκια (Μεγαλονήσι, Μπαρµπαλιάς, 

Παναγιά και Ασπρόνησος), µε στόχο την αποτελεσµατική προστασία, διατήρηση και 

ανάδειξη του φυσικού περιβάλλοντος του νησιώτικού αυτού συµπλέγµατος, που διακρίνεται 

µε την αξιόλογη φυσική παρουσία του στον ευαίσθητο θαλάσσιο χώρο της περιοχής αυτής του 

Αιγαίου.  

Επιτρεπόµενες χρήσεις: 

• Η άσκηση των παραδοσιακών ασχολιών αγροτικού χαρακτήρα (αλιεία, µελισσοκοµία, 

γεωργία, κτηνοτροφία). 

• Η επισκευή και αποκατάσταση τυχόν υφισταµένων κτισµάτων και υποδοµών (µάνδρες, 

κλπ.). 

• Η κατασκευή νέων κτισµάτων προσαρµοσµένων στο περιβάλλον για την εξυπηρέτηση 

αναγκών εθνικής άµυνας, φαροφύλαξης, αρχαιολογίας, επιστηµονικής έρευνας και για 

λόγους προστασίας και διαχείρισης του φυσικού περιβάλλοντος και µετά από τη σύµφωνη 

γνώµη των αρµοδίων υπηρεσιών.  

 

� Περιοχή µε στοιχείο Φ1.2  

Στην συγκεκριµένη Π.Ε.Π. (Περιοχές Ιδιαίτερου Φυσικού Κάλλους και Φυσικών Σχηµατισµών), 

προτείνεται να περιλαµβάνεται και η περιοχή του Λάκκου της Μανικάσσας, καθώς 

αποτελεί τοπίο αξιόλογου φυσικού κάλλους, που χρήζει προστασίας και ανάδειξης.  

Επιτρεπόµενες χρήσεις: 

Εντός της περιοχής Φ1.2 επιτρέπεται τα αναφερόµενα στις περιοχές Φ1.1 και επιπρόσθετα η 

διαµόρφωση χώρων και η κατασκευή εγκαταστάσεων υπαίθριας αναψυχής µε χρησιµοποίηση 

αποκλειστικά λίθινων ή ξύλινων κατασκευών και ύστερα από σύµφωνη γνώµη των αρµοδίων 

υπηρεσιών.  

Όρια κατάτµησης και αρτιότητας 

Για το κατώτατο όριο κατάτµησης και αρτιότητας των γηπέδων ισχύει η παρ. 1α του άρθρου 1 

του Π.∆. της 24/31-5-1985 (ΦΕΚ 270 ∆').  

Λοιποί όροι και περιορισµοί 

• Όλα να νέα κτίσµατα επιβάλλεται να είναι µονώροφα. Το µέγιστο επιτρεπόµενο ύψος 

κτιρίων ορίζεται σε 3 µέτρα µη συµπεριλαµβανοµένης της στέγης.  

• Η κατασκευή υπογείου επιτρέπεται µε την προϋπόθεση ότι σε κανένα σηµείο η οροφή του 

υπογείου δεν υπερβαίνει τα 0,40 µ. από την φυσική στάθµη του πέριξ εδάφους ή σε 

περίπτωση υφισταµένων διαµορφώσεων, από τη στάθµη των διαµορφώσεων.  

• Απαγορεύονται πάσης φύσεως επιχωµατώσεις και εκχερσώσεις και γενικά οποιαδήποτε 

δραστηριότητα θα µπορούσε να υποβαθµίσει τις εν λόγω περιοχές. 
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4.4.2.7  Π.Ε.Π. 7: Αγροτικό τοπίο και φυσιογνωµίας των αγροτικών οικισµών 

(Περιοχές µε στοιχείο Φ2) 

Στην περιοχή της ∆.Ε. Μανταµάδου διακρίνονται αγροτικά οικιστικά σύνολα, από το παρελθόν, 

αλληλένδετα, µε τα αγροτικά τους τοπία. Μία τέτοια περιοχή αποτελεί ο Κάµπος της Κάπης 

µε τα περιβόλια των κατοίκων της. Πρόκειται για το τυπικό αγροτικό τοπίο, όπου στις 

πλαγιές δίπλα στο εύφορο και µε δυνατότητες άρδευσης έδαφος κτιζόταν ο οικισµός και η 

εύφορη έκταση κατακερµατιζόταν σε µικρά µέρη, ώστε σχεδόν όλες οι οικογένειες να 

διαθέτουν περιβόλι σε µικρή απόσταση από την κατοικία. Όσο µεγαλώνει η απόσταση από τον 

οικισµό, ο πολυκερµατισµός ελαττώνεται και τα αγροτεµάχια µεγαλώνουν. 

Μία ακόµη περιοχή, που προτείνεται να ανήκει στην οµάδα Π.Ε.Π. 7, είναι η ρεµατιά της 

Πελόπης, µε τους παραδοσιακούς υδρόµυλους, που αποτελεί ένα ακόµη αξιόλογο τοπίο που 

χαρακτηρίζει το περιβάλλον του οικισµού και προσδιορίζει τη φυσιογνωµία του.  

Επιτρεπόµενες χρήσεις: 

• Αγροτικές - γεωργικές αποθήκες, σύµφωνα µε τις προδιαγραφές του άρθρου 48 του 

Ν.4178/2013 (ΦΕΚ 174 Α'), ώστε να λαµβάνει έγκριση εργασιών µικρής κλίµακας. 

Όρια κατάτµησης και αρτιότητας 

Για το το κατώτατο όριο κατάτµησης και αρτιότητας των γηπέδων ισχύει η παρ. 1α του 

άρθρου 1 του Π.∆. της 24/31-5-1985 (ΦΕΚ 270 ∆').  

Κατά τα λοιπά, οι όροι και περιορισµοί δόµησης των επιτρεποµένων χρήσεων ακολουθούν τις 

διατάξεις της νοµοθεσίας για την εκτός σχεδίου δόµηση και την κάθε χρήση, όπως εκάστοτε 

ισχύει, τον υπερκείµενο χωροταξικό σχεδιασµό και τις γενικές διατάξεις του παρόντος.  

Λοιποί όροι και περιορισµοί 

• Για αγροτικές - γεωργικές αποθήκες µε µέγιστη συνολική επιφάνεια 12 τ.µ. και µέγιστο 

επιτρεπόµενο ύψος κτιρίου 3,50 µ., συµπεριλαµβανοµένης της στέγης. 

• Για τους λοιπούς όρους και περιορισµούς δόµησης και όσα θέµατα δεν ρυθµίζονται 

διαφορετικά από τα παραπάνω εφαρµόζονται συµπληρωµατικά οι διατάξεις του από 

24.5.1985 π.δ. (∆ ́ 270/1985), όπως ισχύει. 

 

4.4.2.8  Π.Ε.Π 8: Αξιόλογοι χώροι λατρείας και φυσιογνωµία οικισµών (Περιοχές 

µε στοιχείο Φ3) 

Αφορά στην προστασία: 

α) του µοναστηριακού συγκροτήµατος Ι. Μ. Ταξιαρχών Μανταµάδου, 

β) του Βυζαντινού ναού Αγ. Στεφάνου και οικισµού Άγ. Στεφάνου, 

γ) του Ι. Ναού Αγίας Τριάδας Κλειούς και περιλαµβάνει τις περιβάλλουσες περιοχές 

(Περιοχές µε στοιχείο Φ3). 

Η Ιερά Μονή Ταξιαρχών Μανταµάδου, πέρα από την ιστορικότητα, την αρχιτεκτονική αξία 

και τη σχέση της µε τον οικισµό, αποτελεί σηµαντικό τουριστικό πόρο για τον οικισµό και την 

περιοχή. 
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Η περιοχή προστασίας του µοναστηριακού συγκροτήµατος Ταξιαρχών Μανταµάδου (Περιοχή 

µε στοιχείο Φ3), έχει στόχο την προστασία του τοπίου και του περιβάλλοντος χώρου της 

Μονής, αλλά και της φυσιογνωµίας του οικισµού µε την συµπερίληψη σε αυτόν του 

χαρακτηριστικού λόφου µε τον ανεµόµυλο στην άκρη του οικισµού.  

∆ύο (2) ακόµα περιοχές παρόµοιας λειτουργίας οριοθετούνται εντός της ∆.Ε. Μανταµάδου:  

Η περιοχή γύρω από τον ναό του Αγίου Στεφάνου -τον σηµαντικότερο βυζαντινό ναό 

που διασώζεται στη Λέσβο-, ο οποίος βρίσκεται δίπλα στον οριοθετηµένο οικισµό των 

παραδοσιακών καµινιών Αγίου Στεφάνου, τον οποίο περικλείει η περιοχή προστασίας µε στόχο 

την διατήρηση της φυσιογνωµίας του.  

Η περιοχή γύρω από τον Ι. Ν. Αγίας Τριάδας επί του λόφου δίπλα στον οικισµό Κλειούς.  

Επιτρεπόµενες χρήσεις: 

• Εντός των περιοχών αυτών, απαγορεύεται η ανέγερση νέων κτισµάτων.  

• Επιτρέπεται, η διατήρηση των υφιστάµενων χρήσεων και κτισµάτων, αλλά και ο 

εκσυγχρονισµός τους, εντός των υφιστάµενων κελυφών, εφόσον επιτρέπεται από την 

σχετική νοµοθεσία. 

 

4.4.2.9  Π.Ε.Π. 9: Προστασίας Υδατικών Συστηµάτων που χρησιµοποιούνται για 

την απόληψη πόσιµου ύδατος 

Σύµφωνα µε το Σχέδιο ∆ιαχείρισης Λεκανών Απορροής Ποταµών του Υδατικού ∆ιαµερίσµατος 

Νήσων Αιγαίου (GR14) του Ν.3199/9.12.2003 (ΦΕΚ Α’280) απαιτείται λεπτοµερής οριοθέτηση 

ζωνών προστασίας σηµείων υδροληψίας υπόγειου νερού (πηγές, γεωτρήσεις) και πεδίου 

υδροληψιών (σύστηµα γεωτρήσεων που το νερό τους χρησιµοποιείται για ύδρευση), µε 

προτεραιότητα για απολήψεις νερού ύδρευσης >500.000 m3 ετησίως.  

Α. Μέχρι την ολοκλήρωση των ειδικών υδρογεωλογικών µελετών, στα έργα υδροληψίας για 

άντληση πόσιµου ύδατος (γεωτρήσεις, πηγές, πηγάδια) ορίζονται καταρχήν, ζώνες προστασίας 

των σηµείων απόληψης νερού ως εξής:  

Ζώνη απόλυτης προστασίας Ι: 10-20 µ. περιµετρικά του έργου υδροληψίας.  

Ζώνη ελεγχόµενης προστασίας ΙΙ: Ορίζεται καταρχάς ανάλογα µε το είδος της υπόγειας 

υδροφορίας ως ακολούθως:  

• Καρστικά συστήµατα: 600 µ. ανάντη και εκατέρωθεν (ζώνη τροφοδοσίας) και 300 µ. 

ανάντη των σηµείων απόληψης νερού ύδρευσης.  

• Ρωγµατώδη συστήµατα: 400 µ. ανάντη και εκατέρωθεν (ζώνη τροφοδοσίας) και 200 µ. 

κατάντη των σηµείων απόληψης νερού ύδρευσης. 

• Κοκκώδη συστήµατα ελεύθερης ροής: περίµετρος ακτίνας 400 µ. 

• Κοκκώδεις υπό πίεση ή µερικώς υπό πίεση υδροφορίες: περίµετρος ακτίνας 300 µ.  

Ζώνη προστασίας ΙIΙ: Αφορά τη λεκάνη τροφοδοσίας των υδροληψιών, η οποία µπορεί να 

προσδιορισθεί µόνο από την αναφερόµενη ειδική υδρογεωλογική µελέτη.  

Τα σηµεία απόληψης νερού ύδρευσης της ∆.Ε. Μανταµάδου και το είδος υπόγειας υδροφορίας 

αυτών, δίνονται στον παρακάτω Πίνακα 5 και σηµειώνονται στο ΧΑΡΤΗ ΣΜΠΕ-4 κλ. 1:25.000. 
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Β. ∆ραστηριότητες που καταρχήν απαγορεύονται ανά ζώνη:  

Ζώνη προστασίας Ι (άµεσης προστασίας): Η ζώνη αυτή, προστατεύει το άµεσο περιβάλλον της 

υδροληψίας από ρύπανση και χαρακτηρίζεται ως ζώνη πλήρους απαγόρευσης. Στη ζώνη αυτή, 

απαγορεύεται αυστηρά η οποιαδήποτε δραστηριότητα, εκτός των απαραίτητων εργασιών για 

τη λειτουργία και συντήρηση των υδροληπτικών έργων.  

Ζώνη προστασίας ΙΙ (ελεγχόµενη): Η ζώνη αυτή, προστατεύει το πόσιµο νερό από 

µικροβιολογική κυρίως ρύπανση (ζώνη των 50day) και από ρύπανση που προέρχεται από 

ανθρώπινες δραστηριότητες ή έργα που είναι επικίνδυνα λόγω γειτνίασης µε την υδροληψία. 

Στη ζώνη αυτή, απαγορεύεται η εγκατάσταση και λειτουργία νέων δραστηριοτήτων υψηλής 

ρυπαντικής επικινδυνότητας, που εµπίπτουν στην πρώτη κατηγορία του άρθρου 3 του 

Ν.1650/1986 (Α΄ 160), όπως εντατικές αγροτικές καλλιέργειες µε χρήση φυτοφαρµάκων – 

αγροχηµικών, κτηνοτροφικές εγκαταστάσεις, βιοµηχανικές – βιοτεχνικές εγκαταστάσεις, χώροι 

επεξεργασίας ή µεταφόρτωσης υγρών ή στερεών αποβλήτων, συνεργεία αυτοκινήτων, 

ανάπτυξη λατοµικών ή µεταλλευτικών δραστηριοτήτων, κοιµητήρια και γενικά οποιαδήποτε 

αντίστοιχη δραστηριότητα που µπορεί να αποτελέσει δυνητική πηγή ρύπανσης στα υπόγεια 

ύδατα ίση ή µεγαλύτερη από τις παραπάνω ενδεικτικά αναφερόµενες.  

Η εγκατάσταση µιας εν δυνάµει ρυπογόνου δραστηριότητας στην ανωτέρω ζώνη πέραν των 

απαιτούµενων εγκρίσεων, βάσει της κείµενης νοµοθεσίας θα γίνεται µετά από θετική 

γνωµοδότηση των ∆/νσεων Υδάτων, κατόπιν υποβολής προς έγκριση από τον ενδιαφερόµενο, 

ειδικής υδρογεωλογικής µελέτης, που θα συµπεριλαµβάνει και ανάλυση κινδύνου. 

Ζώνη προστασίας ΙΙΙ (επιτηρούµενη): περιβάλει την Ι και τη ΙΙ ζώνη και αναπτύσσεται σε όση 

απόσταση φθάνει η λεκάνη τροφοδοσίας της υπόγειας υδροφορίας από τον οποίο 

τροφοδοτείται το υδροληπτικό έργο. Στη ζώνη ΙΙΙ, τηρείται η κείµενη λοιπή νοµοθεσία για την 

προστασία των υδάτων. 

Εφόσον ολοκληρωθούν ειδικές υδρογεωλογικές µελέτες, οι οποίες καθορίζουν µέτρα 

προστασίας των σηµείων απόληψης πόσιµου νερού αυτά κατισχύουν των παρόντων. 

Πίνακας 5: Τα σηµεία απόληψης νερού ύδρευσης της ∆.Ε. Μανταµάδου & το είδος υπόγειας 
υδροφορίας αυτών 

α/α 
Σηµείο απόληψης 
νερού ύδρευσης 

Είδος Χ Υ Είδος υπόγειας υδροφορίας 

1  ∆ηµοτική γεώτρηση 704.143 4.350.797 Ρωγµατώδη συστήµατα 

2  ∆ηµοτική γεώτρηση 705.125 4.351.441 Ρωγµατώδη συστήµατα 

3  ∆ηµοτική γεώτρηση 705.337 4.351.220 Ρωγµατώδη συστήµατα 

4  ∆ηµοτική γεώτρηση 705.863 4.351.954 Ρωγµατώδη συστήµατα 

5  ∆ηµοτική γεώτρηση 703.196 4.352.060 Ρωγµατώδη συστήµατα 

6  ∆ηµοτική γεώτρηση 707.039 4.354.750 Ρωγµατώδη συστήµατα 

7  ∆ηµοτική γεώτρηση 703.237 4.356.548 Ρωγµατώδη συστήµατα 

8  ∆ηµοτική πηγή 702.860 4.357.402 Ρωγµατώδη συστήµατα 

9  ∆ηµοτική γεώτρηση 703.082 4.357.572 Ρωγµατώδη συστήµατα 

10  ∆ηµοτική γεώτρηση 699.887 4.357.073 Ρωγµατώδη συστήµατα 

11  ∆ηµοτική γεώτρηση 699.321 4.357.253 Ρωγµατώδη συστήµατα 

12  ∆ηµοτική πηγή 699.284 4.357.652 Ρωγµατώδη συστήµατα 

13 Γεώτρηση Παναγιά ∆ηµοτική γεώτρηση 698.843 4.355.662 Ρωγµατώδη συστήµατα 
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α/α 
Σηµείο απόληψης 
νερού ύδρευσης 

Είδος Χ Υ Είδος υπόγειας υδροφορίας 

14 Γεώτρηση Βάτος ∆ηµοτική γεώτρηση 698.406 4.354.584 Ρωγµατώδη συστήµατα 

15  ∆ηµοτική πηγή 697.075 4.356.021 Ρωγµατώδη συστήµατα 

16  ∆ηµοτική πηγή 697.221 4.355.816 Ρωγµατώδη συστήµατα 

17  ∆ηµοτική πηγή 697.416 4.355.816 Ρωγµατώδη συστήµατα 

18  ∆ηµοτική πηγή 697.360 4.355.720 Ρωγµατώδη συστήµατα 

19  ∆ηµοτική πηγή 695.994 4.356.238 Ρωγµατώδη συστήµατα 

20  ∆ηµοτική πηγή 695.926 4.356.140 Ρωγµατώδη συστήµατα 

21  ∆ηµοτική πηγή 695.047 4.355.673 Ρωγµατώδη συστήµατα 

22  ∆ηµοτική πηγή 696.030 4.355.594 Ρωγµατώδη συστήµατα 

23  ∆ηµοτική πηγή 695.711 4.355.332 Ρωγµατώδη συστήµατα 

24  ∆ηµοτική πηγή 695.507 4.355.332 Ρωγµατώδη συστήµατα 

25  ∆ηµοτική πηγή 695.444 4.355.302 Ρωγµατώδη συστήµατα 

26  ∆ηµοτική πηγή 696.246 4.355.273 Ρωγµατώδη συστήµατα 

27  ∆ηµοτική γεώτρηση 701.624 4.354.665 Ρωγµατώδη συστήµατα 

28 
Γεώτρηση 
Λεσβάδος 

∆ηµοτική γεώτρηση 701.457 4.354.216 Ρωγµατώδη συστήµατα 

29  ∆ηµοτική γεώτρηση 700.775 4.353.728 Ρωγµατώδη συστήµατα 

30  ∆ηµοτική γεώτρηση 701.092 4.353.450 Ρωγµατώδη συστήµατα 

31  ∆ηµοτική γεώτρηση 700.949 4.353.065 Ρωγµατώδη συστήµατα 

32  ∆ηµοτική πηγή 700.215 4.353.748 Ρωγµατώδη συστήµατα 

33  ∆ηµοτική πηγή 706.672 4.353.490 Ρωγµατώδη συστήµατα 

34  ∆ηµοτική πηγή 700.604 4.353.446 Ρωγµατώδη συστήµατα 

35  ∆ηµοτική πηγή 697.977 4.357.215 Ρωγµατώδη συστήµατα 

36  ∆ηµοτική πηγή 698.080 4.357.240 Ρωγµατώδη συστήµατα 
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4.4.3 Περιοχές Ελέγχου και Περιορισµού της ∆όµησης (ΠΕΠ∆) 

Σύµφωνα µε τις τεχνικές προδιαγραφές εκπόνησης των µελετών Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π., προβλέπεται 

οριοθέτηση Περιοχών Ελέγχου και Περιορισµού της ∆όµησης (Π.Ε.Π.∆.), προκειµένου να 

προστατευθούν εκτός οικισµού περιοχές, οι οποίες κατά κανόνα δεν προστατεύονται από το 

ισχύον θεσµικό πλαίσιο.  

 

4.4.3.1  Π.Ε.Π.∆. 1: Τοπίο και φυσιογνωµία περιοχής Τσονίων (από Παλαιόκαστρο 

-Τσιόνια έως Ακρ.Φέρος) 

Ο παραλιακός οικισµός Τσόνια είναι το επίνειο της Κλειούς, σε απόσταση 5km περίπου και 

αποτελεί τόπο παραθεριστικής κατοικίας, κυρίως των κατοίκων της Κλειούς, καθώς και 

παραθεριστών που ως επί το πλείστον κατάγονται από την περιοχή και ζουν σε άλλες πόλεις 

του νησιού ή σε µεγάλα αστικά κέντρα. 

Παρά το γεγονός ότι οι παραθεριστικές κατοικίες ανεγέρθηκαν κατά τις τελευταίες δεκαετίες, η 

περιοχή έχει µακρά ιστορία. Κατοικούνταν από την αρχαιότητα και ιδιαίτερα κατά τον 

Μεσαίωνα, όπως φαίνεται από την πληθώρα ευρηµάτων διαφόρων εποχών, κηρυγµένων και 

µη, που βρίσκονται στην ευρύτερη περιοχή, η οποία είναι κηρυγµένη Ζώνη Αρχαιολογικού 

Ελέγχου. 

Αυτό το δεδοµένο, µαζί µε το αξιόλογο φυσικό τοπίο, και την κολυµβητική ακτή, αποτελούν 

τα στοιχεία που προσδίδουν µία δυναµικότητα στον οικισµό και καθιστούν την προστασία της 

φυσιογνωµίας του ενισχυτικό παράγοντα.  

Επιτρεπόµενες χρήσεις 

• Κατοικία. 

• Τουριστικές επαύλεις ή αυτοεξυπηρετούµενα τουριστικά καταλύµατα, ενοικιαζόµενα 

δωµάτια, αγροτουριστικά καταλύµατα. 

• Γεωργοκτηνοτροφικές εγκαταστάσεις. 

• Αθλητικές εγκαταστάσεις. 

Όρια κατάτµησης και αρτιότητας 

Ως ελάχιστο όριο κατάτµησης και αρτιότητας ορίζονται τα 8 στρέµµατα. Κατ’ εξαίρεση, 

θεωρούνται άρτια και οικοδοµήσιµα, γήπεδα έκτασης τουλάχιστον 4 στρεµµάτων, τα οποία 

κατά την ηµεροµηνία δηµοσίευσης του ΣΧΟΟΑΠ σε ΦΕΚ θεωρούνται άρτια και οικοδοµήσιµα, 

σύµφωνα µε τις οικείες πολεοδοµικές διατάξεις.  

Λοιποί όροι και περιορισµοί 

• Για κτίρια κατοικίας, µέγιστη συνολική επιτρεπόµενη κάλυψη και επιφάνεια του κτιρίου 

80τ.µ.  

• Για τουριστικές επαύλεις ή αυτοεξυπηρετούµενα τουριστικά καταλύµατα, ενοικιαζόµενα 

δωµάτια και αγροτουριστικά καταλύµατα, µέγιστη συνολική επιτρεπόµενη κάλυψη και 

επιφάνεια κτιρίου 120 τ.µ.  
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• Για γεωργοκτηνοτροφικές εγκαταστάσεις, µέγιστη συνολική επιτρεπόµενη κάλυψη και 

επιφάνεια κτιρίου 400 τ.µ. 

• Για τις υπόλοιπες επιτρεπόµενες χρήσεις ισχύουν οι όροι και περιορισµοί του Π.∆. της 24-5-

1985 και του Π.∆. της 6-10-1978.  

 

4.4.4 Περιοχές εγκατάστασης αναπτυξιακων δραστηριοτήτων 

4.4.4.1 Περιοχές Τουρισµού - Αναψυχής & Παραθεριστικής κατοικίας (Περιοχή µε 

στοιχείο ΤΑ) 

Καθορίζεται ζώνη τουρισµού - αναψυχής & παραθεριστικής κατοικίας (περιοχή µε στοιχείο ΤΑ) 

κατά µήκος των ορίων του οικισµού "Ασπροπόταµος", συνολικής έκτασης 115 Ha. 

Επιτρεπόµενες χρήσεις 

• Τουριστικά καταλύµατα και εγκαταστάσεις ήτοι: 

o Ξενοδοχεία -Τουριστικά καταλύµατα κάθε είδους. 

o Εγκαταστάσεις εξυπηρέτησης λουοµένων. 

o Χώροι οργανωµένης κατασκήνωσης (κάµπινγκ). 

o Λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις και επιχειρήσεις. 

• Σύνθετα τουριστικά καταλύµατα, σύµφωνα µε την παρ. 1 του άρθρου 2 του Ν.2160/93, 

όπως τροποποιήθηκε µε την παρ. 1 του άρθρου 8 του Ν.4002/11 και το Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α. για 

τον Τουρισµό. 

• ∆ηµιουργία οργανωµένων υποδοχέων τουριστικών δραστηριοτήτων, σύµφωνα µε τον 

Ν.4179/13 και το Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α. για τον Τουρισµό.  

• Κατοικία. 

• Εµπορικά καταστήµατα, γραφεία και καταστήµατα παροχής υπηρεσιών. 

• Εστιατόρια, και λοιπά κέντρα εστίασης. 

• Αναψυκτήρια. 

• Κέντρα διασκέδασης – αναψυχής. 

• Χώροι συνάθροισης κοινού. 

• Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις.  

• Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας. 

• Θρησκευτικοί χώροι. 

• Γήπεδα στάθµευσης. 

• Αθλητικές εγκαταστάσεις εκτός µεγάλων αθλητικών εγκαταστάσεων. 

• Εγκαταστάσεις µέσων µαζικής µεταφοράς. 

• Συνεδριακά κέντρα. 

• Αγροτικές - γεωργικές αποθήκες και εγκαταστάσεις. 

• Θερµοκήπια. 



«Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. ∆ηµοτικής Ενότητας Μανταµάδου, ∆ήµου Λέσβου» - ΣΜΠΕ 

 

 4-52

• Εγκαταστάσεις ύδρευσης – αποχέτευσης. 

• Αντλητικές εγκαταστάσεις, φρέατα και υδατοδεξαµενές, πλην των υδατοδεξαµενών επί 

υποστυλωµάτων. 

• Πολυλειτουργικά αγροκτήµατα και οικοτεχνίες που διαθέτουν µόνο φυτικό κεφάλαιο (όχι 

ζωικό) (αρθ. 52 & 56 αντίστοιχα του Ν.4235/14). 

Όρια κατάτµησης και αρτιότητας 

Ως κατώτατο όριο αρτιότητας για τις τουριστικές εγκαταστάσεις ορίζονται τα 8 στρέµµατα 

εφαρµοζόµενης κατά τα λοιπά, όπως ισχύει της παρ. 1 του άρθρου 1 του Π.∆. της 24/31-5-

1985 (ΦΕΚ 270 ∆'), ενώ η µέγιστη πυκνότητα για ξενοδοχεία πέντε, τεσσάρων και τριών 

αστέρων αντιστοιχεί σε 8, 9 και 10 κλίνες / στρέµµα. Για τις υπόλοιπες χρήσεις, ισχύουν τα 

προβλεπόµενα από το Π.∆. 24-5-1985, χωρίς τις παρεκκλίσεις της παραγρ. 2 του άρθρου 1. 

Κατά τα λοιπά, οι όροι και περιορισµοί δόµησης των επιτρεποµένων χρήσεων ακολουθούν τις 

διατάξεις της νοµοθεσίας για την εκτός σχεδίου δόµηση και την κάθε χρήση, όπως εκάστοτε 

ισχύει, τον υπερκείµενο χωροταξικό σχεδιασµό και τις γενικές διατάξεις του παρόντος.  

Λοιποί όροι κα περιορισµοί 

• Η δηµιουργία οργανωµένων τουριστικών δραστ/των ήπιας ανάπτυξης, σύµφωνα µε το 

άρθ. 1 του Ν.4179/13 και το Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α. για τον Τουρισµό, θα συνδέεται λειτουργικά µε 

εγκαταστάσεις και υποδοµές ανάδειξης και αξιοποίησης περιβαλλοντικών, γεωλογικών, 

γεωµορφολογικών, αρχιτεκτονικών, ιστορικών, θρησκευτικών ή πολιτιστικών στοιχείων 

της ∆.Ε. Μανταµάδου. 

• Η περιοχή µε στοιχείο ΤΑ, καθορίζεται ως περιοχή κατάλληλη για την εφαρµογή του 

µηχανισµού ΠΕΡΠΟ ή ΠΠΑΙΠ δηλ. Ιδιωτική Πολεοδόµηση (Ν.4280/14) ή Ειδικών Χωρικών 

Σχεδίων (Ν.4269/14), κυρίως για εκµετάλλευση των δηµοτικών εκτάσεων. 

Η προς πολεοδόµηση έκταση πρέπει να είναι ενιαία και να έχει ελάχιστη επιφάνεια πενήντα 

(50) στρέµµατα. Οριοθετείται και οργανώνεται πολεοδοµικά: α) Προς την εξυπηρέτηση 

του κοινωνικού συνόλου και την αύξηση των οργανωµένων χώρων περιβαλλοντικής 

προστασίας και αναβάθµισης, β) Προς εξυπηρέτηση µίας ή περισσότερων κατηγοριών 

χρήσεων γης κατά τα άρθρα 19 (Τουρισµός – Αναψυχή & Παραθεριστική κατοικία) και 21 

του Ν.4269/2014 (Α΄ 142). 

Για τις περιοχές, που προορίζονται για χρήση τουρισµού – αναψυχής ο συντελεστής 

δόµησης δεν µπορεί να υπερβαίνει το 0,6. Για τις περιοχές που προορίζονται για χρήση 

παραθεριστικής (δεύτερης) κατοικίας, ο συντελ. δόµησης δεν µπορεί να υπερβαίνει το 0,4. 

Απαραίτητη προϋπόθεση για την ιδιωτική πολεοδόµηση της περιοχής ΤΑ είναι η 

τροποποίηση των ορίων του Κ.Α.Ζ. "Αχλάδα-Περιστεριές-Μάνουλος", σύµφωνα την ειδική 

µελέτη της ∆/νση ∆ασών Λέσβου και µε τα κριτήρια που τίθενται στον Ν.3937/11, 

λαµβάνοντας όµως υπόψιν την ανάπτυξη της προτεινόµενης από το παρόν ΣΧΟΟΑΠ ζώνης 

Τουρισµού-Αναψυχή ΤΑ στην περιοχή, ώστε να µην συµπεριληφθούν στο τροποποιηµένο 

ΚΑΖ "Παλιός", καθώς δεν πληρούνται οι προϋποθέσεις της κείµενης νοµοθεσίας. Επίσης, 

ένα τµήµα της περιοχής µε στοιχείο ΤΑ είναι αναδασωτέα έκταση και θα πρέπει να 

τηρηθούν οι δεσµεύσεις της ∆ασικής νοµοθεσίας. 
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• Μέγιστη επιφάνεια αγροτικών αποθηκών 20 τ.µ. & µέγιστο ύψος (συµπεριλαµβανοµένης 

της στέγης): 4 µέτρα. 

Για τους λοιπούς όρους και περιορισµούς δόµησης και όσα θέµατα δεν ρυθµίζονται 

διαφορετικά από τα παραπάνω, εφαρµόζονται συµπληρωµατικά οι διατάξεις του από 24-5-

1985 Π.∆. (ΦΕΚ 270/∆/1985) και του Π.∆. 6-10-1978, όπως ισχύουν κατά τον χρόνο έκδοσης 

της οικοδοµικής άδειας, οι ρυθµίσεις της δασικής νοµοθεσίας, καθώς και οι Γενικές ∆ιατάξεις 

της παρούσης µελέτης. 

  
4.4.4.2  Περιοχή Ανάπτυξης Θαλάσσιου Τουρισµού  

Η θαλάσσια περιοχή µε όριο το τµήµα της ακτογραµµής από την 'Πεδή" µέχρι το 

ακρωτήριο "Ακρωτήρι" εντός της οποίας περιλαµβάνονται οι νησίδες "Τοκµάκια" 

καθορίζεται σαν περιοχή "θαλάσσιου τουρισµού", όπως αυτός προσδιορίζεται από το Ειδικό 

Πλαίσιο Χ. Σ. Α.Α. για τον Τουρισµό (Ν.3937, ΦΕΚ 60Α'/31-3-2011) ως µια από τις "Ειδικές - 

Εναλλακτικές µορφές τουρισµού", για την οποία αναφέρεται ότι: "η ανοδική πορεία του... 

πρέπει να υποστηριχθεί από πολιτική χωρικής οργάνωσης για τη σταθερή βελτίωση της 

ανταγωνιστικότητας". 

Μελέτες του Πανεπιστηµίου Αιγαίου αναδεικνύουν τη συγκεκριµένη θαλάσσια περιοχή ως προνοµιούχο 

για τη δηµιουργία “θαλάσσιου καταδυτικού πάρκου” και “τουρισµό καταδύσεων αναψυχής”. 

Εντός της θαλάσσιας αυτής ζώνης, προτείνεται: 

o ∆ηµιουργία "Περιοχής Οργανωµένης Ανάπτυξης Καταδυτικού Πάρκου" 

(Π.Ο.Α.Κ.Π.) για την διενέργεια καταδύσεων αναψυχής, εκπαίδευσης αυτοδυτών και 

άλλων δραστηριοτήτων, σύµφωνα µε το άρθρο 13 του Ν.3409/05. 

o Ανάπτυξη Αλιευτικού Τουρισµού, όπως καθορίζονται στον Ν.4070/12, 

o Ανάπτυξη Τουρισµού µε σκάφη Αναψυχής, όπως καθορίζονται στο Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α. 

Τουρισµού. 

Με ναυαρχίδα τον "τουρισµό καταδύσεων αναψυχής" και παράλληλη ανάπτυξη του 

"Αλιευτικού τουρισµού" και του "Τουρισµού µε σκάφη αναψυχής", µπορεί να αναβαθµιστεί η 

αναπτυξιακή δυναµική του τουρισµού στην περιοχή. 

Σε κάθε περίπτωση, στις εξειδικευµένες µελέτες που θα ακολουθήσουν θα λαµβάνονται υπόψη 

και οι υφιστάµενες αλιευτικές δραστηριότητες. 

Ο προσδιορισµός των έργων και των δράσεων, που απαιτούνται για την προώθηση του 

θαλάσσιου τουρισµού είναι αντικείµενο εξειδικευµένων µελετών, αλλά οπωσδήποτε έργα 

πρώτης προτεραιότητας είναι: 

• Η κατασκευή του νέου λιµένα Μανταµάδου, που προγραµµατίζεται στον Ασπροπόταµο ή 

σε άλλη θέση στον Αγ. Στέφανο, µε πρόβλεψη τουριστικού αγκυροβολίου καθώς και 

• Η αναβάθµιση του λιµενίσκου στον Παλιό. 

Ισχύουν οι περιορισµοί της παρ. 1 (περίπτωση γ' και δ') του άρθρου 9 του Ν.3937/11 για την 

αλιεία. Ακόµη, η άσκηση αυτής θα πρέπει να εναρµονίζεται µε το άρθρο 51 της ΚΥΑ 

8353/276/2012. Επίσης: 

− Απαγορεύεται η εγκατάσταση και η λειτουργία ιχθυοκαλλιεργειών σε λιβάδια ποσειδωνίας 

της περιοχής. 
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− Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι διατάξεις της σχετικής νοµοθεσίας για την προστασίας της 

βιοποικιλότητας, των Ζ.Ε.Π. και των ΠΙΦΚ. 

 

4.4.5 Αγροτική γη  

4.4.5.1  Αγροτική Γη (Περιοχές µε στοιχείο ΑΓ γεωργικών και κτηνοτροφικών 

δραστηριοτήτων) 

Εντός των ορίων της ∆.Ε. Μανταµάδου, κάποιες συγκεκριµένες εκτάσεις στις περιοχές Πεδής-

Ασπροποτάµου, Λαγκάδας και του κάµπου Κάπης, εµφανίζουν τα χαρακτηριστικά της 

γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότητας, και η γεωργική τους χρήση επιφέρει πράγµατι 

υψηλή παραγωγικότητα. 

Για τον οριστικό καθορισµό των γεωγραφικών ορίων της Γης υψηλής παραγωγικότητας 

απαιτείται η έκδοση σχετικής ΚΥΑ ύστερα από εισήγηση της ∆/νσης Αγροτικής οικονοµίας της 

Περιφέρειας. Μέχρι τότε το ΣΧΟΟΑΠ χαρακτηρίζει τις ως άνω περιοχές ως Αγροτική Γη και 

τίθενται όροι και περιορισµοί µε στόχο τη διαφύλαξη τους. 

Οι υπολειπόµενες εκτάσεις της ∆.Ε. Μανταµάδου, εκτός των οριοθετηµένων οικισµών και των 

οριοθετηµένων µε την παρούσα µελέτη περιοχών ή ζωνών, που ως επί το πλείστον 

καλύπτονται από ελαιώνες, αγρούς, βοσκότοπους και άγονες εκτάσεις, αφορούν αγροτική γη. 

Επιτρεπόµενες χρήσεις 

• Κατοικία. 

• Τουριστικές επαύλεις ή αυτοεξυπηρετούµενα τουριστικά καταλύµατα, ενοικιαζόµενα 

δωµάτια, αγροτουριστικά καταλύµατα. 

• Οργανωµένες τουριστικές κατασκηνώσεις, σύµφωνα µε το άρθρου 8 του Π.∆. 6-10-1978. 

• Τουριστικές δραστηριότητες ήπιας ανάπτυξης, που συνδέονται λειτουργικά µε 

εγκαταστάσεις και υποδοµές ανάδειξης και αξιοποίησης περιβαλλοντικών, γεωλογικών, 

γεωµορφολογικών, αρχιτεκτονικών, ιστορικών, θρησκευτικών ή πολιτιστικών στοιχείων 

της ∆.Ε. Μανταµάδου.  

• Καταστήµατα. 

• Πολυκαταστήµατα, υπεραγορές. 

• Αγροτικές - γεωργικές αποθήκες και εγκαταστάσεις.  

• Θερµοκήπια και Πολυλειτουργικά Αγροκτήµατα (αρθ.52 του Ν.4235/14). 

• Γεωργοκτηνοτροφικές εγκαταστάσεις, του άρθρου 2 του Π.∆. 24-5-1985. 

• ∆υνατότητα δηµιουργίας/ίδρυσης Κτηνοτροφικού Πάρκου ή Περιοχής Οργανωµένης 

Ανάπτυξης Παραγωγικών ∆ραστηριοτήτων της κτηνοτροφίας, σύµφωνα µε την κείµενη 

νοµοθεσία, τουλάχιστον στους δηµοτικούς βοσκότοπους, για την ενίσχυση από την νέα 

Κ.Α.Π. 

• ∆υνατότητα δηµιουργίας ΠΟΑΠ∆ του πρωτογενούς τοµέα, σύµφωνα µε το άρθρο 10 του 

Ν.2742/99, για την αύξηση της αποδοτικότητας της κτηνοτροφίας. 

• Επαγγελµατικά εργαστήρια και βιοµηχανικές βιοτεχνικές µονάδες µέσης όχλησης σχετικές 

µε την επεξεργασία και µεταποίηση τοπικών προϊόντων του πρωτογενούς τοµέα και 
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εγκαταστάσεις επεξεργασίας των αποβλήτων αυτών (π.χ. λιµνοδεξαµενές εξάτµισης για τα 

απόβλητα ελαιοτριβείων) και µε την προϋπόθεση ότι χωροθετούνται σε απόσταση 

µεγαλύτερη των 500 µέτρων από τα όρια οικισµών και την περιοχή Τουρισµού - 

Αναψυχής. 

• Αντλητικές εγκαταστάσεις, φρέατα, υδατοδεξαµενές του άρθρου 7 του Π.∆. 24-5-1985, 

πλην υδατοδεξαµενών επί υποστυλωµάτων. 

• Εγκαταστάσεις κοινής ωφέλειας του άρθρου 8 του ως άνω Π.∆. 

• ∆ραστηριότητες µε ανάγκη χωροθέτησης σε άµεση επαφή µε το θαλάσσιο µέτωπο, έτσι 

όπως καθορίστηκαν στην παρ. 3 του άρθρου 5 του Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α. για την Βιοµηχανία και µε 

την προϋπόθεση ότι πληρούν τα κριτήρια του ΠΠΧΣΑΑ Βορείου Αιγαίου. 

• Εµπορικές εκθέσεις και εκθεσιακά κέντρα. 

• Εµπορικές αποθήκες. 

• Πρατήρια καυσίµων. 

• Χώροι συνάθροισης κοινού. 

• Αναψυκτήρια - κέντρα εστίασης. 

• Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις.  

• Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας. 

• Εγκαταστάσεις µέσων µαζικής µεταφοράς. 

• Εκπαιδευτήρια, ευαγή ιδρύµατα του άρθρου 5 του Π.∆. 6-10-1978. 

• Αθλητικές εγκαταστάσεις. 

• Αποθήκες οικοδοµικών υλικών. 

Όρια κατάτµησης και αρτιότητας 

Για το κατώτατο όριο αρτιότητας και κατάτµησης ισχύει η παρ. 1 του άρθρου 1 του Π.∆. της 

24-5-1985, όπως τροποποιήθηκε και ισχύει, χωρίς τις παρεκκλίσεις της παρ. 2.  

Λοιποί όροι και περιορισµοί 

• Μέγιστη συνολική επιτρεπόµενη κάλυψη και επιφάνεια κατοικιών ορίζεται σε 150 τ.µ. 

• Για τα πολυκαταστήµατα, τις υπεραγορές, τα επαγγελµατικά εργαστήρια και τα 

βιοµηχανικά κτίρια, τις εµπορικές εκθέσεις και εκθεσιακά κέντρα και τις εµπορικές 

αποθήκες, ισχύει Συντελεστής ∆όµησης ίσος µε το 80% του αντίστοιχου ισχύοντος 

συντελεστή στην εκτός σχεδίου δόµηση. Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι όροι δόµησης του Π.∆. 

24-5-1985. 

• Μέγιστος Συντελεστής ∆όµησης για τις επιτρεπόµενες βιοµηχανικές - βιοτεχνικές µονάδες 

ορίζεται σε 0,6. 

• Υφιστάµενες χρήσεις δύνανται να συνεχίζουν την λειτουργία τους και να εκσυγχρονίζονται. 

• Οι εγκαταστάσεις αποθήκευσης οικοδοµικών υλικών τοποθετούνται σε απόσταση 80 

µέτρων από τον αιγιαλό και από τον άξονα Εθνικού ή Επαρχιακού δρόµου. Στην 
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περίπτωση µη καθορισµένου αιγιαλού, τοποθετούνται σε απόσταση 100 µέτρων από την 

ακτογραµµή. 

• Η διάνοιξη νέων γεωτρήσεων επιβάλλεται να γίνεται έπειτα από σύµφωνη γνώµη της 

οικείας ∆/νσης Υδάτων, προκειµένου να προστατευτεί ο υδροφόρος ορίζοντας και πάντα 

σύµφωνα µε το Σχέδιο Λεκανών Απορροής και την υπ’ αριθµ. οικ.1898/86 Απόφαση του 

Γ.Γ. της Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου ("Απαγορευτικά, περιοριστικά και λοιπά ρυθµιστικά 

µέτρα για την προστασία του υδατικού δυναµικού της Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου", ΦΕΚ 

384/Β/2011).  

• Επιβάλλεται, η οριοθέτηση και διαχείριση των βοσκοτόπων µε γνώµονα την 

βοσκοϊκανότητά τους και σε εφαρµογή του Κώδικα Ορθής Γεωργικής Πρακτικής, σύµφωνα 

µε την κείµενη νοµοθεσία. Απαραίτητη, η άµεση κατάρτιση µελετών για τη ορθολογική 

διαχείριση τους τουλάχιστον στους δηµοτικούς βοσκότοπους. 

• Για τις λοιπές επιτρεπόµενες χρήσεις, εφαρµόζονται οι εκάστοτε ισχύουσες διατάξεις της 

εκτός σχεδίου δόµησης, χωρίς παρεκκλίσεις, η δασική νοµοθεσία, καθώς και οι ρυθµίσεις 

για την κτηνοτροφία και τις κτηνοτροφικές εγκαταστάσεις του Ν.4056/12, όπως ισχύει. 

 

4.4.6 Περιοχές µε ίδιο καθεστώς προστασίας 

Εντός των ορίων της ∆.Ε. Μανταµάδου υπάρχουν µικρά τµήµατα ευρύτερων οριοθετηµένων 

περιοχών, τα οποία προστατεύονται από τη νοµοθεσία µε ίδιο καθεστώς ειδικής προστασίας.  

Στις περιοχές αυτές, πέραν των όρων και περιορισµών σε δόµηση, δραστηριότητες και χρήσεις 

γης, που προτείνονται από την παρούσα µελέτη ισχύουν σωρευτικά και οι περιορισµοί, που 

καθορίζονται από τη νοµοθεσία που αφορά στην ειδική προστασία αυτών των περιοχών. 

Πρόκειται για αρχαιολογικές περιοχές, προστατευόµενες περιοχές του ∆ικτύου Natura 2000 και 

τις περιοχές Καταφυγίων Άγριας Ζωής (ΚΑΖ). Οι περιοχές αυτές, σηµειώνονται στο ΧΑΡΤΗ 

ΣΜΠΕ-4, κλ. 1:25.000. 

 

4.4.6.1  Αρχαιολογικές περιοχές- Μνηµεία - Ιστορικοί τόποι 

Μέσα στα όρια της ∆.Ε. έχουν οριοθετηθεί δύο (2) χώροι αρχαιολογικού ελέγχου: 

- Ο χώρος; "Παλιός, Μανταµάδου", όπου υπάρχουν "λαξευτοί τάφοι και οικιστικά 

λείψανα" και η οριοθέτηση του έγινε µε την Υ.Α. ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ20/46244/2205 (ΦΕΚ 

92/Β/21.02.91). 

- Χώρος στην περιοχή "Τσόνια Κλειούς", όπου υπάρχουν "οικιστικά λείψανα, που 

διασώζονται και χρονολογούνται στους ελληνιστικούς χρόνους (2-1ος αι. π.Χ.)". Η κήρυξη 

έγινε µε την Υ.Α. ΥΠΠΟ /ΑΡΧ/ ΑΙ/ Φ43/ 31459/1571 (ΦΕΚ 506/Β/6.08.92). 

Ακόµη, στην περιοχή µελέτης υπάρχουν µεµονωµένα µνηµεία µε ζώνη προστασίας 

περιµετρικά, όπως: Ι.Ν. Αγ. Γεωργίου Κάπης, οχυρό Αγ. Σωτήρας, οχυρό Πρ. Ηλία στο Γενί 

Λιµάνι κλπ., καθώς και πολλά πέτρινα γεφύρια και υδροµύλοι.  

 

4.4.6.2  Προστατευόµενες περιοχές ∆ικτύου Natura 2000 

Η Ζώνη Ειδικής Προστασίας (ΖΕΠ) (Special Protection Area - SPA) του δικτύου NATURA 2000, 

µε ονοµασία “Βόρεια Λέσβος” και κωδικό GR:4110012, προστέθηκε πρόσφατα στο 
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κατάλογο NATURA 2000 µε την ΚΥΑ 37338/1807/10 (ΦΕΚ 1495/Β/6.9.10), λόγω της 

ορνιθολογικής της σπουδαιότητας, σύµφωνα µε το άρθρο 3, παρ. 1 της Οδηγίας 92/43/ΕΟΚ.  

Η ΖΕΠ “Βόρεια Λέσβος” περιλαµβάνει σηµαντικό τµήµα της Βορείου Λέσβου και διαιρείται 

γεωγραφικά σε δυο (2) διακριτά τµήµατα:  

f το δυτικό τµήµα, που εκτείνεται στα δυτικά από τη Μήθυµνα και την Πέτρα, προς το όρος 

Λεπέτυµνος και τελειώνει ανατολικά στο ακρωτήριο του Κόρακα. Στον άξονα Β-Ν 

οριοθετείται βόρεια από την ακτογραµµή (µε εξαίρεση την περιοχή της Συκαµνιάς, όπου το 

όριο είναι στον οικισµό της Συκαµνιάς) και νότια από τους οικισµούς Στύψη, Πελόπη, 

Κάπη, Κλειώ και το ακρωτήριο Φέρος και  

f το ανατολικό τµήµα, περιλαµβάνει την περιοχή Αγ. Στεφάνου-Παλιού-Σαρακήνα της ∆.Ε. 

Μανταµάδου, καθώς και τη νησίδα Μονόπετρα ανοικτά των Τσονίων.  

Εντός της περιοχής µελέτης περιλαµβάνεται και η ΖΕΠ GR 4110009 "Νησίδες Τοκµάκια".  

Με το Άρθρο 9 του Ν.3937/11 περί «∆ιατήρησης της βιοποικιλότητας» (ΦΕΚ 60/Α/31-3-2011) 

τίθεται ολοκληρωµένα το πλαίσιο για την προστασία του Φυσικού Περιβάλλοντος συνολικά 

βάζοντας περιορισµούς στις χρήσεις γης και στους όρους δόµησης. 

Επίσης, οι Ζώνες Ειδικής Προστασίας (Special Protection Areas - SPA) διέπονται από τις 

διατάξεις της ΚΥΑ 37338/1807/10 «Καθορισµός µέτρων και διαδικασιών για τη διατήρηση της 

άγριας ορνιθοπανίδας και των οικοτόπων/ενδιαιτηµάτων της..» (ΦΕΚ 1495/Β/6.9.2010). 

Προτείνεται στην προαναφερόµενη ΖΕΠ, να γίνει χαρτογράφηση οικοτόπων και να εκπονηθεί 

Ειδική Περιβαλλοντική Μελέτης (ΕΠΜ) ή Ειδική Έκθεση, για να ενταχθούν επιπλέον σε 

οποιαδήποτε άλλη κατηγορία προστασίας του Ν.3937/11, ώστε να διασφαλίζεται ότι η 

οριοθέτηση, η ζώνωση και οι θεσµοθετούµενες ρυθµίσεις, απαγορεύσεις, όροι και περιορισµοί 

των προστατευόµενων περιοχών συνάδουν µε το στόχο της προστασίας τους. 

Άρα, πλην των ανωτέρω εντός των περιοχών Natura 2000 ισχύουν και οι οποιεσδήποτε άλλες 

ρυθµίσεις ορίζονται ή θα καθορισθούν µελλοντικά από την κείµενη νοµοθεσία, καθώς και οι 

κατευθύνσεις του Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α του Τουρισµού. 

  

4.4.6.3  Καταφύγια Άγριας Ζωής (ΚΑΖ) 

Εντός της µελετώµενης ∆.Ε. εντοπίζονται τα εξής ΚΑΖ: 

o «Νησίδες: Τοκµάκια (Παναγιά, Μπαρµπαλιάς, Ασπρόνησος, Τσουκαλάς, Μαύρη 

Πλακούδα, Άσπρη Πλακούδα), Πρασολόγος και Μονόπετρα της ∆.Ε. 

Μανταµάδου και Κύδωνας της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής», όπως ιδρύθηκε την υπ’ αριθµό 

2835/23741/31-7-2007 (ΦΕΚ 377/∆/21-8-2007) Απόφαση του Γ.Γ. της Περιφέρειας Β. 

Αιγαίου. Το καταφύγιο καταλαµβάνει τις νησίδες απέναντι των ∆.Ε. Μανταµάδου και 

Λουτρ. Θερµής. Έχει έκταση 849 στρέµµατα, η οποία κρίνεται απαραίτητη για την 

επιβίωση ενός ή περισσοτέρων ειδών της άγριας πανίδας ή αυτοφυούς χλωρίδας, που είναι 

σπάνια και αποτελεί αντιπροσωπευτικό δείγµα βιοτόπου. 

o «Πλακωτά Βουνάρια-Κουφού», στην περιοχή της Πελόπης και καταλαµβάνει έκταση 

5.000 στρέµµατα, το οποίο ιδρύθηκε µε την υπ’ αριθµό 13682/881/9-3-1976 (ΦΕΚ 

406/Β/29-3-1976) Απόφαση του Υπουργείου Γεωργίας. 

o «Αχλάδα-Περιστεριές-Μάνουλος», στην περιοχή του Μανταµάδου και καταλαµβάνει 

έκταση 9.000 στρέµµατα, το οποίο ιδρύθηκε µε την υπ’ αριθµό 13682/881/9-3-1976 (ΦΕΚ 
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406/Β/29-3-1976) Απόφαση του Υπουργείου Γεωργίας, τα όρια του οποίου 

τροποποιήθηκαν µε την υπ’ αρ. 83507/1802/4-5-1987 (ΦΕΚ 273/Β/2-6-1987) αυξάνοντας 

σε 10.000 στρεµ. 

Με επιστηµονικές µελέτες και έρευνα από τη ∆/νση ∆ασών Λέσβου, προωθείται η κατάργηση ή 

η τροποποίηση των ορίων των ΚΑΖ «Πλακωτά Βουνάρια-Κουφού» και «Αχλάδα-

Περιστεριές-Μάνουλος», ώστε να αυξηθεί η έκταση τους και να αυξηθεί ο βαθµός 

προστασίας που απολαµβάνουν αρκετά σηµαντικά είδη της ορνιθοπανίδας. Ειδικότερα, 

προωθείται: 

1. η κατάργηση του υπάρχοντος καταφυγίου «Πλακωτά Βουνάρια-Κουφού» και ίδρυση ενός 

νέου ΚΑΖ, έκτασης 15.200 στρεµµάτων στα νότια και ανατολικά του υπάρχοντος µε την 

ονοµασία «Πελόπη-Νάπη». 

2. η εν µέρος κατάργηση του υπάρχοντος καταφυγίου «Αχλάδα-Περιστεριές-Μάνουλος» στα 

δυτικά και επέκταση των ορίων στα βόρεια, έκτασης 16.800 στρεµµάτων µε την ονοµασία 

«Παλιός». 

Προτείνεται η τροποποίηση των ορίων των ανωτέρω Κ.Α.Ζ., σύµφωνα τις ειδικές 

µελέτες της ∆/νση ∆ασών Λέσβου και µε τα κριτήρια που τίθενται στον Ν.3937/11, 

λαµβάνοντας υπόψιν τη χωροθέτηση δραστηριοτήτων µε άµεση εξάρτηση από το θαλάσσιο 

µέτωπο, Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α. για την Βιοµηχανία (ΦΕΚ 151/ΑΑΠ/09), που πληρούν και τα κριτήρια του 

ΠΠΧΣΑΑ Βορείου Αιγαίου. Επίσης, θα ληφθεί υπόψη η ανάπτυξη της προτεινόµενης από το 

παρόν ΣΧΟΟΑΠ ζώνη Τουρισµού-Αναψυχή ΤΑ στην περιοχή Ασπροποτάµου-Αγ. Στεφάνου, 

ώστε να µην συµπεριληφθούν στο τροποποιηµένο ΚΑΖ "Παλιός", καθώς δεν πληρούνται οι 

προϋποθέσεις της κείµενης νοµοθεσίας. Επισηµαίνουµε ότι στη ΤΑ επιτρέπεται η δηµιουργία 

ΠΠΑΙΠ, σύµφωνα µε τον Ν.4280/14 και οργανωµένων υποδοχέων τουριστικών 

δραστηριοτήτων, σύµφωνα µε τον Ν.4179/13 και το Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α. για τον Τουρισµό, τα οποία 

δεν γίνεται να υλοποιηθούν χωρίς την τροποποίηση του ΚΑΖ. 

Οι όροι και περιορισµοί στις χρήσεις γης και στη δόµηση εντός των ΚΑΖ καθορίζονται µε το 

άρθρο 5 του Ν.3937/11.  

 

4.4.7 Περιοχές ιδιαίτερων χρήσεων 

Οι ιδιαίτερες χρήσεις είναι µικρής έκτασης περιοχές µε εξειδικευµένες χρήσεις ή καθεστώτα, 

διαφορετικές από την ζώνη που τις περιβάλλει και καθορίζονται από το άρθρο 31 του 

Ν.4269/2014 (ΦΕΚ 142/Α/2014).  

Ειδικότερα: 

4.4.7.1  Κοιµητήρια 

Σε όλους τους οικισµούς υπάρχουν παραδοσιακά νεκροταφεία εντός ορίων ή πλησίον αυτών. 

Τα υφιστάµενα κοιµητήρια σε όλους τους οικισµούς της ∆ηµοτικής Ενότητας µπορούν να 

συνεχίσουν να λειτουργούν και να εκσυγχρονίζονται στις σηµερινές θέσεις τους µέχρι να 

καταστεί αναγκαία η µετεγκατάστασή τους λόγω π.χ. ανάγκης πολεοδοµήσεων των 

αντίστοιχων οικισµών ή κορεσµού.  

Τόσο στην ίδρυση νέου ή την επέκταση των ήδη υπαρχόντων κοιµητηρίων, για την µείωση 

των αποστάσεων που προβλέπονται από το Π.∆. 1128/1980 (Α 284), όπως της ελάχιστης 

απόστασης των 250 µέτρων από τα εγκεκριµένα όρια οικισµού, ή των 100 µέτρων από 
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µεµονωµένες κατοικίες κτλ., θα απαιτηθεί εκπόνηση υδρογεωτεχνικής µελέτης, της θέσης ή 

των θέσεων επιλογής ίδρυσης – επέκτασης και λειτουργίας κοιµητηρίων για την πιστοποίηση 

της καταλληλότητας τους ή όχι σύµφωνα µε την κείµενη νοµοθεσία (Κ.Υ.Α 26882/5769, 30-

9/23-10-1998 ΦΕΚ 838 ∆΄ όπως διορθώθηκε µε το ΦΕΚ 1304 Β΄/31-12-1998). 

Στην περίπτωση ίδρυσης νέου ή την επέκταση των ήδη υπαρχόντων κοιµητηρίων πρέπει να 

διασφαλίζονται τα εξής: 

� Η προτεινόµενη θέση µετά την τελική διαµόρφωση του εδάφους δεν πρέπει να έχει κλίσεις 

πάνω από 10%. 

� Πριν την τελική επιλογή της θέσης να γίνει έλεγχος τυχόν εκδήλωσης κινητικών 

φαινοµένων (κατολισθήσεις, ερπυσµοί, καταπτώσεις, αποκολλήσεις εδάφους, καθιζήσεις), 

της ίδιας ή γειτονικής περιοχής. 

� Έλεγχος της στάθµης του υδροφόρου ορίζοντα, κυρίως της υψηλής περιόδου, για την 

πιστοποίηση ότι δεν ανεβαίνει σε στάθµη υψηλότερη των 2,5 µ. 

� Πιθανά να χρειαστεί η µελέτη και κατασκευή επιπρόσθετων έργων απαγωγής των οµβρίων 

υδάτων για την αποστράγγιση και την αποφυγή οποιουδήποτε ενδεχόµενου σχηµατισµού 

λιµνών µε στάσιµα νερά εντός των κοιµητηρίων. 

Στις περιπτώσεις κατασκευής νέων κοιµητηρίων, θα πρέπει επίσης να τηρούνται οι 

προδιαγραφές της υπ' αριθµ. 10788/2004 Απόφασης ΥΠΕΧΩ∆Ε (ΦΕΚ 285/∆/2004). 

 

4.4.7.2  Στρατιωτικές εγκαταστάσεις / Φυλάκια 

Οι περιοχές των στρατιωτικών εγκαταστάσεων έχουν ίδιο καθεστώς λειτουργίας, εξαιρούνται 

των ρυθµίσεων του ΣΧΟΟΑΠ και για οποιαδήποτε παρέµβαση σε αυτές απαιτείται βάσει της 

κείµενης νοµοθεσίας, η σύµφωνη γνώµη του Υπουργείου Εθνικής Άµυνας.  

 

4.4.7.3 Λατοµικές Περιοχές, Λατοµικές Εκµεταλλεύσεις και ∆ανειοθάλαµοι 

1. Λατοµικές Περιοχές 

Στη ∆.Ε. Μανταµάδου δεν καταγράφονται ενεργά η ανενεργά Λατοµεία Αδρανών και δεν 

έχουν καθοριστεί ποτέ Λατοµικές Περιοχές αδρανών. Εκτός των Λατοµικών Περιοχών, δεν 

επιτρέπεται η διενέργεια εργασιών εξόρυξης αδρανών υλικών, καθώς αυτές αποτελούν το 

θεσµικό εργαλείο της χωροθέτησης και του βιώσιµου σχεδιασµού των λατοµείων αδρανών 

από πρωτογενείς πρώτες ύλες. 

2. Εξόρυξη δοµικών λίθων 

Στη ∆.Ε. Μανταµάδου υπάρχουν δυο (2) περιοχές εξόρυξης δοµικών λίθων:  

α) στην περιοχή Κλειούς, όπου η πέτρα που εξορύσσεται είναι κατάλληλη για οδοστρωσία και 

ως δοµικός λίθος και  

β) στην περιοχή της Κάπης, όπου παλαιότερα εξορυσσόταν πέτρα που χρησιµοποιούταν ως 

δοµικός λίθος. 

Γενικά, η εξόρυξη δοµικών λίθων, λαξευτών ή όχι, µπορεί να γίνεται στη θέση που 

βρίσκεται το κοίτασµα, εφόσον αυτό δεν απαγορεύεται ρητά από τις χρήσεις γης της ζώνης 
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στην οποία βρίσκεται το κοίτασµα, κατόπιν µελέτης τεκµηρίωσης και αξιολόγησης, 

τηρουµένων όλων των προβλεπόµενων διαδικασιών.  

Τα λατοµεία δοµικών λίθων επιτρέπεται να χωροθετούνται σε απόσταση µεγαλύτερη των 

500µ. από τα όρια των περιοχών Τουρισµού-Αναψυχής, οικισµών µικρότερων των 2.000 κατ., 

των οικιστικών και των προς πολεοδόµηση περιοχών, καθώς και εκτός της ζώνης προστασίας 

των 1.000 µ. των ιαµατικών πηγών και θερµοπηγών. 

3. ∆ανειοθάλαµοι 

Στην ∆.Ε. Μανταµάδου έχουν παρατηρηθεί µικροί ανενεργοί και ενεργοί δανειοθάλαµοι 

αδρανών. Οι ανενεργοί δανειοθάλαµοι αποτελούν πλήγµα για το τοπίο της περιοχής και 

χρήζουν άµεσης αποκατάστασης και πιθανής εκµετάλλευσης για την εξυπηρέτηση άλλων 

δραστηριοτήτων. Κρίσιµο ζητούµενο για τους χώρους αυτούς είναι η επανένταξή τους στο 

φυσικό περιβάλλον και η επαναφορά τους σε κάποια φυσική ισορροπία, κατά το µέτρο του 

δυνατού, µε τελικό στόχο τη µείωση των αρνητικών επιπτώσεων της εκµετάλλευσης και την 

αποφυγή φαινοµένων διατάραξης του τοπίου.  

Για το λόγο αυτό, προτείνεται να περιληφθεί στο ΣΧΟΟΑΠ, η αποκατάσταση των χώρων που 

έχουν προκύψει από τη εξόρυξη αδρανών ή δοµικών υλικών, που σήµερα παρουσιάζονται µη 

κατάλληλα επιχωµατωµένοι και γενικά µη αποκατεστηµένοι. 

• Επιβάλλεται η αποκατάσταση όλων των εγκαταλελειµµένων ανενεργών δανειοθαλάµων, 

αδρανών υλικών, που βρίσκονται σε δηµόσιες ή δηµοτικές ή ιδιωτικές δασικές ή 

χορτολιβαδικές εκτάσεις και προκαλούν οπτική ρύπανση στο τοπίο της περιοχής και ειδικά 

αυτών που βρίσκονται εντός προστατευτέων περιοχών (Natura 2000), όπως στην περιοχή 

«Καλαφάτη». Απαραίτητη προϋπόθεση αποτελεί η σύνταξη ειδικής µελέτης 

αποκατάστασης, η οποία θα περιλαµβάνει µεταξύ άλλων και δενδροφυτεύσεις για τον 

περιορισµό της οπτικής ρύπανσης και η έγκρισή της από τις αρµόδιες Υπηρεσίες. 

• Η διαµόρφωση του νέου ανάγλυφου, να δηµιουργείται µόνο µε το συνδυασµό επιχώσεων 

από κατάλληλα αδρανή προϊόντα εκσκαφών και κατάλληλων διαµορφώσεων των 

επιφανειακών πρανών, σύµφωνα µε τις εκάστοτε συγκεκριµένες τοπικές µορφολογικές 

συνθήκες. 

• Να γίνει κατάλληλη φύτευση, βλαστητική αποκατάσταση και πρόβλεψη των αναγκαίων 

έργων υποδοµής, για την ανάπτυξη και λειτουργία τυχόν λοιπών χρήσεων. 

• Επιτρέπεται η δηµιουργία δανειοθαλάµων- αποθεσιοθαλάµων µόνο σε εκτάσεις επίπεδες ή 

µε µικρή κλίση, ώστε να µπορούν να αποκατασταθούν πλήρως στην πρότερη µορφή, 

σύµφωνα µε τις ισχύουσες διατάξεις. Οι εγγυήσεις για την υποχρέωση αποκατάστασης να 

είναι ενεργές σε διαρκή βάση, η δε κατάπτωση σε κάθε περίπτωση να γίνεται υπέρ του 

Πράσινου Ταµείου, ώστε να εξασφαλίζεται η αποκατάσταση του χώρου.  

• Επιτρέπεται η αποκατάσταση περιβάλλοντος µε Απόβλητα Εκσκαφών Κατασκευών και 

Κατεδαφίσεων (ΑΕΚΚ), που αποτελούνται από καθαρά προϊόντα εκσκαφών (χώµατα και 

πέτρες) και µε δευτερογενή αδρανή-κατάλοιπα επεξεργασίας ΑΕΚΚ κατάλληλα 

απορρυπασµένα. 
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4.4.8 Περιοχές ακατάλληλες για δόµηση 

Πρόκειται για περιοχές εκτός οικισµών ακατάλληλες για να δοµηθούν λόγω επικινδυνότητας 

από γεωλογική και γεωµορφολογική άποψη.  

Στη ζώνη αυτή ανήκουν τα τµήµατα που θεωρούνται ακατάλληλα για οικιστική ανάπτυξη και 

παρουσιάζουν αθροιστικά ή µεµονωµένα τα κάτωθι: 

- Ισχυρές µορφολογικές κλίσεις (>200) και βρίσκονται σε τεκτονικά καταπονηµένες περιοχές 

(ζώνες ρηγµάτων, επωθήσεων και εφιππεύσεων). 

- Ζώνες υδατορεµάτων. 

- Ζώνες, όπου έχουν εκδηλωθεί στο παρελθόν φαινόµενα κινητικότητας µαζών, όπως 

κατολισθήσεις και ερπυσµοί ή καταπτώσεις βράχων. 

- Περιοχές επιρρεπείς στην εκδήλωση ασταθειών και αστοχίας πρανών. 

- Η ζώνη των κατολισθαινόντων κορηµάτων (Q.ls) σε περιοχές, όπου επικρατούν ισχυρές 

µορφολογικές κλίσεις (>200), που ως προς τη σεισµική επικινδυνότητα κατατάσσεται στην 

κατηγορία εδαφών Χ (σύµφωνα µε τον ΕΑΚ, 2000 και τις τροποποιήσεις του) και έχει 

πτωχά φυσικά και µηχανικά χαρακτηριστικά. 

Ο χαρακτηρισµός περιοχής ως «ακατάλληλη για δόµηση» δεν αναιρεί την κατασκευή έργων, 

εγκαταστάσεων και κτηρίων, εφόσον κριθεί αναγκαίο και ελλείψει εναλλακτικών λύσεων, 

απαραίτητα όµως µετά την εκπόνηση των κατάλληλων ειδικών µελετών (µικροζωνική µελέτη, 

γεωλογική – γεωτεχνική µελέτη και περιβαλλοντικών µελετών) για την λήψη των απαραιτήτων 

µέτρων. 
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4.4.9 Γενικές διατάξεις 

1. Για τις εγκαταστάσεις εσταβλισµένης και ηµιεσταβλισµένης κτηνοτροφίας, ισχύουν οι 

διατάξεις του Ν.4056/2012 (ΦΕΚ 52/Α/2012). Ειδικότερα, για την χωροθέτηση των εν 

λόγω δραστηριοτήτων, οι αποστάσεις που προβλέπονται ισχύουν µειωµένες κατά 20% στα 

νησιά. 

2. Στους κηρυγµένους ή µη κηρυγµένους και µη οριοθετηµένους εκτός σχεδίου 

αρχαιολογικούς χώρους και µνηµεία (αρχαίων, βυζαντινών και µεταβυζαντινών) 

καταλοίπων χρονολογούµενων προ του 1830, οποιαδήποτε δραστηριότητα θα επιτρέπεται 

µόνο εφ’ όσον έχει την προβλεπόµενη από τις σχετικές διατάξεις «Περί Αρχαιοτήτων» 

προηγούµενη έγκριση και την επίβλεψη της αρµόδιας αρχαιολογικής Υπηρεσίας. Στις ζώνες 

αυτές, εάν δεν έχουν οριστεί ειδικές επιτρεπόµενες χρήσεις από την αρµόδια αρχαιολογική 

υπηρεσία, ισχύουν οι κατά περίπτωση επιτρεπόµενες χρήσεις γης και όροι δόµησης όπως 

ορίστηκαν στις αντίστοιχες περιοχές, µετά από υποχρεωτικό έλεγχο και σύµφωνη γνώµη 

της αρµόδιας αρχαιολογικής υπηρεσίας. Σε κάθε περίπτωση, για οποιαδήποτε εργασία, 

επέµβαση, αλλαγή χρήσης σε µνηµεία ή στον περιβάλλοντα χώρο τους, αποξήλωση 

υφιστάµενων παλιών λιθόστρωτων µονοπατιών ή κρηνών, οικοδοµική δραστηριότητα 

πλησίον µνηµείου καθώς και εγκατάσταση ή λειτουργία βιοµηχανικής, βιοτεχνικής ή 

εµπορικής επιχείρησης, τοποθέτηση τηλεπικοινωνιακών ή άλλων εγκαταστάσεων, εκτέλεση 

οποιουδήποτε τεχνικού ή άλλου έργου ή εργασίας πλησίον µνηµείου, απαιτείται η έγκριση 

των αρµοδίων Εφορειών Αρχαιοτήτων, κατ' εφαρµογή του Ν.3028/02 "Περί προστασίας 

των Αρχαιοτήτων και εν γένει της Πολιτιστικής Κληρονοµιάς". 

3. Για τα κύρια τουριστικά καταλύµατα 5, 4 και 3 αστέρων, σε περιοχές εκτός σχεδίου και 

εκτός ορίων οικισµού, ορίζεται σύµφωνα µε το ισχύον Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α. του Τουρισµού 

πυκνότητα 8, 9 και 10 κλίνες / στρέµµα, αντίστοιχα. Τα υλικά κατασκευής και οι όψεις των 

τουριστικών καταλυµάτων θα πρέπει να συµβαδίζουν µε την αισθητική του τοπίου και µε 

τις αρχές του ενεργειακού και βιοκλιµατικού σχεδιασµού. 

4. Η ακριβής έκταση της ζώνης προστασίας των υδατορεµάτων θα καθοριστεί έπειτα από την 

οριοθέτησή τους. Μέχρι τον καθορισµό ισχύει η ζώνη προστασίας της αντίστοιχης Π.Ε.Π.. 

Στα τοπογραφικά διαγράµµατα που αφορούν την έκδοση οικοδοµικών αδειών για τις εκτός 

σχεδίου και εκτός ορίων οικισµού περιοχές, απαιτείται η αποτύπωση των όχθεων των 

υδατορεµάτων που βρίσκονται σε απόσταση 30 µέτρων από την προς ανέγερση οικοδοµή 

ή οποιουδήποτε είδους κατασκευή. Ο έλεγχος γίνεται στα ∆ιαγράµµατα 1:5.000 ΓΥΣ και η 

αποτύπωση πραγµατοποιείται ανεξάρτητα από το ιδιοκτησιακό καθεστώς. 

5. Νοµίµως υφιστάµενες εγκαταστάσεις µέσης όχλησης, σε περιοχές, όπου δεν επιτρέπεται η 

αντίστοιχη χρήση, δύνανται να λειτουργούν και να εκσυγχρονίζονται εφόσον πληρούν 

τους περιβαλλοντικούς όρους, που τους τίθενται κάθε φορά. Εξαιρούνται τυχόν 

εγκαταστάσεις υψηλής όχλησης, οι οποίες µπορούν να παραµείνουν µέχρι την λήξη της 

αδείας τους και όχι για µεγαλύτερο διάστηµα από 10 έτη από την έγκριση της παρούσας 

µελέτης από τον Γ.Γ. της Αποκεντρωµένης ∆ιοίκησης Αιγαίου.  

6. Οικοδοµικές άδειες, που έχουν εκδοθεί µε τις προγενέστερα ισχύουσες διατάξεις ή έχει 

υποβληθεί στην αρµόδια πολεοδοµική υπηρεσία πλήρης φάκελος µε τα απαραίτητα για την 

έκδοση οικοδοµικής άδειας στοιχεία µέχρι τη δηµοσίευση της απόφασης έγκρισης του 

ΣΧΟΟΑΠ, εκτελούνται όπως εκδόθηκαν ή εκδίδονται βάσει των υποβληθέντων στοιχείων 

σε συνδυασµό µε τις διατάξεις του Ν.4067/2012, (ΦΕΚ 79/A/9.4.2012), όπως ισχύουν. 
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Μετά το πέρας του χρόνου ισχύος τους, δεν αναθεωρούνται ως προς τον χρόνο ισχύος 

πλην της περίπτωσης ολοκλήρωσης του φέροντος οργανισµού. Σε κάθε άλλη περίπτωση 

αναθεώρησης, εφαρµόζονται οι διατάξεις της παρούσας. Οµοίως, υλοποιούνται έργα ή 

δραστηριότητες για τα οποία έχουν εγκριθεί περιβαλλοντικοί όροι, έστω και αν έρχονται σε 

αντίθεση µε την παρούσα. 

7. Κάθε έργο υποδοµής, που εκτελείται από Οργανισµό Κοινής Ωφελείας (∆ΕΗ, ΟΤΕ, Ο.Τ.Α., 

κ.ά.) και γενικά κάθε εργασία που αφορά στη διαµόρφωση, τροποποίηση, ή ανάπλαση 

κοινοχρήστων χώρων, εντάσσεται στο περιβάλλον της περιοχής και στην ανάγκη 

προστασίας των φυσικών και πολιτιστικών πόρων και εκτελείται µετά από έγκριση της 

σχετικής µελέτης από τους αρµόδιους φορείς. Οι οργανισµοί κοινής ωφέλειας 

αναλαµβάνουν µε δαπάνες τους την αναµόρφωση, συντήρηση και βελτίωση των 

εγκαταστάσεών τους, ώστε να µην προσβάλλεται το περιβάλλον από ορατές φθορές 

εγκατάλειψης στις όψεις τους. 

8. Οι εγκαταστάσεις παραγωγής ανανεώσιµων µορφών ενέργειας (ΑΠΕ), καθώς και τα 

συνοδευτικά έργα αυτών, θα χωροθετούνται σύµφωνα µε τις κατευθύνσεις και τους όρους 

του θεσµοθετηµένου Ειδικού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανάπτυξης 

για τις Ανανεώσιµες Πηγές Ενέργειας (ΦΕΚ 2464/Β/3.12.2008) - εξαιρουµένων των 

περιοχών που ορίζονται ρητά στο ανωτέρω Ειδικό Πλαίσιο - ύστερα από περιβαλλοντική 

αδειοδότηση και τήρηση της λοιπής ισχύουσας νοµοθεσίας, µετά από γνωµοδότηση των 

κατά περίπτωση συναρµόδιων υπηρεσιών (αρχαιολογικών, δασικών κλπ.) και τήρηση των 

ειδικών και γενικών ρυθµίσεων του Ειδικού Πλαισίου των ΑΠΕ. Εφαρµόζονται επίσης, οι 

κατευθύνσεις και τα γενικά κριτήρια της νοµοθεσίας και τυχόν ειδικοί κανονισµοί και 

πρότυπα που έχουν θεσµοθετηθεί για ορισµένες κατηγορίες έργων και των συνοδευτικών 

τους υποδοµών. 

9. Στις προτεινόµενες για οικιστική επέκταση και πολεοδόµηση περιοχές, µέχρι την έγκριση 

της πολεοδοµικής µελέτης, τα κτίρια κατά τη µεταβατική φάση να µην τοποθετούνται 

εντός του πλάτους των ιδεατών επεκτάσεων των εγκεκριµένων οδών, καθώς και των 

προτεινόµενων περιφερειακών οδών των οικισµών. Ακόµη, µέχρι την ολοκλήρωση της 

πολεοδόµησης, οι επιτρεπόµενες χρήσεις γης στις προς πολεοδόµηση περιοχές είναι αυτές 

που καθορίζονται στο αντίστοιχο κεφάλαιο της παρούσας µελέτης. Κατά τα λοιπά, ως προς 

τους όρους δόµησης, εφαρµόζονται οι διατάξεις των από 6-10-78 (ΦΕΚ 538) και από 24-5 

– 1985 (ΦΕΚ 270 ∆) Π.∆., όπως εκάστοτε ισχύουν. 

10. Για τις δραστηριότητες εντός της περιοχής NATURA 2000, επιβάλλεται η περιβαλλοντική 

διαχείριση αυτών σε εφαρµογή των κανονισµών της Ε.Ε. και η πιστοποίηση στα πρότυπα 

EMAS (Σύστηµα Οικολογικής ∆ιαχείρισης και Ελέγχου), ISO 14001, Eco-Labeling κλπ.  

11. Σε περίπτωση, που ένα γήπεδο εµπίπτει σε περισσότερες από µία ζώνες µε διαφορετικές 

ρυθµίσεις και χρήσεις, η δόµηση διέπεται από τους ακόλουθους όρους:  

• Η χρήση του κτιρίου θα πρέπει να είναι συµβατή µε τις επιτρεπόµενες που 

προβλέπονται στο τµήµα του γηπέδου, όπου τοποθετείται το κτίριο.  

• Ο Σ.∆. θα είναι ο ευνοϊκότερος των επιτρεπόµενων στις αντίστοιχες ζώνες για την ίδια 

χρήση και µπορεί να υπολογίζεται ενιαία για ολόκληρη την έκταση του γηπέδου. 

• Κατά τα λοιπά, θα εφαρµόζονται οι εκάστοτε κατά περίπτωση ισχύουσες διατάξεις. 
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12. Όπου υπάρχει αλληλοκάλυψη Π.Ε.Π. ή ΠΕΠ∆ µε περιοχές µε οποιοδήποτε άλλο καθεστώς 

προστασίας, ισχύουν οι αυστηρότερες ρυθµίσεις. 

13. Νοµίµως υφιστάµενα πρατήρια καυσίµων σε περιοχές, όπου από την παρούσα µελέτη 

απαγορεύεται η χρήση αυτή, δύνανται να διατηρηθούν επί 12 επιπλέον έτη. Κατά την 

διάρκεια της προθεσµίας αποµάκρυνσης, επιτρέπεται ο εκσυγχρονισµός ή και η επέκταση 

των εγκαταστάσεων, εφόσον λαµβάνονται επί πλέον µέτρα για την µείωση των 

επιπτώσεων στο περιβάλλον από την λειτουργία της µονάδας, καθώς επίσης και εργασίες 

συντήρησης και επισκευής των κτιρίων, που αποσκοπούν στην ασφάλεια και την υγιεινή 

των διαβιούντων και εργαζοµένων σε αυτά. 

14. Επιτρέπεται η δηµιουργία πρατηρίων καυσίµων κατά µήκος των αξόνων του εθνικού, 

επαρχιακού και κύριου δηµοτικού οδικού δικτύου, που περιλαµβάνεται στην περιοχή της 

παρούσας µελέτης, σύµφωνα µε τις κείµενες διατάξεις µε µέγιστη επιφάνεια κτιρίου 

300τ.µ..  

15. Επιτρέπεται, η εγκατάσταση σταθµών πυρόσβεσης σε όλες τις ζώνες. 

16. Επιτρέπεται, η αναστήλωση ερειπωµένων κτισµάτων ή κατεδαφιστέων ως ετοιµόρροπων ή 

επικίνδυνων, αντιπροσωπευτικών της παραδοσιακής αρχιτεκτονικής, έστω και εάν οι 

απαιτούµενες να εκτελεστούν εργασίες αντίκεινται στις διατάξεις του παρόντος. Η 

αναστήλωση επιτρέπεται κατόπιν τεκµηριωµένης έρευνας (φωτογραφίες µε βεβαίωση 

χρονολογίας θεωρηµένες από τον ∆ήµο, εγκεκριµένα σχέδια, σαφή ίχνη, βιβλιογραφικές 

µαρτυρίες), η οποία αποδεικνύει την ακριβή αρχική µορφή του κτίσµατος. 

17. Εφόσον τα κτίρια κατασκευασθούν εξ ολοκλήρου µε ανεπίχριστη ή αρµολογηµένη 

λιθοδοµή πάχους τουλάχιστον 0,40µ., η καταλαµβανόµενη από την λιθοδοµή επιφάνεια 

δεν προσµετράται στην συνολική επιτρεπόµενη κάλυψη και δόµηση του γηπέδου. Η 

επιπλέον επιφάνεια της λιθοδοµής δεν επιτρέπεται να υπερβαίνει τα σαράντα (40) τ.µ. 

18. Επιβάλλεται η διατήρηση της φυσικά διαµορφωµένης επιφανείας του εδάφους. ∆εν 

επιτρέπεται εν γένει η εκσκαφή ή επιχωµάτωση των ακαλύπτων επιφανειών των 

οικοπέδων προς ανύψωση ή υποβίβαση της στάθµης αυτών. Εκτελούνται µόνο οι απόλυτα 

απαραίτητες εκσκαφές ή επιχωµατώσεις. Τα προϊόντα της εκσκαφής χρησιµοποιούνται για 

την διαµόρφωση του περιβάλλοντος χώρου που προβλέπονται στην οικοδοµική άδεια. Εάν 

υπάρχει περίσσεια απαιτείται έγκριση των αρµοδίων υπηρεσιών για τον τρόπο απόθεσης ή 

επιπλέον διαµορφώσεων του περιβάλλοντος. 

19. ∆εν επιτρέπεται το µέγιστο ύψος του κτιρίου να εξέχει της κορυφογραµµής (υδροκρίτες) ή 

των διάσελων, όπως αυτές φαίνονται από: κύριους οδικούς άξονες που συνδέουν 

οικισµούς µεταξύ τους ή µε παραλίες ή λιµάνια ή αρχαιολογικούς χώρους, από οικισµούς, 

παραλίες λιµάνια και τον περίπλου του νησιού. Αν για την εφαρµογή της παραγράφου 

αυτής ή για την εφαρµογή της ενότητας απαιτείται µετάθεση της θέσης του κτιρίου τότε η 

απόσταση από τα όρια του γηπέδου µπορεί να µειωθεί µέχρι 5 µ. Για την έκδοση της 

οικοδοµικής άδειας εκτός της φωτογραφικής τεκµηρίωσης, αποτύπωσης του κτιρίου σε 

ορθοφωτοχάρτη απαιτείται και σχέδιο µε εγκάρσιες στις ισοϋψείς τοµές µε τη θέση του 

κτιρίου σε σχέση µε τις προαναφερόµενες θέσεις. (Ως βάση µπορεί να ληφθεί χάρτης της 

ΓΥΣ ή του Κτηµατολογίου). Η αρµόδια υπηρεσία προβαίνει στον έλεγχο των 

κορυφογραµµών – υδροκριτών διάσελων πριν την έκδοση της οικοδοµικής άδειας. 
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20.  Αφετηρία µέτρησης του ύψους του κτιρίου σε κάθε σηµείο του περιγράµµατός του είναι η 

φυσική στάθµη του εδάφους. Σε περίπτωση που το κτίριο τοποθετείται επί γηπέδου, που 

το έδαφος ήταν ήδη διαµορφωµένο για αγροτική καλλιέργεια ή λόγω υφιστάµενων 

παλαιών κατασκευών, τότε ως αφετηρία µέτρησης του ύψους λαµβάνεται το 

διαµορφωµένο. 

21.  ∆εν επιτρέπεται η δόµηση σε γήπεδα ή τµήµατα αυτών, στα οποία η κλίση του φυσικού 

εδάφους είναι µεγαλύτερη των 40%. Εφόσον σε ζώνες µε κλίση άνω των 40% από το 

τοπογραφικό διάγραµµα προκύπτει ότι υπάρχουν τµήµατα µε κλίση µικρότερη του 40%, 

τότε επιτρέπεται η δόµηση στα τµήµατα αυτά του γηπέδου εφόσον τηρούνται οι 

αποστάσεις από τα πλάγια όρια. Η αρτιότητα, υπολογίζεται στο σύνολο του γηπέδου. 

Αντιστοίχως, επιτρέπεται η δόµηση εάν υπάρχουν προϋφιστάµενες διαµορφώσεις 

περιβάλλοντος χώρου µε αναβαθµούς πλάτους τουλάχιστον 1,5 µ. Για τον έλεγχο των 

κλίσεων υποβάλλεται εξαρτηµένο οριοζοντιογραφικά και υψοµετρικά τοπογραφικό 

διάγραµµα µε ισοδιάσταση 1,0 µ. στο οποίο σηµειώνονται όλες οι υφιστάµενες 

διαµορφώσεις περιβάλλοντος χώρου, κτίσµατα ανεξαρτήτως κατάστασης που βρίσκονται, 

αλλαγές κλίσης, χαρακτηριστικά σηµεία του εδάφους (βράχοι, εξάρσεις), λόφοι, ρέµατα µε 

την παραρεµάτια ζώνη βλάστησης, ζώνες βλάστησης, δένδρα. Το τοπογραφικό διάγραµµα 

συνοδεύεται από φωτογραφίες και ελέγχεται βάσει των ορθοφωτοχαρτών που παράγονται 

από την ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ Α.Ε. ή άλλων διαθέσιµων στις υπηρεσίες στοιχείων (ισοϋψών κλπ.). 

22. Σε περίπτωση κεκλιµένου εδάφους, επιτρέπεται η διαµόρφωση των ακαλύπτων χώρων µε 

αναληµµατικούς τοίχους οι οποίοι προσαρµόζονται όσον αφορά τα υλικά και τον τρόπο 

κατασκευής στα τοπικά διαµορφωµένα αρχιτεκτονικά πρότυπα και δεν υπερβαίνουν το 

1.50 µ. ύψος. Το ύψος των αναληµµατικών τοίχων σχετίζεται µε την κλίση του εδάφους. 

Οι διαµορφώσεις αυτές, δεν επηρεάζουν την αφετηρία µέτρησης του µέγιστου ύψους των 

κτιρίων που σε κάθε περίπτωση ορίζεται η στάθµη του φυσικού εδάφους. Εφόσον 

υπάρχουν ήδη διαµορφωµένοι αναβαθµοί διατηρούνται και δεν κατασκευάζονται νέοι.  

23. ∆εν επιτρέπεται η ασφαλτόστρωση αγροτικών οδών, χωρίς να έχει προηγηθεί µελέτη 

βελτίωσης των οριζοντιογραφικών χαρακτηριστικών της οδού, εκπόνηση µελέτης 

Περιβαλλοντικών επιπτώσεων και Έγκρισης Περιβαλλοντικών Όρων. 

24. ∆εν επιτρέπεται κανενός είδους καταστροφική παρέµβαση ή καταπάτηση των 

παραδοσιακών µονοπατιών τα οποία παραµένουν δηµόσια και αυτοδικαίως απαγορεύεται 

κάθε είδους καταστροφή τους (µόνιµο φράξιµο, απόρριψη αποβλήτων-µπαζών και 

προϊόντων κλαδέµατος, καταστροφή φυσικής βλάστηση, καθώς και η καταστροφή 

κατασκευών που σχετίζονται µε αυτά όπως µαντρότοιχων, λιθόστρωτων, αναβαθµίδων 

κλπ.). Επιπλέον δεν επιτρέπεται η καταστροφή της σήµανσης στα µονοπάτια τα οποία 

αναδείχθηκαν και αποτελούν τµήµατα τουριστικών πεζοπορικών διαδροµών. Για όλα τα 

µονοπάτια της περιοχής µελέτης και της Λέσβου γενικότερα, ισχύουν οι όροι προστασίας 

της υπ' αρ. 153/2014 Απόφασης της Επιτροπής Ποιότητας Ζωής του ∆ήµου Λέσβου και 

γίνεται η άµεση εφαρµογή του για σύνταξη πρωτοκόλλου διοικητικής αποβολής για 

καταπάτηση κοινόχρηστου δηµοτικού χώρου και υπόκειται πάντοτε σε ποινική δίωξη 

αυτεπαγγέλτως από τον δηµόσιο κατήγορο που είναι η ∆ασική Υπηρεσία, σύµφωνα µε το 

Ν.3938/11. 

25. Η ελάχιστη απόσταση δόµησης από τους άξονες των οδών ορίζεται σε τριάντα (45) µέτρα 

για το εθνικό οδικό δίκτυο, σε είκοσι (30) µέτρα για το επαρχιακό και δεκαπέντε (15) 
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µέτρα για τις υπόλοιπες οδούς, εφόσον δεν προκύπτουν µεγαλύτερες από την εκάστοτε 

ισχύουσα νοµοθεσία. 

26. ∆εν επιτρέπονται οι χώροι αποθήκευσης και διακίνησης οικοδοµικών υλικών στους 

βασικούς οδικούς άξονες, καθώς και σε ζώνη βάθους 200 µ. από την ακτογραµµή. 

27. Όλη η περιοχή, που περιλαµβάνεται στα όρια της παρούσας µελέτης Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π., 

υπόκειται σε έλεγχο από τις αρµόδιες υπηρεσίες, κατά περίπτωση. Οι υποβαλλόµενες 

µελέτες για την έκδοση άδειας δόµησης, πρέπει να περιέχουν τουλάχιστον τα παρακάτω 

στοιχεία και πάντα σύµφωνα µε την κείµενη νοµοθεσία:  

α) Τοπογραφικά διαγράµµατα σε συντεταγµένες ΕΓΣΑ '87 και σε κλίµακα 1:200 έως 

1:1.000 µε υψοµετρικές καµπύλες, όπου θα σηµειώνονται µε ακρίβεια η υπάρχουσα 

κατάσταση µε τα υφιστάµενα υψόµετρα. ∆ιαγράµµατα κάλυψης µε τα όµορα γήπεδα, 

όπου σηµειώνονται τυχόν υπάρχοντα κτίσµατα σε αυτά, οι όροφοι τους, η παλαιότητά 

τους και η χρήση τους. Σε περιπτώσεις µικροεπισκευών δεν είναι απαραίτητη η 

υποβολή τοπογραφικού. 

β) Μια σειρά αρχιτεκτονικών σχεδίων (ή προσχεδίων). 

γ) Βασικές όψεις µε ένταξη του κτιρίου στο περιβάλλον σε κλίµακα 1:200 έως 1:1.000. 

δ) Φωτογραφίες του γηπέδου και του περιβάλλοντος χώρου, όπου σηµειώνονται τα όρια 

του γηπέδου και σχεδιάζεται σχηµατικά ο κτιριακός όγκος στο γήπεδο, ώστε να 

εµφαίνεται η ένταξη του στο περιβάλλον. 

28. Η τοποθέτηση των κτισµάτων γίνεται µε τρόπο, ώστε να περιορίζεται κατά το δυνατόν, η 

αλλοίωση της ελεύθερης θέας από το οδικό δίκτυο. Σε περίπτωση εδαφικών εξάρσεων 

(λοφώδεις κορυφογραµµές), η τοποθέτηση των κτισµάτων γίνεται κατά τρόπο ώστε αυτά 

να είναι ορατά µόνο από τη µια πλευρά της εδαφικής έξαρσης, το δε ανώτατο ύψος των 

κτισµάτων να µην υπερβαίνει αυτό της εδαφικής έξαρσης.  

29. Εγκαταστάσεις µε ίδιο νοµικό καθεστώς (π.χ. στρατόπεδα, εγκαταστάσεις Εθνικής Άµυνας) 

εξαιρούνται των όρων και περιορισµών της παρούσας και ρυθµίζονται από τις δικές τους 

εκάστοτε διατάξεις. Ακόµη, σε περιπτώσεις που η περιοχή κηρύσσεται ως θεοµηνιόπληκτη 

από τον Γ.Γ. Πολιτικής Προστασίας αίρονται οι περιορισµοί στους οποίους προσκρούει η 

κατασκευή έργων για την αντιµετώπιση της θεοµηνίας.  

30. Εντός των ορίων των οικισµών, επιβάλλεται να προωθηθεί η επανάχρηση αξιόλογων 

παραδοσιακών ή διατηρητέων κτιρίων ή η προβολή τους και η τουριστική αξιοποίησή 

τους. Γενικά, θα πρέπει να προωθηθεί η ανάδειξη στοιχείων ταυτότητας και 

αναγνωρισιµότητας των οικισµών. 

31. Εντός των οικιστικών περιοχών και προκειµένου για κάθε είδους πολεοδοµική παρέµβαση 

ή έκδοση οικοδοµικής άδειας και σε όλα τα στάδια κατασκευής θα πρέπει να λαµβάνεται 

υπόψιν η εγκεκριµένη γεωλογική µελέτη που συνοδεύει το παρόν Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. 
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4.4.10 Βασικά δίκτυα υποδοµής 

4.4.10.1  Οδικό δίκτυο 

• «Βελτίωση Επαρχιακής οδού Θερµής-Μανταµάδου µε παράκαµψη οικισµού 

Πεδής». Το έργο αφορά στην βελτίωση της βατότητας και των γεωµετρικών 

χαρακτηριστικών της υφιστάµενης 8ης Επαρχιακής Οδού Θερµής-Μανταµάδου, σε µήκος 

περίπου 26Km, καθώς και την κατασκευή νέων τµηµάτων, όπως η παράκαµψη των 

οικισµών Λουτρόπολη Θερµής, Παραλία Θερµής, Πύργοι Θερµής, Παναγία και 

Πετραλώνια. Αναλυτική περιγραφή του έργου γίνεται στο Κεφ. Α.3.3.5.1. του Α’ Σταδίου. 

• «Παράκαµψη Κάπης από Επαρχιακή Οδό Μανταµάδου - Συκαµνιάς στον Επαρχ. 

δρόµο Κάπης - Πελόπης και δηµιουργία κόµβου». Το συγκεκριµένο έργο αποβλέπει 

στην ελάφρυνση του οικισµού από την υπεραστική κίνηση της επαρχιακής οδού που 

συνδέει τον οδικό άξονα των ανατολικών περιοχών της Λέσβου µε τον άξονα των δυτικών 

ακτών, διερχόµενος από τους οικισµούς που βρίσκονται στις νότιες πλαγιές του 

Λεπέτυµνου. Η διέλευση της υπεραστικής κυκλοφορίας από τον κεντρικό δρόµο του 

οικισµού που συγκεντρώνει και όλες τις λειτουργίες πολεοδοµικού κέντρου παρεµποδίζει 

την καλή λειτουργία του. Με την προτεινόµενη χάραξη αποφεύγεται η διέλευση του 

παρακαµπτήριου δρόµου από τον Κάµπο µε τα περιβόλια της Κάπης ο οποίος 

χαρακτηρίζεται ως "προστατευταίο αγροτικό τοπίο" και βασικό χαρακτηριστικό της 

φυσιογνωµίας του οικισµού.  

• «Αποκατάσταση βατότητας Επαρχιακής οδού Πελόπης-Νάπης». Το έργο αφορά 

την ασφαλτόστρωση της Επαρχιακής Οδού συνολικού µήκους 6,5Km, προκειµένου να 

διευκολυνθούν οι µετακινήσεις των κατοίκων της ευρύτερης περιοχής. Το έργο βρίσκεται 

σε διαδικασία κατασκευής από τη Περιφέρεια Βορείου Αιγαίου. 

• «Αντιµετώπιση Ερπυσµού Εδαφών στην Επαρχιακή Οδό Πελόπης-

Υψηλοµετώπου». Το έργο αφορά την αντιµετώπιση ερπυσµού εδαφών (κατολισθήσεις) 

στο 1Km από Πελόπη προς Υψηλοµέτωπο µε τα απαιτούµενα έργα αποτροπής του 

φαινοµένου και προστασίας της υπάρχουσας οδοποιίας. 

• «Βελτίωση - ασφαλτόστρωση του δηµοτικού δρόµου Κάπης µε τον οικισµό 

Λιµάνι Κάπης (Γενί Λιµάνι) και την κολυµβητική ακτή Όρµος Λαγκάδας». Με τον 

τρόπο αυτό, θα δηµιουργηθεί η απαραίτητη µεταφορική υποδοµή για την ευκολότερη 

πρόσβαση στον παραλιακό οικισµό «Λιµάνι Κάπης», αλλά και στον όρµο Λαγκάδας που 

αποτελεί κολυµβητική ακτή. 

• «Παράκαµψη Κλείους». Βελτίωση–ασφαλτόστρωση περιφερειακού δρόµου, που 

συνδέει την Επαρχιακή οδό Μανταµάδου - Συκαµνιάς µε το ανατολικό άκρο του οικισµού 

στην κεντρική πλατεία και κατάληξη το δρόµο Κλειώ – Τσόνια. 

• «Βελτίωση και αναβάθµιση σε συλλεκτήρια οδό µε ασφαλτόστρωση του 

υφιστάµενου αγροτικού δρόµου από τον Άγιο Στέφανο µέχρι τον Παλιό». 

∆ιευκολύνει την ανάπτυξη της Περιοχής Οργανωµένης Ανάπτυξης Καταδυτικού Πάρκου 

(Π.Ο.Α.Κ.Π.) για την διενέργεια καταδύσεων αναψυχής, εκπαίδευσης αυτοδυτών και 

άλλων δραστηριοτήτων, την ανάπτυξη Αλιευτικού Τουρισµού και την ανάπτυξη 

Τουρισµού µε σκάφη Αναψυχής, όπως καθορίζονται παραπάνω. 

• «Κατασκευή δρόµου στα ανάντη όρια του οικισµού Ασπροποτάµου». Ο δρόµος 

συνδέεται άµεσα µε την πολεοδόµηση του οικισµού, θα βρίσκεται στα κατάντη όρια της 
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προτεινόµενης περιοχής Τουρισµού - Αναψυχής και θα αποτελεί συνέχεια µε τον 

παραπάνω δρόµο προς Αγ. Στέφανο – Παλιό. 

• «Βελτίωση – αναβάθµισης πρόσβασης από νταµάρι Κλειούς µέχρι Κάπη». 

Συλλεκτήριος δρόµος µικρής προτεραιότητας που συνδέεται και µε την επέκταση του 

οικισµού της Κάπης. 

• «Βελτίωση-Ασφαλτόστρωση του αγροτικού δρόµου που συνδέει το δρόµο 

Κάπης-Γενί Λιµάνι µε την δηµοτική οδό Κλειώ – Τσόνια, µέσω Φερόγια». Με τον 

τρόπο αυτό, θα δηµιουργηθεί η απαραίτητη µεταφορική υποδοµή για σύνδεση Όρµου 

Λαγκάδας - Λιµάνι Κάπης - Τσόνια και την πρόσβαση τουριστικών λεωφορείων στα 

Τσόνια. 

• «Βελτίωση οδού από ιδιοκτησία Χατζηδηµητρίου ως οικισµό Τσόνια». 

Ολοκλήρωση βελτίωσης-ασφαλτόστρωσης του δηµοτικού δρόµου προς τα Τσόνια. 

• «Βελτίωση-ασφαλτόστρωση περιφερειακού δρόµου Τσονίων προς Αλιευτικό 

Καταφύγιο». 

• «Βελτίωση υφιστάµενου δρόµου προς Προφήτη Ηλία Πελόπης». 

• «Συντήρηση και βελτίωση βατότητας αγροτικού οδικού δικτύου».  

• «∆ιάνοιξη του δρόµου από Αγ. Στέφανο µέχρι Κάγια Σκάλας Συκαµιάς». Η 

διάνοιξη προτείνεται βάσει του υπ' αρ. πρωτ. 159/14-01-2015 εγγράφου της ∆/νσης 

∆όµησης του ∆ήµου Λέσβου και τις υποδείξεις του υπ΄ αρ. πρωτ. 101118/9-12-2013 

εγγράφου της ∆ηµοτικής Ενότητας Μανταµάδου. Σύµφωνα µε αυτό: "η διάνοιξη δεν 

αναφέρεται σε όλο το µήκος της απόστασης Αγ. Στέφανο µέχρι Κάγια Σκάλας Συκαµιάς 

γιατί υπάρχουν αγροτικοί δρόµοι που πρέπει να βελτιωθούν, οι δε νέες διανοίξεις θα 

αφορούν 3-4km (Αγ. Στέφανος - Ανοικτός - Παλιός - Σαρακήνα - Λαγκάδα - Γενί Λιµάνι - 

Φερόγια - Τσιόνια - Κάγια)".  

Το συνολικό µήκος του δρόµου Ασπροπόταµος-Κάγια παράκτια, φθάνει τα 27km περίπου. 

Από αυτά τα 13km προβλέπονται από την παρούσα µελέτη για αναβάθµιση ως 

συλλεκτήριες, τα 8,7km είναι υφιστάµενοι αγροτικοί δρόµοι µικρού πλάτους, που 

απαιτούν διαπλατύνσεις και βελτιώσεις, ενώ απαιτούνται και διανοίξεις µήκους 4,1km 

περίπου µέσα σε περιοχή Natura 2000 και µε σχετικά µεγάλες κλίσεις στο τµήµα Κόρακας-

Κάγια.  

Η συνολική διάνοιξη δεν έχει προταθεί από τη µελετητική οµάδα καθώς: 

α) ∆εν αναβαθµίζει εστιασµένα περιοχές ειδικού ενδιαφέροντος για την ανάπτυξη της ∆.Ε. 

Μανταµάδου, αλλά αναπαράγει την λογική που επιζητά "διάνοιξη δρόµων καθιστώντας 

ταυτοχρόνως πολλές περιοχές "οικοδοµήσιµες", µε την έννοια της αρτιότητας και των 

παρεκκλίσεων της εκτός σχεδίου δόµησης". Η λογική αυτή, αγνοεί την ανάγκη σχεδιασµού 

οικιστικής ανάπτυξης µε δραστικό περιορισµό της διάχυσης της δόµησης σε εξωαστικές 

περιοχές, γεγονός που προκαλεί µεγάλο οικονοµικό και περιβαλλοντικό κόστος. 

β) ∆εν συµµορφώνεται µε τις κατευθύνσεις το ΠΠΧΣΑΑ Βορείου Αιγαίου (ΦΕΚ 1473/Β/03) 

(Γ.3.5 Χωρική διάρθρωση των βασικών δικτύων µεταφορικής υποδοµής), όπως: 

− "Η ανάπτυξη των οδικών υποδοµών αυτών πρέπει να είναι ανάλογη µε το µέγεθος της 

φέρουσας ικανότητας/δυνατότητας κάθε νησιού. 
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− Απαιτείται αυξηµένη ευαισθησία ως προς την εναρµόνιση του οδικού δικτύου µε το 

περιβάλλον. 

− Αποθάρρυνση νέων χαράξεων οδικών αξόνων, µε εξαίρεση στην περίπτωση 

ζωτικών συνδέσεων αποµακρυσµένων οικισµών µε µόνιµο πληθυσµό. 

− Αποκατάσταση συνδέσεων και προσπελάσεων περιοχών ειδικού ενδιαφέροντος, µε 

ακτινικές συνδέσεις κοινοτικών ή λοιπών οδών. 

− Συµπλήρωση δικτύου, όπου κρίνεται αναγκαία, επί χωµατόδροµων που ήδη έχουν 

ευνοϊκές χαράξεις µε µικροβελτιώσεις. 

− Συµπλήρωση κυκλικών διαδροµών µόνο εφόσον υπάρχουν διανοιγµένοι διάδροµοι ή 

σε ειδικές περιοχές που εξετάζονται κατά περίπτωση. 

− Απαιτείται προσεκτικός σχεδιασµός µε πρόβλεψη και λήψη µέτρων για τη διόρθωση 

αλλοιώσεων τοπίου και αποκατάσταση του φυσικού περιβάλλοντος" 

γ) Έρχεται σε αντίθεση για την Ευρωπαϊκή Οδηγία για "Ολοκληρωµένη ∆ιαχείριση 

Παράκτιας Ζώνης" (2002/413/EC), προτείνονται συγκεκριµένες συστάσεις για την 

επίτευξη της αειφόρου τουριστικής ανάπτυξης στις µεσογειακές ακτές, οι οποίες και 

συνοψίζονται στον παρακάτω Πίνακα (UNEP/MAP/PAP, 2001). 

Πίνακας 6: Συστάσεις και Προτάσεις ∆ράσεων για τον Τουρισµό, όπως διαµορφώθηκαν 

από τη Μεσογειακή Επιτροπή Αειφόρου Ανάπτυξης 

Εξέταση των απαιτούµενων κριτηρίων για την εκτίµηση των περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων από τουριστικά προγράµµατα και αναπτυξιακά σχέδια µεγάλης κλίµακας. 

Εκτίµηση της φέρουσας ικανότητας των τοποθεσιών που επιλέγονται ως τουριστικοί 

προορισµοί και ανάληψη των απαραίτητων µέτρων για την επίτευξη µιας ορθολογικής 

τουριστικής ανάπτυξης. 

Ενίσχυση των υπαρχόντων ή θέσπιση νέων νοµικών εργαλείων και επίλυση 

προβληµάτων ιδιοκτησιακής φύσης για τον έλεγχο της τουριστικής αστικοποίησης και 

την προστασία των σηµαντικότερων φυσικών περιοχών. Πιο συγκεκριµένα: 

 - Προώθηση σχεδίων ανάπτυξης τουριστικών δραστηριοτήτων φιλικών προς το 

περιβάλλον σε περιοχές έντονης τουριστικής αιχµής. 

 -  Αποφυγή άναρχης δόµησης κοντά στις ακτές και διάνοιξης δρόµων παράλληλα ή 

πολύ κοντά στην ακτογραµµή. 

 - Εντοπισµός των πιο σηµαντικών παράκτιων τοποθεσιών (υγρότοποι, αµµοθίνες 

κλπ) και ανάπτυξη µέτρων που διασφαλίζουν την προστασία τους. 

Υλοποίηση προγραµµάτων που αποσκοπούν στην περιβαλλοντική αποκατάσταση των 

πλέον βεβαρηµένων τουριστικών περιοχών 

 Κίνητρα για την επίτευξη οικονοµικής υποστήριξης από τον Τουριστικό Τοµέα για την 

προστασία και τη διαχείριση περιοχών φυσικού και πολιτισµικού ενδιαφέροντος. 

 

δ) Το κόστος κατασκευής της προτεινόµενης διάνοιξης είναι πολύ µεγάλο και θα 

απορροφήσει σηµαντικότατους οικονοµικούς πόρους, οι οποίοι θα έπρεπε να 

κατευθυνθούν στην εξυπηρέτηση άλλων προτεραιοτήτων σηµαντικών για την ανάπτυξη.  
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ε) Η απόσταση Ασπροπόταµος-Κάγια µέσω του υφιστάµενου επαρχιακού δικτύου είναι 

19Km, δηλ. κατά 8km µικρότερη από την απόσταση της προτεινόµενη διάνοιξη (27Km). 

Οι χρήστες αυτού του δρόµου θα είναι ελάχιστοι και κατά την άποψη της µελετητικής 

οµάδας βασική προτεραιότητα για τις περιοχές αυτές είναι η ενίσχυση της ελκυστικότητας 

τους µε άλλες παρεµβάσεις.  

 

4.4.10.2  Λιµάνια-Αλιευτικά Καταφύγια 

• «Λιµένας Μανταµάδου» 

∆ηµιουργία Αλιευτικού Καταφυγίου στον Ασπροπόταµο ή τον Αγ. Στέφανο µε πρόβλεψη 

τουριστικού αγκυροβολίου. Έχει εκπονηθεί το "Προγραµµατικό Σχέδιο Λιµένα ∆ήµου 

Μανταµάδου", του οποίου έχει εγκριθεί και η Προµελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων, 

ενώ δεν έχουν γίνει άλλες ενέργειες. Υπάρχει προέγκριση χωροθέτησης στη θέση 

Ασπροπόταµος, αλλά προτείνεται να επανεξεταστεί και ως προς την δυναµικότητα, εκτός 

από ελλιµενισµός αλιευτικών σκαφών και σκαφών αναψυχής και ως προς την δυνατότητα 

χωροθέτησης του λιµένα στην περιοχή του Αγ. Στεφάνου.  

• «Αναδιάταξη και Συµπλήρωση Λιµενικών Εγκαταστάσεων στη θέση Τσόνια 

Κλειούς» 

Έχει εκπονηθεί Ακτοµηχανική Μελέτη, ενώ το έργο διαθέτει και Απόφαση Έγκρισης 

Περιβαλλοντικών Όρων (Α.Ε.Π.Ο.). Το έργο δεν έχει υλοποιηθεί ακόµη, λόγω αδυναµίας 

λήψης γεωτεχνικών δοκιµών. 

• "Εκσυγχρονισµός Αλιευτικού Καταφυγίου στο Γενί Λιµάνι".  

 

4.4.10.3  Ενέργεια 

Η ενέργεια στην ∆.Ε. Μανταµάδου µεταφέρεται από τον Αυτόνοµο Σταθµό Παραγωγής 

Ηλεκτρικής Ενέργειας (Α.Σ.Π.Η.Ε.) Λέσβου της ∆.Ε.Η. στην Μυτιλήνη, συνολικής 

δυναµικότητας 60 MW.  

Το ενεργειακό δίκτυο είναι σε καλή κατάσταση ωστόσο περιστασιακά παρουσιάζει 

προβλήµατα. Ένα πρόβληµα που παρουσιάζεται στο τοπικό δίκτυο είναι η καθαλάτωση στους 

µονωτήρες, κατά κύριο λόγο στις γραµµές που βρίσκονται δίπλα στην θάλασσα, και η οποία 

δηµιουργεί επιφανειακή διαρροή ρεύµατος. Για την αντιµετώπισή του γίνεται πλύσιµο των 

µονωτήρων µε την χρήση πιεστικών µηχανηµάτων, ώστε να αποµακρυνθεί το αλάτι. Η 

περιοδική αύξηση των φορτίων δυσχεραίνει περαιτέρω την παραγωγή ηλεκτρικής ενέργειας 

και οδηγεί στην υπερφόρτωση του δικτύου. Τα ελαιοτριβεία, τα τουριστικά φορτία µε A/C 

κ.α., δηµιουργούν πολλές φορές βύθιση τάσης και υπερφόρτωση στο δίκτυο σε διαφορετικές 

χρονικές περιόδους ιδιαίτερα κατά τους καλοκαιρινούς µήνες, αλλά και κατά τη διάρκεια 

έντονων καιρικών φαινοµένων κατά τη χειµερινή περίοδο.  

Για την αντιµετώπιση των βυθίσεων τάσης, ζητείται από τους µεγάλους καταναλωτές 

(ελαιοτριβεία) να εγκαταστήσουν ιδιόκτητους µετασχηµατιστές. Όσον αφορά στην 

υπερφόρτωση δικτύου, αυτή αντιµετωπίζεται µε ποικίλους τρόπους. Γίνεται ενίσχυση του 

δικτύου µε γραµµές µεταφοράς µε µεγαλύτερη διατοµή και µε αντικατάσταση των 

µετασχηµατιστών στους τοπικούς υποσταθµούς µε µετασχηµατιστές µεγαλύτερου φορτίου.  
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Προβλήµατα στο δίκτυο διανοµής επίσης παρουσιάζονται και λόγω καιρικών φαινοµένων, 

όπως είναι οι ατµοσφαιρικές υπερτάσεις ή πυρκαγιές. Αν και είναι δύσκολη η αποφυγή τέτοιας 

φύσης βλαβών, η εγκατάσταση αλεξικέραυνων ελαχιστοποιεί τον κίνδυνο διακοπής ρεύµατος 

και η αντικατάσταση των γραµµών µε µονωµένους αγωγούς (συνεστραµµένα καλώδια) 

µειώνει τον κίνδυνο πυρκαγιάς. 

Με βάση τα παραπάνω, προτείνονται:  

� Η υπογειοποίηση των γραµµών µεταφοράς ηλεκτρικού ρεύµατος της ∆.Ε.Η. σε όλο τον 

εξωοικιστικό χώρο και κατά προτεραιότητα στις περιπτώσεις που αυτές διέρχονται άνωθεν 

αρχαιολογικών χώρων, αλλά και στις παραθαλάσσιες περιοχές για την διαφύλαξη του 

τοπίου και την αποφυγή του φαινοµένου της καθαλάτωσης. Η δράση αυτή προβλέπεται 

από το εγκεκριµένο Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α. για τον Τουρισµό.  

� Η εγκατάσταση αλεξικέραυνων σε τυχόν δηµόσια και δηµοτικά κτίρια του εξωοικιστικού 

χώρου. 

� Η εγκατάσταση ιδιόκτητων µετασχηµατιστών από τους µεγάλους καταναλωτές ηλεκτρικού 

ρεύµατος. Μία τέτοια δράση δύναται να προσφέρει τα ανάλογα οικονοµικά οφέλη προς 

την εκάστοτε επιχείρηση σε βάθος χρόνου, µέσω της µείωσης του κινδύνου καταστροφής 

σε µηχανολογικό εξοπλισµό. Παρόλα αυτά, η κύρια ευθύνη αύξησης της ενεργειακής 

επάρκειας στη Λέσβο βαρύνει την ∆.Ε.Η., καθώς θα πρέπει να µετεγκαταστήσει και να 

εκσυγχρονίσει τον υφιστάµενο Α.Σ.Π.Η.Ε., κάτι που προβλέπεται και από το εγκεκριµένο 

Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο του τέως ∆ήµου Μυτιλήνης (ΦΕΚ 328/Α.Α.Π.Θ./2007).  

 

4.4.10.4  Τηλεπικοινωνίες 

Οι υποδοµές τηλεπικοινωνίας στην ∆.Ε. έχουν βελτιωθεί σε µεγάλο βαθµό κατά τα τελευταία 

χρόνια. Η δυναµική του συγκεκριµένου τοµέα στην Ελλάδα δίνει την δυνατότητα να 

προβλέψουµε ότι η κατάσταση θα συνεχίσει να βελτιώνεται και σε λίγα χρόνια όλες οι 

περιοχές της ∆.Ε. θα έχουν κάλυψη µε υψηλής ταχύτητας ευρυζωνικό διαδίκτυο.  

 

4.4.10.5  Τεχνικές υποδοµές ύδρευσης - άρδευσης - αποχέτευσης - απορριµµάτων 

Υποδοµές ύδρευσης και αντιπληµµυρικά έργα 

• «Έργα ύδρευσης οικισµών του ∆ήµου Μανταµάδου». Τα εξωτερικά δίκτυα των 

οικισµών έχουν ολοκληρωθεί, ενώ υπολείπεται η αναβάθµιση του εσωτερικού δικτύου 

ύδρευσης των οικισµών Μανταµάδου, Κάπης, Πελόπης και Κλειούς. 

• «Έργα αντιπληµµυρικής προστασίας χειµάρρου “Κότσινα” στη θέση “Κόκκινα”». 

Πρόκειται για την εκ νέου κατασκευή γεφυριού στην θέση “Κόκκινα” του χειµάρρου 

“Κότσινας” που βρίσκεται σε απόσταση περί τα 3,4km από τον οικισµό της Πελόπης.  

Το έργο περιλαµβάνει την κατασκευή γέφυρας πλάτους 6,00 µ. και συνολικού ανοίγµατος 

15,00 µ. στην θέση της υπάρχουσας µικρής και χαµηλής γέφυρας που έχει υποστεί αφενός 

ζηµίες και αφετέρου δεν καλύπτει της κυκλοφοριακές ανάγκες, ειδικά κατά την διάρκεια 

του χειµώνα, που καλύπτεται από τα νερά του χειµάρρου. Το έργο δεν έχει υλοποιηθεί 

ακόµη. 

• «Αναβάθµιση του εσωτερικού δικτύου ύδρευσης των οικισµών Μανταµάδου, 

Κάπης, Πελόπης και Κλειούς». 
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• «Συντήρηση δικτύων αποχέτευσης Μανταµάδου, Πελόπης, Κάπης και Κλειούς». 

• «∆ηµιουργία αποχετευτικού δικτύου στους παραλιακούς οικισµούς της ∆.Ε. 

Μανταµάδου».  

• «Κατασκευή των έργων αποχέτευσης και ΕΕΛ των οικισµών Μανταµάδου-Κάπης, 

Πελόπης, Κλειούς και Τσιονίων».  

• Εκπόνηση µελέτης ολοκληρωµένης διαχείρισης του υδατικού δυναµικού 

προκειµένου να διερευνηθεί το ενδεχόµενο αποτελεσµατικής άρδευσης όσο το δυνατόν 

µεγαλύτερων εκτάσεων.  

Τα έργα που προτείνεται να χρηµατοδοτηθούν από πιστώσεις του ∆. Λέσβου (ΣΑΤΑ) είναι τα 

ακόλουθα: 

• «Καθαρισµός υδατοδεξαµενών-πηγών στη ∆.Κ. Μανταµάδου και στις Τ.Κ. Κάπης 

και Κλειούς». 

• «Καθαρισµός χειµάρρων στη ∆.Κ. Μανταµάδου και στις Τ.Κ. Κάπης και Κλειούς». 

• «Συντήρηση δικτύου ύδρευσης στη ∆.Κ. Μανταµάδου και στις Τ.Κ. Κάπης και 

Κλειούς».  

• «Επισκευή και συντήρηση υποσκαµµένων φραγµάτων πλησίον του οικισµού της 

Πελόπης». 

• «Συντήρηση δικτύου ύδρευσης Πελόπης». 

 

Υποδοµές Αποχέτευσης & Απορριµµάτων 

• «Εγκαταστάσεις Επεξεργασίας και ∆ιάθεσης Λυµάτων (Ε.Ε.Λ.) ∆.Ε. 

Μανταµάδου», η οποία αποτελεί τµήµα της Σύνθετης Μελέτης µε τίτλο «Μελέτη 

Ύδρευσης-Αποχέτευσης και ∆ιάθεσης Λυµάτων της ∆.Ε. Μανταµάδου». Έχουν εκπονηθεί 

µέχρι τώρα η Προκαταρκτική Μελέτη, καθώς και η Προµελέτη Περιβαλλοντικών 

Επιπτώσεων. Το έργο έχει ενταχθεί για χρηµατοδότηση στο Π.Ε.Π. "2007-2013" του ΕΣΠΑ. 

Στην ως άνω µελέτη θα πρέπει να ληφθεί υπόψη και η αναγκαιότητα να συµπεριληφθούν 

και οι παραλιακοί οικισµοί, οι οποίοι προτείνονται για πολεοδόµηση, 

• «Αποκατάσταση ΧΑ∆Α στη θέση “Λινόχωµα” της ∆.Κ. Μανταµάδου». Το έργο έχει 

υλοποιηθεί πρόσφατα µε χρηµατοδότηση του Π.Ε.Π. "Κρήτης & Νήσων Αιγαίου 2007-

2013". 

Τα έργα που προτείνεται να χρηµατοδοτηθούν από πιστώσεις του ∆. Λέσβου (ΣΑΤΑ) είναι τα 

ακόλουθα: 

• «Συντήρηση δικτύων αποχέτευσης Μανταµάδου, Πελόπης, Κάπης και Κλειούς». 

Υποδοµές άρδευσης 

• Κατασκευή µικρών φραγµάτων και ταµιευτηρίων σε κατάλληλα σηµεία σε όλες 

τις Τοπικές Κοινότητες για την άρδευση γεωργικών καλλιεργειών και την 

εξυπηρέτηση των κτηνοτρόφων. Απαραίτητη η δυνατότητα αδειάσµατος των 

φραγµάτων για τον ετήσιο καθαρισµό τους και την προστασία από διάθεση αποβλήτων 

των λεκανών τροφοδοσίας.  
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4.4.11 Λοιπές παρεµβάσεις 

4.4.11.1 Ανάπτυξη της γεωργίας και της κτηνοτροφίας 

• Μετεγκατάσταση και εκσυγχρονισµός ∆ηµοτικού Σφαγείου Μανταµάδου. 

• Προώθηση και προβολή των γαλακτοκοµικών προϊόντων και του κρέατος, που 

παράγεται στην περιοχή. Συγκεκριµένα, για το πρόβειο κρέας θα πρέπει να προωθηθεί η 

αναγνώριση του αρνιού της Λέσβου σαν Π.Ο.Π., ενώ απαραίτητη είναι η εκπόνηση µελέτης 

για την ανάδειξη της παραδοσιακής εκτροφής των βοοειδών και της υψηλής διατροφικής 

αξίας παραγόµενου βοείου κρέατος, ειδικά στην ∆.Ε. Μανταµάδου και την όµορη Τ.Κ. 

Νάπης (∆.Ε. Αγ. Παρασκευής). 

• Κρίνεται σκόπιµο να διερευνηθούν οι δυνατότητες ανάπτυξης της µελισσοκοµίας και 

η αναχλόαση των βοσκοτόπων µε µελισσοκοµικά φυτά 

• Ένταξη της ∆.Ε. σε εθνικά και διεθνή δίκτυα που αφορούν στην εκµετάλλευση και 

προβολή της ελιάς, µε σκοπό την ανταλλαγή εµπειριών, µεθόδων και τεχνικών στην 

καλλιέργεια, τη µεταποίηση και την προώθηση – προβολή των προϊόντων ελιάς. 

• Εκπόνηση µελέτης για την διερεύνηση της αποδοτικότητας της καλλιέργειας 

συγκεκριµένων ειδών, σε συνδυασµό µε την ύπαρξη ή όχι κατάλληλης αγοράς για την 

προώθησή τους, αλλά και για την δυνατότητα ή µη καθετοποίησης της παραγωγής, κάτι 

που επιβάλλεται για την αύξηση του εισοδήµατος των κατοίκων της ∆.Ε.. Με τον τρόπο 

αυτό, επιδιώκεται η ενηµέρωση των αγροτών για ενδεχόµενα περισσότερο προσοδοφόρες 

καλλιέργειες και για το εάν αυτές µπορούν να ευδοκιµήσουν στα εδάφη της ∆.Ε. 

Μανταµάδου, σε συνάρτηση και µε το ενδεχόµενο δηµιουργίας εγκαταστάσεων 

µεταποίησης κοντά στην εκµετάλλευση.  

• Μελέτη ολοκληρωµένης διαχείρισης του υδατικού δυναµικού, µε στόχο την άρδευση της 

µέγιστης δυνατής έκτασης και την αποφυγή της ανεξέλεγκτης αύξησης των γεωτρήσεων η 

οποία µπορεί να προκαλέσει µεγάλα προβλήµατα στον υδροφόρο ορίζοντα.  

• Αξιοποίηση των Προγραµµάτων χρηµατοδότησης της Αγροτικής Ανάπτυξης, όπως για 

παράδειγµα το πρόγραµµα “Αλέξανδρος Μπαλτατζής” του Υπουργείου Αγροτικής 

Ανάπτυξης & Τροφίµων.  

• Προώθηση (µε κίνητρα) της τυποποίησης του ελαιολάδου. Ο κρίσιµος παράγοντας, που µε 

βεβαιότητα, θα µπορούσε να ενισχύσει το εισόδηµα των κατοίκων της ∆.Ε. Μανταµάδου, 

είναι η καθετοποίηση της παραγωγικής διαδικασίας από το προϊόν του 

πρωτογενούς τοµέα µέχρι το τελικό συσκευασµένο προϊόν, ακόµα και τη πώληση 

του στους τουρίστες-επισκέπτες της ∆.Ε. 

• Καταγραφή των υπαρχόντων βοσκοτόπων της ∆.Ε. Μανταµάδου, αλλά και ολόκληρου του 

∆ήµου Λέσβου, εκτίµηση της βοσκοϊκανότητάς τους και κατάρτιση σχεδίου ορθολογικής - 

βιώσιµης διαχείρισης. Κρίνεται σκόπιµο, να διερευνηθούν οι δυνατότητες ανάπτυξη της 

αναχλόασης των εγκαταλειµµένων καλλιεργειών µε κτηνοτροφικά φυτά. 
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4.4.11.2 Ανάπτυξη εναλλακτικού τουρισµού 

� Προστασία, συντήρηση, εµπλουτισµός, προβολή και προώθηση της χρήσης των 

παρακάτω µονοπατιών της περιοχής για περιπατητικές διαδροµές και παρατήρηση της 

φύσης στην ∆.Ε. Μανταµάδου.  

− ΠΕΛΟΠΗ - ΜΥΛΟΙ - ΜΟΝΟΠΛΑΤΑΝΟΣ - ΚΑΤΩ ΚΑΜΠΟΣ - ΑΝΩ ΚΑΜΠΟΣ - ΠΡΟΦΗΤΗΣ ΗΛΙΑΣ - 

ΛΕΠΕΤΥΜΝΟΣ - ΠΕΛΟΠΗ ΜΑΝΤΑΜΑ∆ΟΥ (LEADER +) 

− ΠΕ∆Η - ΚΑΤΑΡΡΑΚΤΗΣ ΜΑΝΙΚΑΤΣΑ (ΑΞ. 4 LEADER) 

� Ανάδειξη, καθαρισµός, επισκευή και σήµανση των µονοπατιών (πεζοπορικών 

διαδροµών) που προβλέπονται στην Επικαιροποιηµένη Μελέτη: «Σχεδιασµός Ανάπτυξης 

Περιπατητικών ∆ιαδροµών & Εδραίωσης Περιηγητικού Τουρισµού στη Λέσβο» της ΕΤΑΛ 

Α.Ε. Ένα δίκτυο πεζοπορικών διαδροµών που εντάσσονται στη θεµατική ενότητα 

“Μονοπάτια του Ολύµπου” ολοκληρώνουν το δίκτυο πεζοπορικών διαδροµών και 

µονοπατιών στην περιοχή.  

Οι διαδροµές που προτείνονται για ανάδειξη-σήµανση πέρα των 8 παραπάνω είναι οι εξής: 

− ΜΑΝΤΑΜΑ∆ΟΣ - ΛΙΒΑ∆Ι Ρ. - ΛΟΥΦΑΡΙΑ - ΜΕΡΙΑ - ΑΝΟΙΚΤΟΣ - ΠΑΛΙΟΣ - ΣΑΡΑΚΗΝΑ - ΧΡΥΣΗ 

ΆΜΜΟΣ - ΚΑΛΑΦΑΤΗΣ - ΑΓ. ΣΤΕΦΑΝΟΣ – ΜΑΝΤΑΜΑ∆ΟΣ 

− ΜΑΝΤΑΜΑ∆ΟΣ - Μ.ΤΑΞΙΑΡΧΗ - ΚΟΥΚΜΗ∆ΟΣ – ΚΛΕΙΩ 

− ΜΑΝΤΑΜΑ∆ΟΣ - ∆.ΣΧΟΛΕΙΟ - ΚΑΡΙΑΝΗ - Π. ΚΑΚΑΡΑΣ - ΑΓ. ΓΙΑΝΝΗΣ - ΨΕΙΡΑ∆ΟΣ 

(ΝΕΚΡΟΤΑΦΕΙΟ) – ΠΕΛΟΠΗ 

� Συντήρηση και ανάδειξη αξιόλογων µνηµείων της περιοχής, εντός και εκτός 

οικισµών. 

� Αξιοποίηση του ορεινού όγκου του Λεπέτυµνου και των ορεινών οικισµών ∆.Ε. 

Μανταµάδου, σε συνδυασµό και µε τους ορεινούς οικισµούς της γειτονικής ∆.Ε. Μήθυµνας 

και Πέτρας για την ανάπτυξη τουρισµού φύσης. 

� Προώθηση του αγροτουρισµού σε συνδυασµό και µε τις άλλες µορφές τουρισµού, µε 

έµφαση στην προώθηση της διάθεσης των τοπικά παραγόµενων προϊόντων.  

� Ανάδειξη και αξιοποίηση φυσικού σχηµατισµού καταρράκτη Λάκκου 

Μανικάσσας, ως πάρκο µε υποδοµές αναρρίχησης κλπ. 

� Προστασία και ανάδειξη αγγειοπλαστικών εργαστηρίων στον Αγ. Στέφανο. 

� Προώθηση τουρισµού θάλασσας µε την δηµιουργία Π.Ο.Α.Κ.Π.  

� Ανάδειξη και αξιοποίηση εγκαταλελειµµένων οικισµών π.χ. “Κουκµίδος” κλπ. 

� Αξιοποίηση οικοδοµικού συγκροτήµατος «Φάρος» στο Ακρ. Κόρακας.  

� Προστασία και ανάδειξη της περιοχής "Καλαφάτες" στην οποία υπάρχει κατάλληλος 

πηλός, που χρησιµοποιείται στην αγγειοπλαστική. 
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4.4.11.3 Παρεµβάσεις προστασίας και ανάδειξης φυσικού και πολιτιστικού 

περιβάλλοντος 

• Επίσπευση της κατάρτισης και θεσµοθέτησης του διαχειριστικού σχεδίου της ΖΕΠ «Βόρειας 

Λέσβου». Για τις εν λόγω περιοχές επιδιώκεται, η οργάνωσή τους σε δίκτυα φυσικού και 

πολιτιστικού περιβάλλοντος, που θα αναδεικνύουν και αξιοποιούν τον φυσικό πλούτο των 

περιοχών, το σύνολο των πολλαπλών πολιτιστικών στοιχείων τους (αρχαιολογικοί χώροι, 

ιστορικοί τόποι, παραδοσιακοί οικισµοί, ήθη και έθιµα) σε σύνδεση µε τη σύγχρονη 

κοινωνική και πολιτιστική δραστηριότητα και την τοπική οικονοµική δραστηριότητα µε 

έµφαση στην παραγωγή ποιοτικών τοπικών προϊόντων και αγαθών. 

• Αξιοποίηση των εκάστοτε τοπικών πόρων που παρουσιάζουν ενδιαφέρον για την ανάπτυξη 

ειδικών - εναλλακτικών µορφών τουρισµού (αγροτουρισµού, πεζοπορικού, πολιτιστικού 

τουρισµού, κ.ά.) 

• Ανάδειξη και προστασία περιβάλλοντος και τοπίου (φυσικό περιβάλλον, αρχιτεκτονική 

κληρονοµιά, άυλη πολιτιστική κληρονοµιά, δηµιουργία µουσείων, κ.α.). 

• ∆ηµιουργία δικτύων µονοπατιών («τα µονοπάτια του Λεπέτυµνου», "τα µονοπάτια του 

Μανταµάδου") και θεµατικών διαδροµών («Βόρεια Λέσβος, Περίπατος στον Πολιτισµό», 

κ.α.), εκπαίδευσης και περιβαλλοντικής ευαισθησίας. Εφαρµογή των όρων προστασίας της 

υπ' αρ. 153/2014 Απόφασης της Επιτροπής Ποιότητας Ζωής του ∆ήµου Λέσβου για όλα τα 

µονοπάτια του Λεπέτυµνου. 

• Προώθηση προγραµµάτων στήριξης αγροτικών δραστηριοτήτων φιλικών προς το 

περιβάλλον (στήριξη ολοκληρωµένης ή βιολογικής γεωργίας, προϊόντων ονοµασίας 

προέλευσης, παραδοσιακών τεχνικών, κ.α. 

• Ανάδειξη – αξιοποίηση όλων των στοιχείων φυσικής και πολιτιστικής αξίας της ∆.Ε. 

Μανταµάδου. 

• Μέριµνα για την ανάδειξη και συνολική διαχείριση του τοπίου, ώστε να αναδεικνύεται η 

άρρηκτη σχέση των αρχαιολογικών χώρων και µνηµείων µε το ευρύτερο περιβάλλον τους. 

• Επιτάχυνση των διαδικασιών καθορισµού ορίων αιγιαλού και παραλίας σε όλες τις ακτές 

στις οποίες δεν έχουν καθοριστεί.  

• ∆ηµιουργία υποδοµών στήριξης, προώθηση προγραµµάτων εκπαίδευσης, πιστοποίησης 

επιχειρήσεων και περιβαλλοντικής διαχείρισης (Eco − Management and Audit Scheme − 

EMAS). 
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4.5  ΣΤΟΧΟΙ – ΆΞΟΝΕΣ - ΜΕΤΡΑ ΣΧΟΟΑΠ 

Οι βασικές αρχές στις οποίες στηρίζεται η συνολική πρόταση, καθώς και οι επί µέρους 

προτάσεις διευθέτησης του χώρου της ∆ηµοτικής Ενότητας Μανταµάδου βασίζονται στις αρχές 

που διατυπώνονται στο σύνολο της υπερκείµενης νοµοθεσίας, που διέπει τις µελέτες 

χωροταξικού σχεδιασµού σε επίπεδο Γ.Π.Σ./ Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. 

Για την κατανόηση του όλου πνεύµατος µεταφέρουµε το άρθρο 2 του Ν.2742/'99 

"Χωροταξικός σχεδιασµός και αειφόρος ανάπτυξη...": 

1. Ο χωροταξικός σχεδιασµός έχει ως στόχο να συµβάλλει: 

α. Στην προστασία και αποκατάσταση του περιβάλλοντος, στη διατήρηση των οικολογικών και 

πολιτισµικών αποθεµάτων και στην προβολή και ανάδειξη των συγκριτικών, γεωγραφικών, 

φυσικών, παραγωγικών και πολιτιστικών πλεονεκτηµάτων της χώρας. 

β. Στην ενίσχυση της διαρκούς και ισόρροπης οικονοµικής και κοινωνικής ανάπτυξης της 

χώρας και της ανταγωνιστικής παρουσίας της στον ευρύτερο ευρωπαϊκό, µεσογειακό και 

βαλκανικό της περίγυρο. 

γ. Στη στήριξη της οικονοµικής και κοινωνικής συνοχής στο σύνολο του εθνικού χώρου και 

ιδίως στις περιοχές που παρουσιάζουν προβλήµατα αναπτυξιακής υστέρησης, έντονων 

κοινωνικών διαφοροποιήσεων και περιβαλλοντικής υποβάθµισης, καθώς και στις περιφερειακές 

και αποµονωµένες περιοχές ή σε άλλες περιοχές που παρουσιάζουν µειονεκτικά 

χαρακτηριστικά λόγω της γεωγραφικής τους θέσης. 

2. Για την εκπλήρωση των στόχων της προηγούµενης παραγράφου, και την κατάρτιση των 

υπό του νόµου προβλεπόµενων χωροταξικών πλαισίων και λοιπών σχεδίων πρέπει να 

λαµβάνονται ιδίως υπόψη οι ακόλουθες αρχές: 

α. Η εξασφάλιση ισάξιων όρων διαβίωσης και ευκαιριών παραγωγικής απασχόλησης των 

πολιτών σε όλες τις περιφέρειες της χώρας, σε συνάρτηση µε την ισόρροπη πληθυσµιακή 

διάταξη και την δηµογραφική ανανέωση τους. 

β. Η αναβάθµιση της ποιότητας ζωής των πολιτών και η βελτίωση των υποδοµών στο σύνολο 

του εθνικού χώρου και ιδιαίτερα στις περιοχές που παρουσιάζουν προβλήµατα αναπτυξιακής 

υστέρησης και περιβαλλοντικής υποβάθµισης. 

γ. Η διατήρηση, ενίσχυση και ανάδειξη της οικιστικής και παραγωγικής πολυµορφίας, καθώς 

και της φυσικής ποικιλότητας στις αστικές και περιαστικές περιοχές, αλλά και στην ύπαιθρο και 

ιδιαίτερα στις παράκτιες, νησιωτικές και ορεινές περιοχές, καθώς και στις περιοχές που 

παρουσιάζουν αυξηµένη βιοµηχανική και τουριστική ανάπτυξη. 

δ. Η εξασφάλιση µιας ισόρροπης σχέσης µεταξύ αστικού, περιαστικού και αγροτικού χώρου 

και η ενίσχυση της εταιρικής σχέσης µεταξύ των µητροπολιτικών περιοχών, των αστικών 

κέντρων και των δήµων και οικισµών της υπαίθρου. 

ε. Η κοινωνική, οικονοµική, περιβαλλοντική, και πολιτισµική αναζωογόνηση των 

µητροπολιτικών κέντρων, των πόλεων και των ευρύτερων περιαστικών περιοχών τους ιδίως 

αυτών που παρουσιάζουν προβλήµατα κοινωνικής συνοχής, παραγωγικής ή δηµογραφικής 

εγκατάλειψης, περιβαλλοντικής υποβάθµισης και ποιότητα ζωής. 

στ.  Η ολοκληρωµένη ανάπτυξη, ανάδειξη και προστασία των νησιών, των ορεινών και των 

παραµεθόριων περιοχών της χώρας και ιδιαίτερα η ενίσχυση του δηµογραφικού και 
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πληθυσµιακού ισοζυγίου, η διατήρηση και ενθάρρυνση των παραδοσιακών παραγωγικών 

κλάδων τους και της παραγωγικής πολυµορφίας τους, η βελτίωση της πρόσβασης τους σε 

βασικές τεχνικές και κοινωνικές υποδοµές, καθώς και η προστασία των φυσικών και 

πολιτιστικών τους πόρων. 

ζ. Η συστηµατική προστασία, αποκατάσταση, διατήρηση και ανάδειξη των περιοχών, 

οικισµών, τοπίων, που διαθέτουν στοιχεία φυσικής, πολιτιστικής και αρχιτεκτονικής 

κληρονοµιάς. 

η. Η συντήρηση, αποκατάσταση και ολοκληρωµένη διαχείριση των δασών, των αναδασωτέων 

περιοχών και των αγροτικών εκτάσεων. 

θ. Η ορθολογική αξιοποίηση και η ολοκληρωµένη διαχείριση των υδάτινων πόρων. 

ι. Ο συντονισµός των δηµοσίων προγραµµάτων και έργων που έχουν χωροταξικές 

επιπτώσεις. 

ια.  Η συστηµατική πληροφόρηση, ο αποτελεσµατικός διάλογος και η προώθηση στρατηγικών 

συµµαχιών µεταξύ όλων των πολιτικών, παραγωγικών και κοινωνικών συντελεστών που 

επηρεάζουν άµεσα ή έµµεσα τη διαµόρφωση των επιλογών χωρικής ανάπτυξης. 

ιβ. Η κατά προτεραιότητα προώθηση των Ανανεώσιµων Πηγών Ενέργειας, µε γνώµονα τη 

βιώσιµη αξιοποίηση των πηγών του εθνικού πλούτου, σύµφωνα µε τις διεθνείς και κοινοτικές 

υποχρεώσεις.” 

Οι γενικές αυτές αρχές εξειδικεύονται σε περισσότερο συγκεκριµένες κατευθύνσεις που 

καθορίζονται µε το Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανάπτυξης 

(Γ.Π.Χ.Σ.Α.Α.) (ΦΕΚ 128/Α/2008), από τα Ειδικά Πλαίσια Χωροταξικού Σχεδιασµού & Αειφόρου 

Ανάπτυξης (Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α.) για τον Τουρισµό (ΦΕΚ 1138/Β/2009), την Βιοµηχανία (ΦΕΚ 

151/ΑΑΠΘ/2009) και τις Ανανεώσιµες Πηγές Ενέργειας (ΦΕΚ 2464/Β/2008) και τέλος 

προσδιορίζονται για την Περιφέρεια από το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασµού και 

Αειφόρου Ανάπτυξης (Π.Π.Χ.Σ.Α.Α.) της Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου (ΦΕΚ 1473/Β/2003). 

Σύµφωνα µε το Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανάπτυξης, η αστική 

διάχυση που παρατηρείται στη χώρα µας έρχεται σε αντίθεση µε τα πρότυπα της αειφόρου 

ανάπτυξης, καθότι αυξάνεται το κόστος των υποδοµών, η κυκλοφορία και η κατανάλωση 

ενέργειας, ενώ υποβαθµίζεται η ποιότητα του περιβάλλοντος. 

Για το λόγο αυτό, το παραπάνω Πλαίσιο θεωρεί, µεταξύ άλλων, επιτακτικό: 

• να προωθηθεί η προστασία της υπαίθρου από την άναρχη δόµηση µε την υιοθέτηση της 

αρχής της ‘συµπαγούς πόλης’ σε όλα τα επίπεδα χωρικού σχεδιασµού. Οι όποιες προτάσεις 

επεκτάσεων θα πρέπει να αιτιολογούνται τεκµηριωµένα επί τη βάσει αντικειµενικών αναγκών 

(δηµογραφικών, οικιστικών και παραγωγικών) (άρθρο 10, παρ.3).  

• να αναδειχθούν η φύση, οι παραδοσιακοί οικισµοί, τα τοπία και οι άλλοι πόροι φυσικής και 

πολιτιστικής κληρονοµιάς σε σηµαντικές συνιστώσες των πολιτικών της πολεοδοµίας στα 

πλαίσια Ρυθµιστικών-Πολεοδοµικών Σχεδίων. Ιδιαίτερα σ' ότι αφορά στα τοπία, 

περιλαµβανοµένων και των µικρής κλίµακας τοπίων στον αγροτικό και τον αστικό χώρο, 

πέραν των κατευθύνσεων του Γενικού Πλαισίου (άρθρο 10, παρ. 2), επιβάλλεται η 

διαφύλαξη τους σύµφωνα και µε τους όρους της Ευρωπαϊκής Συνθήκης για τα Τοπία. 
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• να περιοριστεί σταδιακά η διάσπαρτη δόµηση στον περιαστικό και αγροτικό χώρο και να 

ενισχυθεί η συγκέντρωση των παραγωγικών µονάδων σε οργανωµένους υποδοχείς. (άρθρο 

10, παρ.3). 

• να αναδειχθεί ο πολυλειτουργικός ρόλος της γεωργίας ως σηµαντικού «διαχειριστή» των 

φυσικών πόρων και του τοπίου και να προστατευθεί η γεωργική γη ιδιαίτερα στις γόνιµες 

πεδινές περιοχές (άρθρο 7, παρ. Α). 

• για τις περιοχές που αποτελούν ή φιλοδοξούν να αποτελέσουν τουριστικούς προορισµούς, 

επιβάλλεται να αναβαθµισθεί η εικόνα τους, µε ανάδειξη στοιχείων ταυτότητας και 

αναγνωρισιµότητας, αναβάθµιση και αποκατάσταση του δοµηµένου χώρου, οργάνωση του 

άτυπα διαµορφωµένου εξωαστικού χώρου. (άρθρο 7, παρ. Γ). 
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5 ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΕΣ ∆ΥΝΑΤΟΤΗΤΕΣ 

Στόχος της διατύπωσης των εναλλακτικών λύσεων είναι να εντοπιστεί η προσέγγιση εκείνη 

που θα εξασφαλίζει το πληρέστερο αποτέλεσµα ως προς την καθιέρωση σαφών κανόνων και 

κριτηρίων για τη χωρική και οικιστική οργάνωση του ∆.Ε. και θα επιτρέπει αφενός την 

ανάπτυξη της περιοχής και την εξυπηρέτηση των τωρινών και µελλοντικών αναγκών των 

κατοίκων, αφετέρου την προστασία του περιβάλλοντος και τη βιώσιµη ανάπτυξή του.  

 

5.1 ΜΗ∆ΕΝΙΚΗ ΛΥΣΗ 

Η εναλλακτική της µηδενικής λύσης (do-nothing case) υπό την έννοια της συνέχισης της 

υφιστάµενης κατάστασης, δηλαδή της µη έγκρισης του ΣΧΟΟΑΠ και της έλλειψης ενός 

ολοκληρωµένου χωρικού και οικιστικού σχεδιασµού, θα έχει αρνητικές συνέπειες για τη ∆.Ε. 

Αυτό ερµηνεύεται εύκολα από το γεγονός ότι σήµερα δεν ισχύει ένα σχέδιο χρήσεων γης για 

την εδαφική επικράτεια της ∆.Ε., το οποίο θα οργάνωνε την ανάπτυξη των οικονοµικών 

δραστηριοτήτων και θα συνέβαλε στην προστασία του περιβάλλοντος. Συνεπώς, η αρχική 

ανάπτυξη που προωθείται σήµερα από την έλλειψη θεσµικού πλαισίου ευνοεί τη χωροθέτηση 

χρήσεων γης ασύµβατων µε ευαίσθητα οικοσυστήµατα ή µνηµεία και χώρους πολιτιστικού 

ενδιαφέροντος σε άµεση γειτνίαση µε αυτά. Η έλλειψη οργανωµένου σχεδίου θα διευκόλυνε 

την εξάπλωση της εκτός ορίου δόµησης προκαλώντας ανάγκη για επέκταση των δικτύων 

υποδοµής της ∆.Ε.. Επίσης θα µπορούσε να παρατηρηθεί µία µικτή ανοικοδόµηση κατοικίας, 

τουριστικών εγκαταστάσεων, βιοτεχνίας – επαγγελµατικών εργαστηρίων κτλ.  

 

5.2 ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΕΣ ∆ΥΝΑΤΟΤΗΤΕΣ 

Οι προτεινόµενες παρεµβάσεις είναι οι απαραίτητες εκείνες παρεµβάσεις για την απεµπλοκή 

της αναπτυξιακής διαδικασίας και µιας στοιχειώδους υποβοήθησης της αφ’ ενός και για την 

διαφύλαξη ορισµένων πόρων, που είναι σε πορεία υποβάθµισης αφ’ ετέρου. 

� Σενάριο ήπιας παρέµβασης  

Α. ΠΡΩΤΟΓΕΝΗΣ ΤΟΜΕΑΣ 

Α.1. ΓΕΩΡΓΙΑ 

Η γεωργία στην ∆.Ε. Μανταµάδου αποτελεί την δεύτερη πιο διαδεδοµένη δραστηριότητα του 

πρωτογενούς τοµέα και αφορά στην συντριπτική της πλειοψηφία τις ελαιοκαλλιέργειες. Τα 

τελευταία χρόνια, λόγω και της πτώσης της τιµής του ελαιολάδου, παρουσιάζει φθίνουσα τάση 

που έχει άµεσο αντίκτυπο στον πληθυσµό της ∆.Ε..  

Στο σηµείο αυτό, αξίζει να σηµειωθεί ότι το ελαιόλαδο του νησιού έχει χαρακτηρισθεί ως 

Προϊόν Γεωγραφικής Ένδειξης (Π.Γ.Ε.). Το στοιχείο αυτό σε συνδυασµό µε τη στροφή της 

παγκόσµιας αγοράς προς επώνυµα προϊόντα και συγκεκριµένα προς Προϊόντα Ονοµασίας 

Προέλευσης (Π.Ο.Π.), αποδεικνύει ότι έχει γίνει ένα σηµαντικό βήµα προς την κατεύθυνση της 

παραγωγής επώνυµων προϊόντων. Πρέπει όµως να ενταθούν οι προσπάθειες, ώστε το 

ελαιόλαδο της νήσου να χαρακτηριστεί ως Προϊόν Ονοµασίας Προέλευσης (Π.Ο.Π.). Μόνο µε 

τον τρόπο αυτό το µέλλον της ελαιοκαλλιέργειας θα µπορούσε να είναι ευοίωνο και το 

ελαιόλαδο της Λέσβου να καταστεί ανταγωνιστικό στην παγκόσµια αγορά.  
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Με βάση τα προηγούµενα αναφερθέντα προτείνεται: 

• Μια µελέτη ολοκληρωµένης διαχείρισης του υδατικού δυναµικού, µε στόχο την 

άρδευση της µέγιστης δυνατής έκτασης και την αποφυγή της ανεξέλεγκτης αύξησης των 

γεωτρήσεων η οποία µπορεί να προκαλέσει µεγάλα προβλήµατα στον υδροφόρο ορίζοντα. 

• Η εξάπλωση της βιολογικής καλλιέργειας της ελιάς µε καθετοποίηση της παραγωγής µέχρι 

την τυποποίηση του ελαιολάδου. ∆ιατήρηση, επίσης του τοπίου µε συντήρηση των 

αναβαθµίδων, των µονοπατιών και των µαντρότοιχων από ξερολιθιά και φυσικά διάνοιξη 

αγροτικών δρόµων µε µελέτες και χωρίς να καταστρέφονται τα παλιά µονοπάτια που 

αποτελούν και σηµαντικότατο πόρο για τον εναλλακτικό τουρισµό. 

• Αξιοποίηση των Προγραµµάτων χρηµατοδότησης της Αγροτικής Ανάπτυξης, όπως για 

παράδειγµα το πρόγραµµα “Αλέξανδρος Μπαλτατζής” του Υπουργείου Αγροτικής Ανάπτυξης 

& Τροφίµων.  

• Ο παράγων, που µε βεβαιότητα, θα µπορούσε να ενισχύσει το εισόδηµα των κατοίκων της 

∆.Ε. Μανταµάδου, είναι η καθετοποίηση της παραγωγικής διαδικασίας από το προϊόν 

του πρωτογενούς τοµέα µέχρι το τελικό συσκευασµένο προϊόν, ακόµα και τη πώληση του 

στους τουρίστες-επισκέπτες της ∆.Ε. 

• Η επανακαλλιέργεια των µικρών κάµπων που βρίσκονται στις παραλιακές περιοχές και γύρω 

από τους οικισµούς, µε ταυτόχρονη άρδευσή τους έπειτα από ολοκλήρωµένη διαχείριση 

των υδάτινων πόρων, προκειµένου να δηµιουργηθούν επισκέψιµες µονάδες που όχι µόνο 

θα τροφοδοτούν τους οικισµούς, αλλά θα αποτελούν και πόλο έλξης επισκεπτών. 

δηµιουργώντας πολλαπλά οφέλη για ολόκληρη την ∆.Ε. Μανταµάδου.  

 

Α.2. ΚΤΗΝΟΤΡΟΦΙΑ 

Η κτηνοτροφία στην ∆.Ε. Μανταµάδου αποτελεί την δυναµικότερη δραστηριότητα στην 

περιοχή. Είτε αποκλειστικά, είτε σε συνδυασµό µε την ελαιοκαλλιέργεια, παρέχει στους 

κατοίκους το απαραίτητο εισόδηµα για µια αξιοπρεπή διαβίωση.  

Θεωρούµε ότι απαραίτητη προϋπόθεση για την µεγέθυνση του εισοδήµατος των κατοίκων που 

ασχολούνται µε τον πρωτογενή τοµέα της παραγωγής αποτελεί η καθετοποίηση της 

παραγωγής, δηλαδή η επιτόπια, σε επίπεδο ∆.Ε., επεξεργασία του τελικού προϊόντος. 

Αξιοσηµείωτο είναι το γεγονός ότι το παραγόµενο γάλα χρησιµοποιείται από τοπικά 

τυροκοµεία για την παραγωγή τυριών όπως το λαδοτύρι, η φέτα κλπ., τα οποία έχουν 

χαρακτηριστεί ως Προϊόντα Ονοµασίας Προέλευσης (Π.Ο.Π.).  

Υπό αυτό το πρίσµα, προτείνεται η ενίσχυση της συνεργασίας του πρωτογενούς και του 

δευτερογενούς τοµέα (τυροκοµεία, κλπ.), προκειµένου το παραγόµενο προϊόν να αποκτά 

προστιθέµενη αξία που θα αντικατοπτρίζεται στο εισόδηµα των κατοίκων. Ακόµη, µε αυτόν 

τον τρόπο είναι δυνατή η εξεύρεση ευρύτερων αγορών για το τελικό προϊόν και η στροφή 

προς µία εξωστρεφή τοπική οικονοµία.  

Ακόµη, κρίνεται απαραίτητη η εκπόνηση µίας µελέτης διαχείρισης βοσκοτόπων, 

προκειµένου να επιτευχθεί η ορθολογική εκµετάλλευσή τους, κάτι που θα οδηγήσει στο άµεσο 

µέλλον σε αύξηση της παραγωγικότητάς τους.  

Για την ορθολογική και βιώσιµη διαχείριση των βοσκοτόπων είναι πιθανόν πρόσφορη η 

καθιέρωση «κτηνοτροφικού ή κτηνοτροφικών πάρκων», τα οποία θεσµοθετήθηκαν πολύ 

πρόσφατα. 
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Σηµαντικότατο ρόλο προς αυτήν την κατεύθυνση θα µπορούσε να διαδραµατίσει ο «Αγροτικός 

Συνεταιρισµός Μανταµάδου».  

 

Α.3. ΑΛΙΕΙΑ 

Η αλιεία στην περιοχή µελέτης ασκείται κατά κύριο λόγο από τους κατοίκους των παραλιακών 

οικισµών. Σηµαντική αιτία αλλοίωσης των υδατικών οικοσυστηµάτων της περιοχής µελέτης 

είναι η υπεραλίευση, η καταστροφή χώρων αναπαραγωγής ψαριών και η παρεµπόδιση οδών 

διέλευσης ψαριών, φαινόµενο που λαµβάνει χώρα σε ολόκληρη την Λέσβο.  

Ως εκ τούτου, θα πρέπει οι αλιευτικές δραστηριότητες να πραγµατοποιούνται µε σεβασµό 

προς την αειφορία του θαλάσσιου οικοσυστήµατος, προκειµένου να δίνεται η δυνατότητα 

αναπαραγωγής ή µετανάστευσης των ψαριών. Ακόµη, θα πρέπει να υπάρξει µέριµνα για την 

επιστροφή των µη εµπορεύσιµων αλιευµάτων στο θαλάσσιο οικοσύστηµα, καθώς µόνο 

κατασρέφουν την αναγεννητική διαδικασία µειώνοντας ουσιαστικά την µελλοντική ποσότητα 

των αλιευµάτων, προκαλώντας οικονοµική και περιβαλλοντική καταστροφή τους αλιείς και στο 

ευαίσθητο θαλάσσιο οικοσύστηµα της Μεσογείου αντίστοιχα. Ακόµη, θα πρέπει να τηρούνται 

οι όροι που έχουν τεθεί για τα µέσα αλίευσης (µεγέθη διχτύων κλπ.) αλλά και να υπάρξει 

ενηµέρωση των αλιέων για την βιολογική και οικολογική σηµασία των αλιευόµενων ειδών.  

Τα παραπάνω, αποκτούν ιδιαίτερη αξία όταν είναι γνωστό πως στην περιοχή του νησιωτικού 

συµπλέγµατος "Τοκµάκια" είναι δυνατή η κατασκευή καταδυτικού πάρκου, λόγω του 

αξιόλογου θαλάσσιου περιβάλλοντος και των πολλών ναυαγίων του Β' Παγκοσµίου Πολέµου.  

 

Β. ∆ΕΥΤΕΡΟΓΕΝΗΣ ΤΟΜΕΑΣ 

Ο δευτερογενής τοµέας της ∆.Ε. Μανταµάδου αφορά κυρίως τυροκοµικές µονάδες και 

ελαιουργεία. Αποτελεί κατεύθυνση του εγκεκριµένου Π.Π.Χ.Σ.Α.Α. Βορείου Αιγαίου η 

καθετοποίηση της παραγωγής, έτσι ώστε το τελικό προϊόν να αποκτά µεγαλύτερη 

προστιθέµενη αξία και να επωφελείται περισσότερο η περιοχή στο σύνολό της. Για τον λόγο 

αυτό, προτείνεται η συνέργια του πρωτογενούς και του δευτερογενούς τοµέα της ∆.Ε., κυρίως 

όσον αφορά τις τυροκοµικές µονάδες, πάντα µε σεβασµό προς το περιβάλλον και µε µέριµνα 

για την διαχείριση των αποβλήτων τους σύµφωνα µε τα ισχύοντα περιβαλλοντικά πρότυπα. 

Στον τοµέα αυτόν, µία καλή λύση θα ήταν η προώθηση του ορού γάλακτος προς 

κτηνοτροφικές µονάδες χοίρων,(αφού φυσικά κατασκευαστούν τέτοιες), καθώς αποτελεί µία 

πολύ καλή πηγή τροφής για την χοιροτροφία.  

Η χωροθέτηση των µονάδων µεταποιητικών δραστηριοτήτων, -σύµφωνα µε τις σχετικές 

κατευθύνσεις του Ειδικού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανάπτυξης για την 

Βιοµηχανία-, δεν θα πρέπει να γίνεται κατά µήκος των κυρίων οδικών αξόνων ή στις παράκτιες 

περιοχές.  

 

Γ. ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΤΟΥ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΟΥ ΤΟΜΕΑ 

Στο Ειδικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασµού και αειφόρου Ανάπτυξης για τον Τουρισµό (ΚΥΑ 

24208, ΦΕΚ 1138Β'/11.06.2009), η Λέσβος εντάσσεται στις "αναπτυσσόµενες τουριστικά 

περιοχές µε περιθώρια ανάπτυξης εναλλακτικών µορφών τουρισµού". 

Η περιοχή της ∆.Ε. Μανταµάδου είναι η περίπτωση του χώρου, που ενώ συγκεντρώνει µεγάλο 

αριθµό φυσικών και πολιτισµικών στοιχείων ελκυστικών για τους επισκέπτες, παρουσιάζει 
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ελλείψεις σε κρίσιµα έργα αξιοποίησης και συνδυασµού των τουριστικών πόρων, ώστε να 

αναδειχθεί σαν τουριστική περιοχή και να συνδεθεί µε τη γειτονική Μήθυµνα που είναι από τις 

πλέον ανεπτυγµένες.  

Πολλές από τις προτάσεις που αναπτύσσονται στους άλλους τοµείς (όπως ασφαλτόστρωση 

δρόµων σύνδεσης παράλιων οικισµών, πολεοδοµήσεις κ.α.) έχουν βασικό κίνητρο την 

προώθηση του τουρισµού.  

Εδώ καταλογίζουµε ορισµένες επιπλέον παρεµβάσεις που συνδέονται αµεσότερα µε τον 

τουριστικό τοµέα: 

− Οι ορεινοί οικισµοί της ∆.Ε. µπορούν να ενταχθούν σε δίκτυα διαδροµών 

εναλλακτικού τουρισµού, συµπεριλαµβάνοντας και τον Μανταµάδο. Με τον τρόπο αυτό 

είναι δυνατή η διάχυση της τουριστικής κίνησης από την γειτονική ∆.Ε. Μήθυµνας.  

− Αξιοποίηση του ορεινού όγκου του Λεπετύµνου συνολικά, για τουρισµό φύσης, µε 

οργάνωση δικτύου πεζοπορικών διαδροµών που ενώνουν τους οικισµούς µεταξύ 

τους και µε τις κορυφές, αλλά και µε τα αξιόλογα σηµεία του όρους Λεπέτυµνος. 

− ∆ηµιουργία δικτύου διαδροµών για ποδήλατα mountain bike ή ασφάλτου, καθώς 

και διαδροµές µε άλογα, γαϊδουράκια κλπ. 

− Ανάδειξη σήµανση και σύνδεση µέσω πεζοπορικών διαδροµών όπου χρειάζεται των 

ιδιαίτερα ελκυστικών σηµείων, όπως οι καταρράκτες της Μανικάσσας, η ρεµατιά της 

Πελόπης µε τους υδρόµυλους, το "Παλιόκαστρο της Κλειούς", το αρχαίο κάστρο στην Αγία 

Σωτήρα και άλλα σηµεία διάσπαρτα στην περιοχή.  

− Ανάδειξη της τοπικής παράδοσης στην αγγειοπλαστική µε διατήρηση ορισµένων 

παραδοσιακών φούρνων-καµινιών, ανάπλαση του οικισµού των Αγγειοπλαστών στον Αγ. 

Στέφανο και δηµιουργίας µουσείου και σχολής διατήρησης της τέχνης. 

 

∆. ΟΙΚΙΣΤΙΚΗ ΑΝΑΠΤΥΞΗ  

Όσον αφορά την οικιστική ανάπτυξη της ∆.Ε. Μανταµάδου, προτείνονται: 

− Πολεοδόµηση των οικισµών Ασπροπόταµος, Πεδή, Αγ. Στέφανος (τµήµα που 

εφάπτεται στον Ασπροπόταµο), Τσόνια, προκειµένου να καταστούν εξολοκλήρου 

προσβάσιµοι, καθώς σήµερα οι διέξοδοι που οδηγούν στην παραλία είναι ελάχιστες, έτσι 

ώστε να µπορούν να αποτελέσουν πόλο έλξης επισκεπτών, εκµεταλλευόµενοι και το 

ισχυρότατο ρεύµα θρησκευτικού τουρισµού από τον Μανταµάδο.  

− Πολεοδόµηση του οικισµού «Λιµάνι Κάπης» σε συνδυασµό και µε την βελτίωση 

του δρόµου προς τον όρµο Λαγκάδας, προκειµένου να δηµιουργηθεί ένα αξιόλογο 

σύνολο, που θα συνδυάζει φυσική οµορφιά και έναν οργανωµένο οικισµό σε κοντινή 

απόσταση.  

− Οι αξιόλογοι οικισµοί Μανταµάδος, Κάπη, Πελόπη και Κλειώ θα εξεταστούν ως 

προς το ενδεχόµενο πολεοδόµησής τους σε περίπτωση ύπαρξης οικιστικών 

πιέσεων, προκειµένου να δηµιουργηθούν οι απαραίτητοι κοινόχρηστοι και 

κοινωφελείς χώροι.  

− Ανάπλαση του οικισµού του Αγίου Στεφάνου, προκειµένου να αναδειχθεί το 

παραδοσιακό του προφίλ µε τα αγγειοπλαστικά εργαστήρια και τον βυζαντινό 

ναό του Αγ. Στεφάνου.  
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− Μέχρι την πολεοδόµηση και για την απεµπλοκή πολλών ιδιοκτησιών, από την αδυναµία 

δόµησης, µπορεί να εφαρµοσθεί “η διαδικασία κύρωσης του υφιστάµενου δικτύου 

κοινόχρηστων χωρών”, κατ’ εφαρµογή του Άρθρου 35 του Ν. 3937/11 «∆ιατήρηση της 

βιοποικιλότητας & άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ 60/Α/31-3-2011), εξυπακούεται στους οικισµούς 

που διαθέτουν κάποιο δίκτυο κοινοχρήστων χώρων.  

− Για όλους τους οικισµούς είναι απαραίτητη η εξεύρεση χώρων στάθµευσης και µε 

προτεραιότητα στον οικισµό του Μανταµάδου, ο πληθυσµός του οποίου αναµένεται να 

αυξηθεί.  

 

Ε. ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ (ΦΥΣΙΚΟΥ ΚΑΙ ∆ΟΜΗΜΕΝΟΥ) 

Για την προστασία του περιβάλλοντος και του τοπίου, προβλέπονται οι Περιοχές Ειδικής 

Προστασίας (Π.Ε.Π.) που δεν προορίζονται για πολεοδόµηση, διότι είναι χώροι αρχαιολογικού, 

αρχιτεκτονικού, ιστορικού ή λαογραφικού ενδιαφέροντος, δάση, βιότοποι και περιοχές 

ιδιαιτέρου φυσικού κάλλους κλπ., σύµφωνα µε τον Ν.2508/97.  

Στα πλαίσια της παρούσας µελέτης και µε βάση την ανάλυση των πληθυσµιακών, κοινωνικών 

και πολεοδοµικών δεδοµένων της ∆.Ε. Μανταµάδου, αλλά και έχοντας υπόψιν το αξιόλογο 

φυσικό περιβάλλον και το ιστορικό και πολιτιστικό απόθεµα της περιοχής, θεωρούµε σκόπιµο 

τον καθορισµό των παρακάτω Περιοχών Ειδικής Προστασίας και Περιοχών Ελέγχου και 

Περιορισµού της ∆όµησης (Π.Ε.Π.∆.): 

• Π.Ε.Π. ∆ασών, δασικών και αναδασωτέων εκτάσεων 

• Π.Ε.Π. Ιδιαιτέρου φυσικού κάλλους (νησιωτικό σύµπλεγµα «Τοκµάκια», καταρράκτες 

Μανικάσσας) 

• Π.Ε.Π. Περιοχής NATURA 2000 (στην χερσόνησο της Σαρακήνας) 

• Π.Ε.Π. Υγροτόπων που αφορά τους µικρούς νησιωτικούς υγροτόπους που προστατεύεται 

από το σχετικό Π.∆. 19-6-2012 (ΦΕΚ 229/Α.Α.Π./19-6-2012).  

• Π.Ε.Π. Ρεµάτων και παραρεµάτιων περιοχών 

• Π.Ε.Π. Ορεινού όγκου Λεπετύµνου (περιοχές µε υψόµετρο µεγαλύτερο των 

600µ.) 

• Π.Ε.Π. Παράκτιας Ζώνης (Ζώνη αιγιαλού – παραλίας)  

• Π.Ε.Π. Ιδιαιτέρου αγροτικού τοπίου και προστασίας της φυσιογνωµίας των 

αγροτικών οικισµών. Αφορά την περιοχή της κοιλάδας νότια της Κάπης, την περιοχή της 

ρεµατιάς της Πελόπης κλπ.  

• Π.Ε.Π. Αρχαιολογικού και ιστορικού ενδιαφέροντος. Αφορά την υφιστάµενη ζώνη 

αρχαιολογικού ελέγχου (ΦΕΚ 92/Β/21-2-1991) γύρω από τον οικισµό «Παλιός».  

• Π.Ε.Π.∆. Προστασίας της φυσιογνωµίας των οικισµών. Περιλαµβάνει τις περιοχές 

γύρω από τα Τσόνια και τον Άγιο Στέφανο προκειµένου να προστατευθούν από τυχόν 

ανάπτυξη της άναρχης εκτός σχεδίου δόµησης.  
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ΣΤ. ΤΕΧΝΙΚΕΣ ΥΠΟ∆ΟΜΕΣ 

ΣΤ1. ΥΠΟ∆ΟΜΕΣ ΜΕΤΑΦΟΡΑΣ 

− Ασφαλτόστρωση του δηµοτικού δρόµου που συνδέει την Κάπη µε το Λιµάνι της 

Κάπης µε παράλληλη ασφαλτόστρωση του υφιστάµενου αγροτικού δρόµου που 

συνδέει την συγκεκριµένη οδό µε την δηµοτική οδό Κλειώ – Τσόνια. Με τον 

τρόπο αυτό, θα δηµιουργηθεί η απαραίτητη µεταφορική υποδοµή για την ευκολότερη 

πρόσβαση στον παραλιακό οικισµό «Λιµάνι Κάπης», αλλά και στον όρµο Λαγκάδας, για την 

πρόσβαση λεωφορείου στα Τσόνια, σε συνδυασµό βέβαια και µε τις προτεινόµενες 

πολεοδοµήσεις των παραλιακών οικισµών.  

− Βελτίωση και αναβάθµιση σε συλλεκτήρια οδό του υφιστάµενου αγροτικού 

δρόµου από τον Άγιο Στέφανο µέχρι τον Παλιό. 

− Βελτίωση βατότητας Επαρχιακής οδού Πελόπης-Νάπης συνολικού µήκους 6,5Km, 

προκειµένου να διευκολυνθούν οι µετακινήσεις των κατοίκων της ευρύτερης περιοχής. 

− Στην υπάρχουσα µελέτη µε τίτλο «Βελτίωση Επαρχιακής Οδού Θερµής – 

Μανταµάδου», θεωρούµε σκόπιµο να γίνει αποδεκτή η προταθείσα και µη εγκριθείσα 

διάνοιξη περιφερειακού δρόµου οικισµού «Πεδής».  

− Αντιµετώπιση Ερπυσµού Εδαφών στην Επαρχιακή Οδό Πελόπης-Υψηλοµετώπου. 

Το έργο αφορά την αντιµετώπιση ερπυσµού εδαφών στο 1o Km από Πελόπη προς 

Υψηλοµέτωπο µε τα απαιτούµενα έργα αποτροπής του φαινοµένου και προστασίας της 

υπάρχουσας οδοποιίας. 

− Βελτίωση - ασφαλτόστρωση περιφερειακού αγροτικού δρόµου στον οικισµό 

«Τσόνια» που οδηγεί στο αλιευτικό καταφύγιο του οικισµού. 

− Βελτίωση βατότητας βασικών αγροτικών δρόµων. 

 

ΣΤ2. ΥΠΟ∆ΟΜΕΣ ΑΡ∆ΕΥΣΗΣ – Υ∆ΡΕΥΣΗΣ – ΑΠΟΧΕΤΕΥΣΗΣ ΚΑΙ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 

− Αναβάθµιση του εσωτερικού δικτύου ύδρευσης των οικισµών Μανταµάδου, 

Κάπης, Πελόπης και Κλειούς. 

− Συντήρηση δικτύων αποχέτευσης Μανταµάδου, Πελόπης, Κάπης και Κλειούς. 

− ∆ηµιουργία αποχετευτικού δικτύου στους παραλιακούς οικισµούς της ∆.Ε. 

Μανταµάδου.  

− Ολοκλήρωση της µελέτης και κατασκευή του έργου που αφορά τις 

Εγκαταστάσεις Επεξεργασίας Λυµάτων ∆.Ε. Μανταµάδου και των παραλιακών 

της οικισµών.  

− Εκπόνηση µελέτης ολοκληρωµένης διαχείρισης του υδατικού δυναµικού 

προκειµένου να διερευνηθεί το ενδεχόµενο αποτελεσµατικής άρδευσης όσο το δυνατόν 

µεγαλύτερης έκτασης.  

− Έργα αντιπληµµυρικής προστασίας χειµάρρου “Κότσινα” στη θέση “Κόκκινα”. 

Πρόκειται για την εκ νέου κατασκευή γεφυριού στην θέση “Κόκκινα” του χειµάρρου 

“Κότσινας” που βρίσκεται σε απόσταση περί τα 3,4km από τον οικισµό της Πελόπης.  
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ΣΤ3. ΛΙΜΕΝΙΚΑ ΕΡΓΑ 

− Αναδιάταξη και συµπλήρωση λιµενικών εγκαταστάσεων στη θέση Τσόνια.  

− Κατασκευή νέου "Λιµένα ∆ήµου Μανταµάδου" στην περιοχή Ασπροποτάµου σε 

άλλη θέση προσφορότερη από σηµερινή.  

 

� Έντονα παρεµβατικό σενάριο 

Στο σενάριο αυτό περιλαµβάνονται οπωσδήποτε οι παρεµβάσεις και ρυθµίσεις του βασικού 

σεναρίου ρυθµίσεων που προαναφέρθηκε, οι οποίες αποτελούν ένα στοιχειώδες χωροταξικό 

υπόβαθρο για την µη περαιτέρω υποβάθµιση της. 

Περιλαµβάνονται όµως επιπλέον προτάσεις παρεµβάσεων, οι οποίες αφ’ ενός απαιτούν λήψη 

ρηξικέλευθων αποφάσεων εκ µέρους των οργάνων της πολιτείας, αλλά και των κατοίκων, αφ’ 

ετέρου η υλοποίηση τους υπόσχεται να ανατρέψει την εικόνα της περιοχής από άποψη 

οικονοµικών δραστηριοτήτων. 

Σ’ ένα τέτοιο σενάριο εντάσσουµε την πρόταση που εµφανίζεται σε µελέτες του 

Πανεπιστηµίου Αιγαίου και αφορά την δηµιουργία καταδυτικού πάρκου στις νησίδες 

Τοκµάκια, όπου η διαµόρφωση του βυθού, η θαλάσσια ζωή και η ύπαρξη ενός ναυαγίου στην 

ευρύτερη περιοχή, δηµιουργούν πολύ ελκυστικές συνθήκες για καταδυτικό τουρισµό. Η 

ανάπτυξη ενός τέτοιου καταδυτικού πάρκου πρέπει να συνδυασθεί µε την κατάλληλη 

διαµόρφωση της απέναντι στο πάρκο παραλιακής περιοχής για την υποδοχή, διαµονή 

και κάθε άλλη απαίτηση των επισκεπτών, που θα έρχονται στην περιοχή για αυτό το 

σκοπό. 

Για το σενάριο αυτό, η παρούσα µελέτη µπορεί να κάνει µια πρώτη προκαταρκτική 

προσέγγιση, θα απαιτηθούν όµως περισσότερο εξειδικευµένες µελέτες. 

Θα απαιτηθεί επίσης νοµοθετική παρέµβαση για την αναγνώριση της περιοχής ως καταδυτικό 

πάρκο από το σχετικό Υπουργείο. 

 

5.3 ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΕΣ ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΕΣ ∆ΥΝΑΤΟΤΗΤΕΣ 

Στο προτεινόµενο ΣΧΟΟΑΠ, οι εναλλακτικές δυνατότητες αναφέρονται κυρίως στο µέγεθος 

των επεµβάσεων ανά ζώνη, ενώ ανάµεσα στα σενάρια δεν εξετάζεται διαφορετική 

χωροθέτηση των χρήσεων γης και διαφοροποίηση στα προτεινόµενα έργα κ.ά.  

Στη ∆.Ε. η δοµή του τοπίου είναι συγκεκριµένη µε τις αγροτικές εκτάσεις χωροθετηµένες στα 

οµαλά τµήµατα και την οικιστική δραστηριότητα συγκεντρωµένη σε πυρήνες. Στο Α’ στάδιο 

της µελέτης πραγµατοποιήθηκε ολοκληρωµένη καταγραφή των αξιόλογων στοιχείων της ∆.Ε. 

που µπορούν να αποτελέσουν πυρήνες ανάπτυξης.  

Για τα έργα προς εκτέλεση, οι εναλλακτικές χωροθέτησης και λειτουργίας θα εξετάζονται στις 

Μελέτες Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΜΠΕ) των έργων. 

Επίσης, οι εναλλακτικές λύσεις λειτουργίας και αποκατάστασης των λατοµείων θα πρέπει να 

εξεταστούν στην άδεια λειτουργίας και τη µελέτη αποκατάστασης τους. 

Για τη χωροθέτηση της ζώνης τουριστικής ανάπτυξης αυτή προέκυψε από την αξιολόγηση των 

παραλίων της ∆ηµοτικής Ενότητας και την καταγραφή της υφιστάµενης τουριστικής κίνησης.  
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5.4 ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΑ ΤΕΚΜΗΡΙΩΜΕΝΟΙ ΛΟΓΟΙ ΕΠΙΛΟΓΗΣ ΤΟΥ 

ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΟΥ ΣΧΕ∆ΙΟΥ 

Στο σενάριο «ήπιας παρέµβασης», η ∆.Ε. προωθεί τα αξιόλογα στοιχεία της περιοχής και 

ενισχύει την πρωτογενή παραγωγή.  

Σε γενικές γραµµές οι οικισµοί της ∆.Ε. µαζί µε τις προτεινόµενες επεκτάσεις καλύπτουν όλα τα 

σενάρια πληθυσµιακής αύξησης και ζήτησης κατοικίας µέχρι και το 2025, όπως αυτό 

υπολογίζεται στην Α’ φάση. 

Στην µεγαλύτερη έκταση της η ∆.Ε. χαρακτηρίζεται από συµπληρωµατικές µεταξύ τους 

χρήσεις γης, διαφυλάσσεται το αγροτικό τοπίο και αναδεικνύονται οι αναπτυξιακοί της πόροι. 

Προτείνεται η διατήρηση των πετρόχτιστων τοιχίων και η παρότρυνση για χρήση της 

ξερολιθιάς ως φράχτης ανάµεσα στις ιδιοκτησίες, η στροφή προς την βιοκαλλιέργεια, η 

εκτίµηση βοσκοϊκανότητας και η κατάρτιση σχεδίου διαχείρισης των βοσκοτόπων, 

προκειµένου να αποφευχθούν φαινόµενα υπερβόσκησης και κατ’ επέκταση υποβάθµισης 

τοπίου. 

Το σενάριο, που υιοθετείται ενσωµατώνει µεγάλο κόστος κυρίως σε έργα, αλλά αυτά είναι 

έργα, τα οποία έχουν ήδη εντοπιστεί από τις δηµόσιες αρχές και έχουν δηµοπρατηθεί ή 

δροµολογούνται.  

Σε περίπτωση θεαµατικής διόγκωσης του πληθυσµού της Λέσβου συνολικά, θα πρέπει να 

αναβαθµιστούν όλες οι υποδοµές του νησιού. Οι ανάγκες για ενέργεια θα πολλαπλασιαστούν, 

όπως και οι ανάγκες για νερό και για διαχείριση των λυµάτων και απορριµµάτων.  

Κατά το σχεδιασµό, θα πρέπει να δοθεί ιδιαίτερη προσοχή στην προστασία-διατήρησή του 

φυσικού περιβάλλοντος της περιοχής που αποτελεί και «κεφάλαιο» για τη ∆.Ε. και στην 

αποκατάστασή του, όπου αυτό έχει υποβαθµιστεί, όπως στη περίπτωση των λατοµείων και 

των εγκαταλελειµµένων δανειοθαλάµων. Ειδικότερα, στον σχεδιασµό θα πρέπει να ληφθούν 

υπόψη περιβαλλοντικοί παράµετροι, οι οποίοι έχουν να κάνουν µε: 

• την προστασία της υπάρχουσας βιοποικιλότητας χλωρίδας και πανίδας, 

• τον περιορισµό της κατανάλωσης γης για δόµηση, 

• τους διαθέσιµους για ύδρευση και άρδευση υδάτινους πόρους, 

• την συλλογή και επεξεργασία των αστικών αποβλήτων, 

• την διαχείριση των στερεών αποβλήτων. 

Στον Πίνακα που ακολουθεί, γίνεται µια αξιολόγηση που βασίζεται σε πολυκριτηριακή 

ανάλυση, µε στόχο τον εντοπισµό του σεναρίου που συνδυάζει εφικτότητα σε επαρκή βαθµό, 

µε αποδεκτές περιβαλλοντικές και κοινωνικές επιπτώσεις. Η αξιολόγηση γίνεται σε δύο 

χρονικούς ορίζοντες: βραχυπρόθεσµο (Β) µέχρι το έτος 2019 και µέσο-µακροπρόθεσµα (ΜΜ) 

µέχρι το έτος 2025 που αποτελεί και το χρονικό ορίζοντα σχεδιασµού και προγραµµατισµού 

του ΣΧΟΟΑΠ. 
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Πίνακας 7: Πολυκριτηριακή ανάλυση σεναρίων 

Σενάριο Μηδενικό Ήπιας Παρέµβασης Έντονης Παρέµβασης 

Χρόνος Β ΜΜ Β ΜΜ Β ΜΜ 

Οικονοµικές 
επιπτώσεις 

1 γενής - 1 γενής - 1 γενής + 1 γενής + 1 γενής = 1 γενής + 

 2 γενής - 2 γενής - 2 γενής + 2 γενής + 2 γενής = 2 γενής + 

 3 γενής - 3 γενής - 3 γενής + 3 γενής + 3 γενής = 3 γενής + 

 3- 3- 3+ 3+ = 3+ 

Οικιστικές 
επιπτώσεις 

Επιδείνωση Επιδείνωση Βελτίωση 
Μεγάλη 

Βελτίωση 
Βελτίωση 

Μεγάλη 
Βελτίωση 

 - - + 2+ + 2+ 

Περιβαλλοντικές 
Επιπτώσεις 

Επιδείνωση Επιδείνωση Βελτίωση 
Μεγάλη 

Βελτίωση 
Βελτίωση 

Μεγάλη 
Βελτίωση 

 - - + 2+ + 2+ 

Κοινωνική 
Αποδοχή 

Μέση Μέση Υψηλή Υψηλή Υψηλή Υψηλή 

 = = + + + + 

∆ιοικητική 
Εφικτότητα 

Εφικτό Εφικτό Εφικτό Εφικτό Εφικτό Εφικτό 

 + + + + + + 

Κόστος 
∆ιαθέσιµοι πόροι 

Εφικτό Εφικτό Εφικτό Εφικτό Εφικτό Εφικτό 

 + + + + + + 

Αξιολόγηση 3- 3- 8+ 10+ 5+ 10+ 

Στην τελευταία γραµµή µε τα αθροίσµατα, κάθε τιµή + ή - συµβάλλει µε 1 βαθµό στο αλγεβρικό άθροισµα της 

αντίστοιχης στήλης, θετικό ή αρνητικό ανάλογα, ενώ κάθε τιµή 2+ ή 2- συµβάλει µε 2 βαθµούς. Η τιµή = δεν 

επηρεάζει το άθροισµα. 

Όπως φαίνεται στον παραπάνω Πίνακα, το σενάριο «ήπιας παρέµβασης» αξιολογείται θετικά, 

τόσο σε βραχυπρόθεσµο χρονικό ορίζοντα (2019), όσο και σε µέσο-µακροπρόθεσµο (2025) 

που είναι και η χρονική περίοδος προγραµµατισµού του ΣΧΟΟΑΠ. Αρχικά άµεσα δηµιουργεί 

βελτίωση του κατά κεφαλήν εισοδήµατος, έχει χαµηλό κόστος και δεν δηµιουργεί κοινωνικές 

τοµές. Βελτιώνει το φυσικό περιβάλλον, ωστόσο απαιτείται χρόνος απόδοσης των ρυθµίσεων 

λόγω του χρόνου που απαιτείται για την υλοποίηση των προβλεπόµενων έργων και δράσεων, 

το κόστος των οποίων όµως δεν είναι ιδιαίτερα υψηλό ενώ τµήµα των έργων έχει ήδη 

ενταχθεί σε χρηµατοδοτικά καθεστώτα. Σε µέσο-µακροπρόθεσµο χρονικό ορίζοντα οι 

επιπτώσεις του είναι ιδιαίτερα θετικές σε όλους τους τοµείς. Η υλοποίηση των έργων και 

δράσεων κάνει αποτελεσµατικές τις ρυθµίσεις του σχεδίου και οδηγεί σε σηµαντική βελτίωση 

του φυσικού περιβάλλοντος αύξηση του τοπικού εισοδήµατος και κοινωνική ευαρέσκεια. 

Σε αυτό το σενάριο διατηρούνται σε µεγάλο βαθµό οι χρήσεις γης, όπως αυτές έχουν 

αναπτυχθεί έως σήµερα.  

Παρόλα αυτά, θα πρέπει να διασφαλιστεί η ποιοτική επέκταση των οικισµών εξασφαλίζοντας 

χώρους πρασίνου και εύκολη πρόσβαση. Επίσης, θα πρέπει να διασφαλιστεί και ο 
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αρχιτεκτονικός χαρακτήρας των οικισµών µέσω αυστηρών ελέγχων των νέων κατασκευών. Σε 

γενικές γραµµές οι οικισµοί της ∆.Ε. µαζί µε τις προτεινόµενες επεκτάσεις καλύπτουν όλα τα 

σενάρια πληθυσµιακής αύξησης και ζήτησης κατοικίας µέχρι και το 2025, όπως αυτό 

υπολογίζεται στην Α’ φάση. 

Η αλλαγή των ορίων των ΚΑΖ της περιοχής έχει ολοκληρωθεί από τη ∆ιεύθυνση ∆ασών 

Λέσβου και βρίσκεται σε διαδικασία θεσµοθέτησης.  

Πίνακας 8: Αξιολόγηση εναλλακτικών δυνατοτήτων µέσω πολύκριτηριακής ανάλυσης 

 Μηδενική Λύση Ήπιας Παρέµβασης Έντονης Παρέµβασης 
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Υπάρχει κίνδυνος περαιτέρω 
υποβάθµισης του παράκτιου 

χώρου λόγω της άναρχης – µη 
βιώσιµης οικιστικής ανάπτυξης 
στην παραθαλάσσια ζώνη της 

∆.Ε. Οι ορεινοί αγροτικοί 
οικισµοί παρακµάζουν, καθώς 

δεν αναπτύσσονται 
εναλλακτικά «προϊόντα» 

δραστηριότητες πέραν της 
ελαιοπαραγωγής και της 

κτηνοτροφίας. 

Το σενάριο στηρίζεται στην 
άσκηση οργανωµένης 

πολιτικής για την τουριστική 
και οικοδοµική ανάπτυξη της 

∆.Ε. µε στόχο την συγκράτηση 
της οικιστικής επέκτασης, την 
προστασία και ανάδειξη των 
οικισµών, των µνηµείων, του 

τοπίου, αλλά και της αγροτικής 
γης της ∆.Ε. Προβλέπει 

προστασία, που ασκείται στο 
σύνολο του περιβάλλοντος, 
επιτυγχάνεται σύζευξη της 
αγροτικής παραγωγής, του 
τουρισµού και του φυσικού 

περιβάλλοντος µε γνώµονα την 
αειφορική ανάπτυξη και την 

βιώσιµη διαβίωση. 

Οι περιοχές χρήζουσες 
προστασίας έχουν εντοπιστεί 
και προστατεύονται επαρκώς 
µε τα προτεινόµενα µέτρα. 

Προβλέπει προστασία που 
ασκείται στο σύνολο του 

περιβάλλοντος, 
επιτυγχάνεται σύζευξη της 
αγροτικής παραγωγής, του 
τουρισµού και του φυσικού 
περιβάλλοντος µε γνώµονα 
την αειφορική ανάπτυξη και 

την βιώσιµη διαβίωση. 

Προβλέπεται η δηµιουργία 
καταδυτικού πάρκου στης 

νήσους Τοκµάκια 
παρέχοντας ανάδειξη του 

φυσικού περιβάλλοντος της 
θαλάσσιας και νησιωτικής 

περιοχής. 

Οι περιοχές χρήζουσες 
προστασίας έχουν 

εντοπιστεί και 
προστατεύονται επαρκώς 

µε τα προτεινόµενα µέτρα. 
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∆εν προβλέπεται παρέµβαση. 

Προστατεύεται το αγροτικό 
τοπίο, προτείνεται η 

δηµιουργία κτηνοτροφικού 
πάρκου για τον έλεγχο της 

βόσκησης, οπότε 
προστατεύονται τα ύδατα και 
το έδαφος. Προωθούνται η 

βιολογική γεωργία και η 
βιολογική - βιώσιµη 

κτηνοτροφία, προστατεύονται 
τα ύδατα και το έδαφος. 

Προωθούνται η βιολογική 
γεωργία και η βιολογική - 

βιώσιµη κτηνοτροφία, 
προστατεύονται τα ύδατα 
και το έδαφος, προτείνεται 

η δηµιουργία 
κτηνοτροφικού πάρκου για 
τον έλεγχο της βόσκησης, 
οπότε προστατεύονται τα 

ύδατα και το έδαφος. 
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∆εν προβλέπεται παρέµβαση 

Προτείνεται η ολοκλήρωση της 
παράκαµψης των οικισµών που 

θα βελτιώσει τη διαβίωση 
εκατέρωθεν του δρόµου και 

την ασφάλεια στη µεταφορά. 

Προτείνεται η ολοκλήρωση 
της παράκαµψης των 

οικισµών, που θα βελτιώσει 
τη διαβίωση εκατέρωθεν 

του δρόµου και την 
ασφάλεια στη µεταφορά. 
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∆εν προβλέπεται παρέµβαση. ∆εν προβλέπεται παρέµβαση. 

∆εν προβλέπεται 
παρέµβαση. 
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Όσο αφορά την ανθρώπινη 
υγεία η κατάσταση παραµένει 

σταθερή στα σηµερινά 
δεδοµένα. Όσον αφορά την 
ποιότητα ζωής, αυτή φθίνει 

λόγω της άναρχης δόµησης και 
της µη πραγµατοποίησης 

έργων ανάδειξης του 
τουριστικού προϊόντος της 
∆.Ε., που θα προσέλκυε 
ποιοτικές επενδύσεις. 

Όσον αφορά την ανθρώπινη 
υγεία, η κατάσταση παραµένει 

σταθερή στα σηµερινά 
δεδοµένα. Η ποιότητα ζωής 
προωθείται µέσα από την 

οργάνωση των οικισµών και 
την ανάδειξη της ∆.Ε. ως 
τουριστικό προορισµό. 

Επιπρόσθετα, η προώθηση της 
βιολογικής γεωργίας και της 

βιώσιµης κτηνοτροφίας δρουν 
θετικά στην ποιότητα ζωής 

στην περιοχή. 

Όσον αφορά την 
ανθρώπινη υγεία, η 

κατάσταση παραµένει 
σταθερή στα σηµερινά 

δεδοµένα. Η ποιότητα ζωής 
προωθείται µέσα από την 

οργάνωση των οικισµών και 
την ανάδειξη της ∆.Ε. ως 
τουριστικό προορισµό. 

Επιπρόσθετα, η προώθηση 
της βιολογικής γεωργίας και 
της βιώσιµης κτηνοτροφίας 

δρουν θετικά στην 
ποιότητα ζωής στην 

περιοχή. 
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Η οικοδοµική δραστηριότητα 
εξαπλώνεται σε εκτός ορίων 
οικισµών περιοχές, που δεν 

υποστηρίζονται από υποδοµές. 

Οι οικισµοί οργανώνονται και 
περιορίζεται η εκτός σχεδίου 

δόµηση. 

Οι οικισµοί οργανώνονται 
και περιορίζεται η εκτός 

σχεδίου δόµηση. 
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∆εν προβλέπεται παρέµβαση, 
µε αποτέλεσµα σταδιακά να 

υποβαθµίζονται τα µνηµεία της 
∆.Ε. 

Προβλέπεται ανάδειξη και 
προστασία των αρχαιολογικών 

χώρων και µνηµείων της 
περιοχής, σύνδεση τους µε 

περιπατητικές – ποδηλατικές 
διαδροµές, ορισµός ζωνών 

προστασίας. 

Η ανάδειξη των κεραµοποιείων 
στην περιοχή του Αγ.Στεφάνου 

προωθεί την ανάδειξη της 
αγγειοπλαστικής ως 

παραδοσιακή τέχνη στην 
περιοχή. 

Παράλληλα έχουν εντοπιστεί 
τα σηµαντικά βυζαντινά και 
µεταβυζαντινά µνηµεία της 
∆.Ε. και προστατεύονται 

επαρκώς µε προτεινόµενη 
ζώνωση. 

Προβλέπεται ανάδειξη και 
προστασία των 

αρχαιολογικών χώρων και 
µνηµείων της περιοχής, 

σύνδεση τους µε 
περιπατητικές – 

ποδηλατικές διαδροµές, 
ορισµός ζωνών προστασίας. 

Η ανάδειξη των 
κεραµοποιείων στην 

περιοχή του Αγ. Στεφάνου 
προωθεί την ανάδειξη της 

αγγειοπλαστικής ως 
παραδοσιακή τέχνη στην 

περιοχή. 

Παράλληλα, έχουν 
εντοπιστεί τα σηµαντικά 

βυζαντινά και 
µεταβυζαντινά µνηµεία της 
∆.Ε. και προστατεύονται 

επαρκώς µε προτεινόµενη 
ζώνωση. 
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∆εν προβλέπεται παρέµβαση 
µε κύριο κίνδυνο τη σταδιακή 

υποβάθµιση του. 

Έχουν εντοπιστεί τα αξιόλογα 
τοπία στην περιοχή και 
προτείνονται δράσεις 

προστασίας τους. Μεταξύ 
αυτών και οι καταρράκτες της 
Μαν’κάτσας, που αποτελούν 
ιδιαίτερο τοπίο για το σύνολο 

του νησιού. 

Έχουν εντοπιστεί τα 
αξιόλογα τοπία στην 

περιοχή και προτείνονται 
δράσεις προστασίας τους. 

Μεταξύ αυτών και οι 
καταρράκτες της 
Μαν’κάτσας, που 

αποτελούν ιδιαίτερο τοπίο 
για το σύνολο του νησιού. 

 

Συµπερασµατικά επιβεβαιώνεται η επιλογή του εναλλακτικού σεναρίου της ήπιας 

παρέµβασης ως το σενάριο που θα φέρει πολλαπλά οφέλη για την περιοχή της ∆.Ε. 

Μανταµάδου. 
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6 ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΤΗΣ ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΤΟΥ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 

6.1 ΓΕΝΙΚΑ ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΑ ΚΑΙ ΘΕΣΗ ΠΕΡΙΟΧΗΣ ΜΕΛΕΤΗΣ 

Η ∆ηµοτική Ενότητα (∆.Ε.) Μανταµάδου είναι ένας από τους 13 πρώην ∆ήµους του νησιού της 

Λέσβου, οι οποίοι µετά την εφαρµογή του Ν.3852/2010 «Νέα Αρχιτεκτονική της 

Αυτοδιοίκησης και της Αποκεντρωµένης ∆ιοίκησης − Πρόγραµµα Καλλικράτης», συνενώθηκαν 

σε έναν ενιαίο δήµο τον ∆ήµο Λέσβου. 

Η περιοχή µελέτης, αντιπροσωπεύει το 2,80% του συνολικού πληθυσµού του ∆ήµου Λέσβου 

και ο πληθυσµός της ανέρχεται σε 2.423 κατοίκους, ενώ όλος ο πληθυσµός χαρακτηρίζεται 

αγροτικός, σύµφωνα µε την απογραφή του 2011.  

Σύµφωνα µε τα στοιχεία της απογραφής του 2011, ο πληθυσµός στον «Καλλικρατικό» ∆ήµο 

Λέσβου (ολόκληρο το νησί της Λέσβου), όσον αφορά τον µόνιµο πληθυσµό ανέρχεται σε 

86.436 κατοίκους, παρουσιάζοντας µια µείωση της τάξεως το 4,4% κατά την τελευταία 

δεκαετία µε τον αντίστοιχο µόνιµο πληθυσµό του 2001. Ο µόνιµος πληθυσµός της ∆.Ε. 

Μανταµάδου ανέρχεται σε 2.447 κατοίκους παρουσιάζοντας µείωση κατά 19,1% περίπου µε 

τον αντίστοιχο µόνιµο πληθυσµό του 2001.  

Η περιοχή της ∆ηµ. Ενότητας, µε κυµαινόµενο υψόµετρο από 700 έως 200 µ., χαρακτηρίζεται 

ηµιορεινή έως ορεινή. Το ορεινό τµήµα της ∆.Ε. καταλαµβάνει τη βορειοδυτική έως νότια 

περιοχή (Πελόπη, Κάπη κλπ.) και το ηµιορεινό τµήµα και οι παραλιακές ζώνες, στη 

βορειοανατολική και ευρύτερη ανατολική, όπου αναπτύσσονται µικροί κάµποι (Πεδή, Λαγκάδα, 

Τσόνια κλπ.). 

Βρίσκεται στο βορειοανατολικό άκρο του νησιού, περιβάλλεται από τα νερά του Αδραµυτινού 

κόλπου και χωρίζεται από τα Μικρασιατικά Παράλια µε το κανάλι της Μυτιλήνης. Τα δυτικά της 

όρια φθάνουν µέχρι την κορυφή “Προφήτης Ηλίας” του ορεινού όγκου του Λεπέτυµνου που 

δεσπόζει σ' αυτή την περιοχή του νησιού. Οι δυτικές πλαγιές του Λεπέτυµνου ανήκουν στις 

∆.Ε. Μήθυµνας και Πέτρας. Προς Νότο συνορεύει µε τη ∆.Ε. Λουτρόπολης Θερµής. 

Η έκταση της ∆.Ε. Μανταµάδου είναι 122.435 στρ. και αποτελεί το 7,5% της συνολικής 

έκτασης του νησιού. Είναι δηλαδή µια µέσης έκτασης ∆.Ε. στο ∆ήµο Λέσβου.  

∆ιοικητικά η ∆.Ε. Μανταµάδου περιλαµβάνει: την ∆ηµοτική Κοινότητα Μανταµάδου µε 

τους οριοθετηµένους οικισµούς «Μανταµάδου», «Αγ. Στέφανος», «Ασπροπόταµος», «Πεδή» 

και «Παλιός» και τρεις Τοπικές Κοινότητες. Την Τ.Κ. «Κάπης» µε οριοθετηµένους οικισµούς 

την «Κάπη» και το «Λιµάνι Κάπης». Την Τ.Κ. Κλειούς µε οριοθετηµένους οικισµούς «Κλειώ» 

και «Τσόνια». Και τέλος την Τ.Κ. Πελόπη µε οριοθετηµένο τον οµώνυµο οικισµό.  

Μητροπολιτικό κέντρο του νησιού, είναι η πόλη της Μυτιλήνης, η οποία είναι η πρωτεύουσα 

του νέου ∆ήµου, αλλά και της Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου. Η γεωγραφική θέση της 

Περιφέρειας της προσδίδει ένα χαρακτήρα "διπλής περιφερειακότητας", η οποία 

αναφέρεται τόσο στη συνοριακή θέση της περιφέρειας στον ελληνικό χώρο, όσο και στην 

αντίστοιχη θέση της στον ευρωπαϊκό χώρο και συµβάλει στην εµφάνιση προβληµατικών 

χαρακτηριστικών στην περιοχή 

 Ο νησιωτικός χαρακτήρας της γεωγραφικής ενότητας στην οποία υπάγεται η περιοχή µελέτης, 

εκτός από τα αρνητικά χαρακτηριστικά (περιφερειακότητα και αποµόνωση, µικρό µέγεθος 

κλπ.) σε σχέση µε την ηπειρωτική χώρα, της προσδίδει και µια σειρά ΘΕΤΙΚΩΝ στοιχείων, τα 

οποία λειτουργούν ταυτόχρονα και ως ΣΥΓΚΡΙΤΙΚΑ ΠΛΕΟΝΕΚΤΗΜΑΤΑ του συγκεκριµένου 
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γεωγραφικού χώρου, διαµορφώνοντας την ιδιαίτερη οικονοµική, κοινωνική και πολιτισµική 

φυσιογνωµία του. 

Άλλωστε, για τους επισκέπτες του νησιωτικού χώρου, η έννοια του "νησιού" παραπέµπει σε 

θετικές παραστάσεις και ταυτίζεται µε σηµαντικό πόλο έλξης. 

Στο σηµείο αυτό κρίνεται σκόπιµο να αναφερθούν συνοπτικά τα βασικά χαρακτηριστικά της 

περιοχής µελέτης, τα οποία συµπίπτουν µε αυτά του συνόλου του ελληνικού νησιωτικού 

χώρου και αποτελούν τις κατευθυντήριες γραµµές του χωροταξικού πλαισίου: 

� Η µικρή κλίµακα. 

� Η περιφερειακότητα και η αποµόνωση. 

� Το ιδιόµορφο, πλούσιο και ευαίσθητο φυσικό και πολιτιστικό περιβάλλον. 

� Ο παραδοσιακός χαρακτήρας από άποψη πολιτισµικής, οικονοµικής και παραγωγικής 

φυσιογνωµίας. 

� Η εποχικότητα των οικονοµικών δραστηριοτήτων (τουρισµός, µεταφορές κλπ.). 

 

6.2 ΚΑΤΑΓΡΑΦΗ ΦΥΣΙΚΟΥ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 

6.2.1 Γεωµορφολογικά – Τοπογραφικά χαρακτηριστικά 

Η ∆.Ε. Μανταµάδου βρίσκεται στο βορειοανατολικό τµήµα του νησιού της Λέσβου, 

χαρακτηρίζεται από ηµιορεινή έως ορεινή και µπορεί να διακριθεί σε δύο (2) γεωµορφολογικές 

ενότητες:  

o τη βορειοδυτική έως νότια (περιοχή Πελόπης, Κάπης κλπ.) που αποτελεί το ορεινό τµήµα 

της ∆.Ε. και  

o τη βορειοανατολική και ευρύτερη ανατολική µε ένα ηµιορεινό τµήµα και παραλιακές ζώνες, 

όπου αναπτύσσονται µικροί κάµποι (Πεδή, Λαγκάδα, Τσόνια κλπ.). 

Η πρώτη ενότητα εκτείνεται στο βορειοδυτικό τµήµα της περιοχής µελέτης, οριοθετείται από 

τις κορυφογραµµές Βίγλα (Λεπέτυµνος) (968 m) και Προφ. Ηλία (935m) στα βόρεια, ενώ 

µικρότερα υψώµατα απλώνονται στην υπόλοιπη περιοχή, όπως η Κοτρώνα (634m) και ο 

Κόρφος (231m) στα δυτικά, ο Κατιµάλτης (399m) στα νότια και η Κορατσιά (652m), η 

Καριανή (372m) στα δυτικά. Η ενότητα αυτή χαρακτηρίζεται από ηµιορεινή έως ορεινή 

περιοχή, διακρίνεται από αρκετά έντονο ανάγλυφο και περιλαµβάνει τον ορεινό οικισµό 

Πελόπη και τµήµα της αγροτικής περιφέρειας Κάπης. 

Η δεύτερη ενότητα χαρακτηρίζεται από πιο οµαλό ανάγλυφο, µε σποραδικές εµφανίσεις 

χαµηλών λόφων και οροπεδίων µε µέσο σταθµικό υψόµετρο τα 137 µέτρα (από το επίπεδο 

της θάλασσας µέχρι τα 350 µέτρα περίπου). Εξαίρεση το βόρειο τµήµα της (περιοχή Κόρακα) 

που είναι ηµιορεινό µε έντονο ανάγλυφο και καταλήγει σε βραχώδεις ακτές ή µικρούς 

κολπίσκους. Σε κυµαινόµενο υψόµετρο από 200 έως 300 µ. περίπου αναπτύσσονται οι 

µεσόγειοι οικισµοί Μανταµάδος, Κάπη, και Κλειώ που έχουν ως αντίστοιχα επίνεια και µικρούς 

κάµπους κοντά στην ακτή. Τα µικρά πεδινά τµήµατα που εντοπίζονται στη περιοχή είναι της 

Πεδής – Ασπροπόταµος - Άγιος Στέφανος, της Λαγκάδας - Λιµάνι Κάπης και των Τσόνιων. Το 

σύνολο σχεδόν της ενότητας αυτής έχει προσανατολισµό ανατολικά προς το ∆ίαυλο Μυτιλήνης 

και τα Μικρασιάτικα παράλια. 
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6.2.2 Γεωλογία - Έδαφος ευρύτερης περιοχής 

Η ευρύτερη περιοχή µελέτης καλύπτει το βόρειο τµήµα της νήσου Λέσβου, όπου γεωλογικά 

δοµείται από εκρηξιγενή (ηφαιστειακά) πετρώµατα του Κυρίως Πλειοκαίνου, όξινα έως 

ενδιάµεσης αλκαλικότητας. Ανατολικά του Μανταµάδου, παρατηρούνται µαργαϊκοί 

ασβεστόλιθοι, ψαµµίτες και κροκαλοπαγή, καθώς και υφάλµυρες απολιθωµατοφόρες 

αποθέσεις µαργών, αργίλων και ψαµµιτών.  

Ιδιαίτερη σηµασία για την περιοχή έχει η παρουσία των ρυόλιθων, οι οποίοι δηµιουργούν 

αργιλώδεις δευτερογενείς αποθέσεις λόγω αποσάθρωσης και διάβρωσης. Οι αργιλώδεις αυτές 

αποθέσεις αποτελούν την πρώτη ύλη για την παραδοσιακή αγγειοπλαστική της περιοχής και 

προσδίδουν ιδιαίτερες ιδιότητες στα αγγεία, όπως θα αναφερθούµε στη συνέχεια. 

Συγκεκριµένα, το γεωλογικό υπόβαθρο της ∆.Ε. Μανταµάδου δοµείται σε γενικές γραµµές από 

τα ακόλουθα είδη πετρωµάτων: 

Προσχωσιγενείς πεδιάδες: Πρόκειται για ποταµοχειµάρριες αποθέσεις, άργιλοι, αλλούβιες 

άµµος, χάλικες, και παράκτιες άµµους, που συναντώνται σε χαµηλές περιοχές. Αποτέθηκαν 

κατά το Τεταρτογενές, έχουν δηµιουργήσει πεδιάδες και αποτελούν καλλιεργήσιµο έδαφος. 

Ηλικία: Ολόκαινο. 

Ανωτέρα µονάδα λαβών: Πρόκειται για δατιτικές, λατιτικές, λατιτανδεσιτικές και χαλαζιακές 

- ανδεσιτικές λάβες, καθώς και ρυοδακιτικές λάβες σε µικρότερη έκταση, οι οποίες 

σχηµατίζουν εκτεταµένες εκχύσεις. Καολινιωµένες ζώνες αυτού του είδους των λαβών 

παρατηρούνται κυρίως στη βάση, στα κατώτερα στρώµατα του ορίζοντα του πετρώµατος. 

Εντός της εµφάνισης της ανωτέρας λάβας απαντιούνται µαγµατικά κροκαλοπαγή, µαγµατικά 

λατυποπαγή, ηφαιστειακά κροκαλοπαγή και περιορισµένης εκτάσεως λαπιλλικοί τόφφοι. Το 

πάχος του ορίζοντα µπορεί να ξεπεράσει τα 400 µ. Ηλικία: Νεογενές κυρίως Πλειόκαινο. 

Πυροκλαστική Ένστρωση: Ηφαιστειακό πέτρωµα, αποτελούµενο κυρίως από εστρωµένα 

τοφφικά ή ηφαιστειακά λατυποπαγή και σε µικρότερο ποσοστό από λευκό λαπιλικό τόφφο. 

Στα περιθώρια των δοµών, φλεβών και κιονοειδών µορφών λάβας, εµφανίζονται συνήθως 

λατυποπαγή λάβας και προκλαστικά υλικά. Στον ορίζοντα της τέφρας παρεµβάλλονται µερικά 

λεπτά κλαστικά στρώµατα ποτάµιων κροκαλοπαγών, καολινιωµένου τόφφου και αργίλου. Στη 

βάση των πυροκλαστικών υλικών και εντός των κλαστικών στρωµάτων, συναντώνται 

πυριτιωµένοι κορµοί, ρίζες και σπάνια καρποί. Το πάχος του ορίζοντα µπορεί να ξεπεράσει τα 

300 µέτρα. Ηλικία: Νεογενές κυρίως Πλειόκαινο. 

Κατωτέρα µονάδα λαβών: Πρόκειται κυρίως για λατιτανδεσιτικές έως δακιτικές λάβες. Οι 

εκχύσεις λάβας της κατώτερης λάβας περιέχουν λαπιλλικούς τόφφους, µαγµατικά λατυποπαγή 

ή πυροκλαστικά λατυποπαγή. Ηλικία: Νεογενές κυρίως Πλειόκαινο (από Μειόκαινο έως το 

Πλειόκαινο). 

Ιγνιµβριτική Ένστρωση: Πρόκειται για ρυολιθικές έως ρυοδακιτικές λάβες, των οποίων τα 

ανώτερα στρώµατα εµφανίζονται περισσότερο υαλώδη, ενώ τα κατώτερα περισσότερο 

τοφφικά και µε µικρότερο βαθµό συγκόλλησης. Ηλικία: Νεογενές κυρίως Πλειόκαινο.  

Ιδιαίτερη αναφορά θα κάνουµε για το ρυόλιθο, ο οποίος ανήκει στην κατηγορία των 

ηφαιστειακών πετρωµάτων, από τα οποία έχουν δηµιουργηθεί αργιλώδεις δευτερογενείς 

αποθέσεις, λόγω αποσάθρωσης και διάβρωσης. Οι αποθέσεις αυτές περιέχουν ορυκτά, 

πλαγιόκλαστα, όπως είναι οι ασβεστόνατριούχοι άστριοι, τα ορυκτά αργίλου µε καολινίτη, 

ιλλίτη κλπ. Η άργιλος που χρησιµοποιείται για αγγειοπλαστική στην περιοχή περιέχει 
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αρκετό ποσοστό ασβεστίου και έτσι διασφαλίζεται το πορώδες στην ψηµένη επιφάνεια του 

αγγείου. Για το λόγο αυτό, ήταν κατάλληλη για αγγεία προορισµένα για νερό, γιατί η επιφάνεια 

τους ήταν διαπερατή και το νερό διατηρούνταν φρέσκο και δροσερό. Η εξόρυξη γινόταν από 

µικρά επίπεδα διάβρωσης, αφού αφαιρούσαν το επιφανειακό έδαφος, πάχους 0,10-0,40 µ. και 

έπαιρναν το υποκείµενο, πάχους 0,20-0,60 µ., το οποίο είναι σε επαφή µε το υποκείµενο 

ηφαιστειακό πέτρωµα. 

Υαλώδεις λάβες: Πρόκειται για ρυολιθικές λάβες, στις οποίες εντοπίζονται και καολινιωµένες 

ζώνες. 

Ποιότητα εδάφους 

Τα εδάφη της περιοχής χαρακτηρίζονται ως εδάφη από όξινα πυριγενή πετρώµατα, όξινα µε 

αµµώδη – πηλοαµµώδη υφή. 

 

6.2.3  Υδρολογία - Επιφανειακή απορροή & Υγρότοποι της περιοχής 

1. Υδρογραφικό ∆ίκτυο 

Οι παράγοντες που επιδρούν στην ανάπτυξη των λεκανών απορροής είναι: α) το ανάγλυφο, β) 

η σύσταση των πετρωµάτων και γ) ο τεκτονισµός κάθε περιοχής.  

Το ηφαιστειακό υπόβαθρο δεν ευνοεί την ανάπτυξη του υδρογραφικού δικτύου, στο οποίο 

λόγω της σκληρότητάς των σχηµατισµών αυτών δεν αναπτύσσεται καλά. Στα ηφαιστειακά 

πετρώµατα, στα οποία παρατηρείται ενδιάµεση ανάπτυξη υδρογραφικού δικτύου ο 

τεκτονισµός είναι ο πρωτεύων παράγοντας. Η πυκνότητα στα ηφαιστειακά πετρώµατα (λάβες 

και τόφφοι) και στους µεταλπικούς ιζηµατογενείς σχηµατισµούς παρουσιάζει κυµαινόµενες 

τιµές. Τα πετρώµατα αυτά ανάλογα µε την ορυκτολογική τους σύσταση και τις φυσικές τους 

ιδιότητες (σκληρότητα, συνεκτικότητα κ.α.) παρουσιάζουν διαφορετική αντίσταση στην 

διάβρωση και κατά συνέπεια διαφορετική ανάπτυξη του υδρογραφικού δικτύου. Μικρή έως 

µεσαία πυκνότητα του υδρογραφικού δικτύου παρουσιάζει ο ορίζοντας της τέφρας γιατί είναι 

κυµαινόµενης σύστασης. Στις άλλες περιοχές παρουσιάζει µέση-µικρή πυκνότητα. Γενικά, 

περιοχές µε υψηλές τιµές συχνότητας και πυκνότητας συµπίπτουν µε τη θέση των κυρίων 

ρηγµάτων και µε περιοχές µεγάλης µορφολογικής κλίσης.  

Οι υδροκριτικές γραµµές της περιοχής µελέτης παρουσιάζονται κυρίως σε τρεις (3) 

διευθύνσεις, οι οποίες χωρίζουν τη περιοχή µελέτης σε τρεις (3) αντίστοιχες υδρογραφικές 

ενότητες: α) την υδρογραφική ενότητα του ανατολικού τµήµατος, β) την υδρογραφική 

ενότητα του βορειοδυτικού τµήµατος της περιοχής και γ) την υδρογραφική ενότητα του 

βορειοανατολικού τµήµατος. 

Γενικότερα, το υδρογραφικό δίκτυο της ∆.Ε. έχει δενδριτική και κλιµακωτή µορφή, όπου οι 

κύριοι κλάδοι των διαφόρων υδρογραφικών δικτύων είναι παράλληλοι µεταξύ τους µε 

κατεύθυνση βορειοδυτική έως νοτιοανατολική, ενώ οι δευτερεύοντες συνδέονται ορθογώνια ή 

διατάσσονται παράλληλα µε τους κλάδους. Οι διάφορες λεκάνες απορροής της περιοχής αυτής 

διαυλακώνονται σε όλα τα σηµεία από πλήθος µικρών ρεµάτων, που φθάνουν µέχρι τον 

υδροκρίτη µε αποτέλεσµα, το υδρογραφικό δίκτυο που αναπτύσσεται, να είναι πυκνό. 

Γενικά, πυκνό υδρογραφικό δίκτυο εµφανίζεται στα τµήµατα της περιοχής µελέτης που 

διακρίνονται από έντονο ανάγλυφο (κυρίως το δυτικό τµήµα), ενώ στις περιοχές µε οµαλότερο 

ανάγλυφο εµφανίζεται λιγότερο πυκνό δίκτυο (ανατολικό τµήµα). 
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Ειδικότερα για κάθε µία από τις τρεις (3) υδρογραφικές ενότητες της ∆.Ε. Μανταµάδου έχουµε 

τα εξής: 

Το υδρογραφικό δίκτυο της ευρύτερης περιοχής µελέτης αποτελείται κατά κύριο λόγο από δυο 

(2) κύριες υδρολογικές λεκάνες, οι οποίες είναι: 

Α) Η ενότητα αυτή αποτελείται από τις εξής υπολεκάνες: 

o Υδρολογική Υπολεκάνη ρέµατος “Λευκαριά” (9,2Km2) 

Το ρέµα “Λευκαριά” βρίσκεται κοντά στο νότιο όριο της ∆.Ε. Μανταµάδου µε την ∆.Ε. 

Λουτρ. Θερµής (περιοχή Καράβας) και η λεκάνη του εκτείνεται και στις δυο ∆.Ε. 

Η λεκάνη του χειµάρρου “Λευκαριά” περικλείεται από τις κορυφές Πλάτη (255 µ.) Ν∆, και 

Καστέλλας (46 µ.) ΝΑ και περιλαµβάνει τις περιοχές Καράβα και Αµπέλες. Ο βασικός 

άξονας απορροής έχει κατεύθυνση Ν∆ προς ΒΑ και εκβάλλει στον Όρµο Μακρύ Γιαλό. Το 

συνολικό µήκος του χείµαρρου Λευκαριά είναι 3,0Km περίπου.  

o Υδρολογική Λεκάνη χειµάρρου “Αγιού Ποταµιού”(22,04Km2) 

Ο χείµαρρος “Αγιού Ποταµιού”, τροφοδοτείται κυρίως από τις βροχοπτώσεις, αλλά και 

από κάποιες µικροπηγές και καταλήγει στα βόρεια όρια του οικισµού της Πεδής. Ο 

χείµαρρος σχηµατίζει µαιάνδρους προτού καταλήξει στη θάλασσα και η εκβολή διατηρεί 

νερό όλο το χρόνο, όπου σχηµατίζεται µικρός υγρότοπος. 

Η λεκάνη του χειµάρρου Αγιού Ποταµιού περικλείεται από τις κορυφές Πλάτες και 

Καστέλλια Ν∆, Βραχάδος (361 µ.) Β∆ και Μανούλος (289 µ.) Β. Ο βασικός άξονας 

απορροής έχει κατεύθυνση Β∆ προς Α και εκβάλλει στον Όρµο Μακρύ Γιαλό. Το 

συνολικό µήκος του χείµαρρου Αγιού Ποταµιού είναι 6,15Km περίπου.  

o Υδρολογική Λεκάνη Ασπροποτάµου (19,24Km2) 

Ο χείµαρρος “Ασπροποτάµου”, τροφοδοτείται κυρίως από τις βροχοπτώσεις, αλλά και 

από µικροπηγές και καταλήγει στον οικισµό του Ασπροποτάµου, τον οποίο τον χωρίζει 

από τον οικισµό τους Αγ. Στέφανου στον Όρµο του Μακρύ Γιαλού. Στην εκβολή του 

διατηρείται µόνιµη παρουσία νερού, λόγω της απρόσκοπτης επικοινωνίας µε τη θάλασσα 

και γι αυτό το λόγο ελλιµενίζονται µικρές βάρκες µέσα στο ποτάµι. 

Η λεκάνη του χειµάρρου Ασπροποτάµου περικλείεται από τις κορυφές Μανούλος (289 µ.) 

Ν, Μαυριά (372 µ.) και Αγ. ∆ηµήτριος ∆ και Πίττα, Μαχαιράς, Λουφάρια και Καυκάρας 

(58 µ.) Β. Ο βασικός άξονας απορροής έχει κατεύθυνση Β∆ προς ΝΑ. Η έκταση της 

λεκάνης απορροής του Ασπροποτάµου είναι 19,24Km2 και διατηρεί µικρή ροή (έστω και 

υποδερµική) καθ' όλη τη διάρκεια του χρόνου. Κατά την υγρή περίοδο ρέει και έχει 

µέγιστο µήκος 8,93Km περίπου. 

Ο χείµαρρος Ασπροπόταµος αποτελείται από τους µικρότερους κλάδους ρ.Λιβάδι και 

ρ.Βάτση, τα οποία ενώνονται στην περιοχή του Ξηρόκαµπου. 

o Υδρολογική Λεκάνη Παλιού (13,29Km2) 

Η λεκάνη διαρρέεται από τρία (3) ρέµατα περιοδικής ροής: το ρέµα της “Καµήλας”, το 

ρέµα του “Ανοιχτού” και το ρέµα του “Παλιού”. 

Πρόκειται για µικρά υδατορέµατα που εκβάλλουν στο βορειοανατολικό άκρο του νησιού, 

ενώ στις εκβολές τους σχηµατίζονται µικρά έλη. Ο βασικός άξονας απορροής τους έχει 

κατεύθυνση Β∆ προς ΝΑ, ενώ το µήκος του κάθε υδατορέµατος ανέρχεται σε 3,15Km 
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για το ρέµα του Ανοιχτού, 1,2Km για το ρέµα του Παλιού και 1,8Km για το ρέµα της 

Καµήλας.  

Β) την υδρογραφική ενότητα βορειοδυτικού τµήµατος της περιοχής µε Β-Ν διεύθυνση, 

όπου η παρουσία του όρους Λεπέτυµνου συντελεί στην ανάπτυξη ακτινικού υδρογραφικού 

δικτύου και εκβάλλει στον Κόλπο Καλλονής.  

Η ενότητα αυτή αποτελείται από την λεκάνη της Καµάρας. Ο χείµαρρος της “Καµάρας” 

(παραπόταµος του π. Τσικνιά) τροφοδοτείται κυρίως από τις βροχοπτώσεις, αλλά και από µια 

πλειάδα µικροπηγών και αποστραγγίζει µια λεκάνη εµβαδού 26,4Km2 περίπου και αποτελεί 

τµήµα της ευρύτερης λεκάνης απορροής του ποταµού Τσικνιά, ενός από τους µεγαλύτερους 

ποταµούς του νησιού, ο οποίος χύνεται στον Κόλπο Καλλονής. Βρίσκεται σε ορεινή έως 

ηµιορεινή περιοχή µε της πηγές του στο Λεπέτυµνο. 

Ο βασικός άξονας απορροής έχει γενική κατεύθυνση ροής από Β∆ προς ΝΑ, ρέει κατά την 

υγρή περίοδο µε µέγιστο µήκος 4,9Km και µέγιστο πλάτος 5 µ. περίπου και περικλείεται 

κυρίως από το Όρος Λεπέτυµνο (µέγιστο υψόµετρο 968 µ.). Ο χείµαρρος της Καµάρας 

δηµιουργείται από τους χειµάρρους Κότσινα, Κλεισούρα και Καβάδι. 

Γ) την υδρογραφική ενότητα του βορειοανατολικού τµήµατος µε Ν∆-ΒΑ διεύθυνση, 

δενδριτικής µορφής υδρογραφικού δικτύου, η οποία εκβάλλει στο βόρειο άκρο του Στενού 

της Μυτιλήνης. 

Η ενότητα αυτή αποτελείται από τις εξής υπολεκάνες: 

o Υδρολογική Λεκάνη Μαύρες Ελιές (11,44Km2) 

Ο χείµαρρος “Μαύρες Ελιές” αφορά χείµαρρο διαλείπουσας ροής που κατά τους 

θερινούς µήνες διακόπτεται η επιφανειακή επικοινωνία του µε τη θάλασσα, ο οποίος 

εκβάλλει στον Όρµο της Λαγκάδας. 

Η λεκάνη του χειµάρρου Μαύρες Ελιές περικλείεται από τις κορυφές Πίττα, Μαχαιράς και 

Αγγουρέλια (231 µ.) Ν και Ανεµόµυλος και Μαντριά (337 µ.) Β∆. Ο βασικός άξονας 

απορροής έχει κατεύθυνση Ν∆ προς ΒΑ. Το συνολικό µήκος του χείµαρρου Μαύρες Ελιές 

είναι 5,53Km περίπου.  

o Υδρολογική Λεκάνη Αγ. Ιωάννης (9,08Km2) 

Ο χείµαρρος “Αγ. Ιωάννη” είναι διαλείπουσας ροής που τροφοδοτείται από τις 

βροχοπτώσεις. Η εκβολή του στην κολυµβητική ακτή των Τσονίων, αποτελεί µικρό 

αβαθές έλος. 

Η λεκάνη του Αγ. Ιωάννη περικλείεται από τις κορυφές Μαντριά (337 µ.) Ν, 

Καβαλόπετρες (µέγιστο υψόµετρο 296 µ.) ∆ και Κόρακας (202 µ.) Β. Ο βασικός άξονας 

απορροής έχει κατεύθυνση Ν∆ προς ΒΑ και ρέει κατά την υγρή περίοδο µε µέγιστο µήκος 

5,35Km περίπου και µέγιστο πλάτος 2,5-3,0 µ. περίπου.  

o Υδρολογική Λεκάνη Γκρίτζαλη (11,43Km2) 

Το ρέµα “Γκρίτζαλη” αποτελεί το βόρειο όριο της ∆.Ε. Μανταµάδου µε την ∆.Ε. 

Μήθυµνας και η λεκάνη του εκτείνεται και στις δυο ∆.Ε., ενώ εκβάλλει στην κολυµβητική 

ακτή της Κάγιας. 

Η λεκάνη του ρέµατος Γκρίτζαλη περικλείεται από τις κορυφές Βίγλα (968 µ.) Ν∆, 

Κοτρώνες (372 µ.) ∆ και Αγριλιώνας (296 µ.) Α. Ο βασικός άξονας απορροής έχει 
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κατεύθυνση Ν∆ προς ΒΑ και ρέει κατά την υγρή περίοδο µε µέγιστο µήκος 6,78Km 

περίπου.  

 

2. Υγρότοποι 

Στη ∆.Ε. Μανταµάδου εντοπίζονται οκτώ (8) µικροί παράκτιοι φυσικοί υγρότοποι στις εκβολές 

των ρεµάτων της περιοχής, όπως καταγράφονται από το ΥΠΕΚΑ και τη WWF, οι οποίοι από 

νότια προς βόρεια είναι: 

o  «Αγ. Φανουρίου» ή «Σκίδια», στις εκβολές του ρέµατος Λευκαριά, έκτασης 6 

στρεµµάτων, στα νότια όρια της ∆.Ε. Μανταµάδου. µε τη ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής, µε 

υφάλµυρο νερό και µόνιµη παρουσία νερού. 

o  «Πεδή-Βάλτος Πεδής», στις εκβολές του χειµάρρου της Πεδής, έκτασης 20-25 

στρεµµάτων, που βρίσκεται 0,5Km βόρεια της Πεδής, µε γλυκό-υφάλµυρο νερό και 

υπόγεια τροφοδότηση νερού. 

o  «Τρούπια ή Ασπροπόταµος», έκτασης 19 στρεµµάτων περίπου, που βρίσκεται 1,3Km 

βορειοανατολικά του κέντρου του οικισµού του Ασπροποτάµου και χωρίζει αυτόν από τον 

οικισµό του Αγ. Στέφανου, µε υφάλµυρο νερό και µόνιµη παρουσία νερού. 

o  «Καµήλα», έκτασης 3,9 στρεµµάτων, που βρίσκεται 6,3km ανατολικά - βορειοανατολικά 

από τον οικισµό Μανταµάδος, µε υφάλµυρο νερό και εποχιακή παρουσία νερού. 

o  «Ανοιχτός», έκτασης 8,2 στρεµµάτων, που βρίσκεται βόρεια από τον οικισµό Αγ. 

Στέφανος, µε υφάλµυρο νερό και µόνιµη παρουσία νερού. 

o  «Παλιός», έκτασης 1,4 στρεµµάτων, που βρίσκεται βόρεια από τον οικισµό Παλιός, µε 

υφάλµυρο νερό και εποχιακή παρουσία νερού. 

o  «Λαγκάδα», στις εκβολές του ρέµατος Μαύρες Ελιές, έκτασης 2-4 στρεµµάτων, 5Km 

δυτικά-βορειοδυτικά από το Μανταµάδο, µε υφάλµυρο νερό και εποχιακή παρουσία νερού. 

o  «Τσονίων», στην απόληξη του αποστραγγιστικού δικτύου του κάµπου Τσονίων, έκτασης 

3-4 στρεµµάτων, που βρίσκεται στο βόρειο όριο του οικισµού των Τσονιών (κοντά στο 

αλιευτικό καταφύγιο), µε υφάλµυρο νερό και εποχιακή παρουσία νερού. 

 

6.2.4 Κλιµατολογικά – Μετεωρολογικά χαρακτηριστικά 

Τα γενικά χαρακτηριστικά του κλίµατος του νησιού καθορίζονται από φυσικογεωγραφικούς 

παράγοντες του µεσοκλίµατος και µακροκλίµατος. Οι κυριότεροι παράγοντες του µεσοκλίµατος 

είναι η έκταση, το σχήµα, ο προσανατολισµός και τα χαρακτηριστικά των ορεινών όγκων του 

νησιού, καθώς και η επίδραση της θαλάσσιας περιοχής του Βορείου Αιγαίου. 

Αν και υπάρχουν αρκετοί µετεωρολογικοί σταθµοί στο νησί, που ανήκουν σε διαφορετικές 

υπηρεσίες (Εθνική Μετεωρολογική Υπηρεσία, Υπουργείο Γεωργίας, ΥΠΕΧΩ∆Ε και Πανεπιστήµιο 

Αιγαίου), ως πλέον αξιόπιστα στοιχεία λήφθηκαν αυτά του Μετεωρολογικού Σταθµού 

Μυτιλήνης (ΕΜΥ) που βρίσκεται σε απόσταση 7,3 km ΝΑ της πόλης της Μυτιλήνης και σε 

υψόµετρο 4,8 µ. 

Η Λέσβος ανήκει στο Μεσόθερµο τύπο κλίµατος Β3 µε δυνητική εξατµισοδιαπνοή 855 - 

977mm. Ο θερµικός του χαρακτήρας διαµορφώνεται από τη γειτονία του µε µεγάλες 
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θαλάσσιες µάζες αν και το ποσοστό θερµικής δραστηριότητας της θερινής περιόδου ανήκει 

στον Μεσόθερµο τύπο Β4. 

Στη διαµόρφωση του κλιµατικού χαρακτήρα της περιοχής µελέτης χαρακτηριστικά επιδρά και 

η θάλασσα µε την επικράτηση των βορείων ανέµων (µελτέµια), κατά τη θερµή εποχή, οπότε 

µειώνεται η θερµοκρασία. 

Η µέση µηνιαία θερµοκρασία κυµαίνεται από 9,5οC τον Ιανουάριο µέχρι 26,6οC τον Ιούλιο. Το 

ετήσιο θερµοµετρικό εύρος είναι 17,1οC και αποτελεί ένδειξη θαλάσσιου κλίµατος. Οι ακραίες 

τιµές εµφανίζονται τον Ιανουάριο (περίπου 6,7οC) και τον Ιούλιο (περίπου 30,4). Από το 1956 

που άρχισαν οι συστηµατικές µετρήσεις της Ε.Μ.Υ., η απόλυτα ελάχιστη θερµοκρασία που 

µετρήθηκε ήταν –4,4οC και η απόλυτα µέγιστη 40,4οC. 

Το ύψος βροχόπτωσης κυµαίνεται από 2,2 mm τον Ιούλιο έως 142,8 mm τον ∆εκέµβριο και 

συνολικά φτάνει 648,2 mm/έτος, τιµή φυσιολογική για τα Ελληνικά δεδοµένα. Η ετήσια 

πορεία βροχής είναι απλή µε µέγιστο ύψος το ∆εκέµβριο και ελάχιστο τον Ιούλιο. Το σχετικά 

αυξηµένο µέσο ετήσιο ύψος των βροχοπτώσεων ευνοεί την ανάπτυξη βλάστησης πυκνότερης 

σε σχέση µε τα άλλα νησιά.  

Ανάλογα µε τις βροχοπτώσεις κυµαίνεται και η διατήρηση της ροής των περισσότερων 

χειµάρρων. Η διατήρηση της ροής δεν διαρκεί περισσότερο από 1-2 µήνες στις χρονιές µε 

µεγάλα ετήσια ύψη βροχών. Τα κατακρηµνίσµατα στην περιοχή φθάνουν σχεδόν σε µηδενικό 

επίπεδο το καλοκαίρι και αυξάνονται πάλι από το Σεπτέµβριο προς τον Οκτώβριο. Παγετοί 

ή/και χιονοπτώσεις δεν παρατηρούνται συχνά στην περιοχή παρά µόνο κατά τους χειµερινούς 

µήνες και τον Μάρτιο.  

Η ατµοσφαιρική υγρασία κυµαίνεται από 56,4% κατά το µήνα Ιούλιο έως 72,5% κατά το µήνα 

∆εκέµβριο. Από τις µέσες µηνιαίες τιµές της σχετικής υγρασίας προκύπτει ότι η πορεία 

µεταβολής της είναι απλή και κανονική µε µέγιστη τιµή το ∆εκέµβριο και ελάχιστη τιµή τον 

Ιούλιο. 

Από τα ανεµολογικά στοιχεία του Μετεωρολογικού Σταθµού της Ε.Μ.Υ στη Μυτιλήνη 

προκύπτει ότι τη χειµερινή περίοδο επικρατούν οι νότιοι άνεµοι, αντίθετα µε το υπόλοιπο 

χρονικό διάστηµα (άνοιξη έως και φθινόπωρο) που επικρατούν οι βόρειοι. Ειδικότερα, το 

καλοκαίρι πνέουν ισχυροί βόρειοι και βορειοδυτικοί άνεµοι. Το χειµώνα οι ίδιοι άνεµοι γίνονται 

ισχυρότεροι αλλά εµφανίζονται λιγότερο συχνά από τους ισχυρούς νότιους ανέµους. Η µέση 

ταχύτητα ανέµου είναι 2,3 – 3,2 Beaufort. Οι κύριοι άνεµοι όσον αφορά τη συχνότητα είναι 

Βόρειοι (29,7%) και ακολουθούν οι Βορειοδυτικοί (10,5%), Νότιοι (12,9%), Βορειοανατολικοί 

(7,5%) και οι Νοτιοδυτικοί (7,1%). Η περίοδος νηνεµίας είναι 15,6%.  

 

6.2.5 Υπόγειο υδατικό δυναµικό – Θερµοπηγές 

Υδρογεωλογία-Υπόγειο υδατικό δυναµικό 

Η γεωλογική δοµή της ∆.Ε. Μανταµάδου και οι λιθολογικοί χαρακτήρες των πετρωµάτων που 

εµφανίζονται στην περιοχή µελέτης προσδιορίζουν τις εν γένει υδρογεωλογικές συνθήκες και 

τις υπόγειες υδροφορίες. Οι γεωλογικοί σχηµατισµοί της περιοχής ορίζουν µε βάση την 

υδροπερατότητά τους, τις ακόλουθες περιοχές: 

− Περιοχές Χαµηλής Υδροπερατότητας - Υδροφορίας, δηλαδή περιοχές που είναι πρακτικά 

στεγανές και οι υδροφόροι ορίζοντες είναι περιορισµένης δυναµικότητας και µπορούν να 

εξυπηρετήσουν γεωτρήσεις και µικροπηγές, που δεν καλύπτουν όµως ανάγκες µεγάλης 
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διάρκειας (στην περιοχή που εκτείνεται µεταξύ των οικισµών Μανταµάδου, Πελόπης, Κάπης 

και Κλειούς, στην περιοχή της Σαρακήνας και στην περιοχή του Ακρωτηρίου Κόρακα). 

− Περιοχές Χαµηλής έως Μέτριας Υδροπερατότητας – Υδροφορίας, δηλαδή περιοχές όπου ο 

συντελεστής υδροπερατότητας είναι 10-5-10-7 m/s (ευρύτερη περιοχή όρους Λεπέτυµνου, 

περιοχή Αγ. Παντελεήµων στα σύνορα µε τη ∆.Ε. Αγ. Παρασκευής). 

− Περιοχές Μέτριας Υδροπερατότητας-Υδροφορίας, όπου ο συντελεστής υδροπερατότητας 

εκτιµάται σε 10-4-10-5 m/s, περίπου (περιοχή κάµπου παραλιακών οικισµών Μανταµάδου 

µεταξύ των οικισµών Πεδής, Ασπροποτάµου και Αγ. Στέφανου, περιοχή Λαγκάδας και 

περιοχή µεταξύ Κλειώ και Τσόνια). 

− Περιοχές Υφαλµύρωσης, που εντοπίζονται κυρίως σε περιοχές δίπλα στη θάλασσα, όπως 

στην παραλιακή περιοχή από Πεδή –Ασπροπόταµο-Αγ. Στέφανο, σε τµήµα του κάµπου 

των Τσονίων και νότια από αυτόν στην περιοχή του Αγ. Αθανασίου και της Φερόγιας.  

Υδροπερατοί σχηµατισµοί: Οι πρόσφατες εκχύσεις λάβας µεγάλου όγκου (άνω λάβες) λόγω της 

διαρηγµένης εµφάνισής τους αναπτύσσουν καλό δευτερογενές πορώδες ρωγµών και σχισµών 

κυρίως µε κατακόρυφη ρωγµάτωση σε βάθος. Έτσι, παρουσιάζεται υδροπερατότητα στις 

βροχοπτώσεις µε αποτέλεσµα να συντηρούν υδροφορία και να εκφορτίζονται βραδέως µέσω 

ευνοϊκών ζωνών διάρρηξης υπό µορφή πολυάριθµων πηγών µικρής εν γένει παροχής. 

Ηµιπερατοί σχηµατισµοί: Η έκχυση ρυολιθικής λάβας εµφανίζει δευτερογενές πορώδες, λόγω 

του πολύ µικρού τεµαχισµού της σε λεπτές ρωγµές, αλλά µικρή υδραυλική αγωγιµότητα λόγω 

της έντονης εξαλλοίωσης, η οποία φράσσει τις σχισµές βαθύτερα. Έτσι, συντηρεί µικρή 

υδροφορία εντός της µάζας της και στο επίπεδο της βάσης της. 

Αδιαπέρατους (υδατοστεγανοί) σχηµατισµοί: Οι τόφφοι και τα τοφφικά λατυποπαγή 

χαρακτηρίζονται στεγανοί σχηµατισµοί και αποτελούν υδατοστεγή επιφάνεια στη βάση των 

υπερκείµενων εκχύσεων. Οι παλαιότερες µονάδες λαβών λόγω έντονης εξαλλοίωσης και 

αποσάθρωσης συµπεριφέρονται επίσης ως υδατοστεγείς σχηµατισµοί 

Στην περιοχή της κοιλάδας των Τσονιών ειδικότερα οι προσχώσεις του τεταρτογενούς 

έχουν την ακόλουθη υδρογεωλογική συµπεριφορά: α) τα πλευρικά κορρήµατα που εφάπτονται 

των ηφαιστειτών συµπεριφέρονται ως υδατοστεγείς σχηµατισµοί, β) τα πλευρικά κορρήµατα 

αργιλικής σύστασης εµφανίζουν µέτρια περατότητα κύρια στις πρώτες επιφανειακές στρώσεις, η 

οποία αυξάνεται κατά µήκος χειµάρριων δράσεων και αποθέσεων εποχιακών χειµάρρων, γ) οι 

υλυοαµµώδεις και αργιλικές αποθέσεις συντηρούν φρεάτιο ορίζοντα υδροφορίας 

τροφοδοτούµενης από τις βροχοπτώσεις στο ανάπτυγµά τους και υποβαστάζεται στα 

χαµηλότερα από το µέτωπο θαλάσσιας διείσδυσης, δ) στις ποταµοχειµάρριες αποθέσεις 

δηµιουργείται φρεάτιος ορίζοντας κυρίως σε ζώνες κατά µήκος παλαιών κοιτών (γλυκός) και ε) 

στους παράκτιους άµµους, υπάρχει θαλάσσια διαπότιση που υδραυλικά επικοινωνεί µε τις 

ιλυοαµµώδεις και αργιλικές αποθέσεις.  

Φαινόµενα υφαλµύρωσης παρατηρούνται στους φρεάτιους υδροφόρους, τόσο στην 

παράκτια περιοχή Τσόνια, όσο και στον όρµο του Μακρύ Γιαλού. 

Σηµεία εµφάνισης υδάτων  

Οι ανάγκες ύδρευσης των οικισµών της περιοχής µελέτης καλύπτονται κύρια από την 

αξιοποίηση των υπογείων υδάτων µέσω της εκµετάλλευσης γεωτρήσεων και υδροµάστευσης 

πηγών.  
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Φυσικές Πηγές 

Στην περιοχή µελέτης απαντάται αρκετές πηγές, οι οποίες χρησιµοποιούνται για την κάλυψη 

κυρίως των υδρευτικών αναγκών και λιγότερο για άρδευση γύρω από τους οικισµούς και 

κτηνοτροφική χρήση.  

Οι πηγές που εντοπίζονται στη ∆.Ε. Μανταµάδου, παρουσιάζονται στον Πίνακα: 

Πίνακας 9: Φυσικές Πηγές Νερού ∆.Ε. Μανταµάδου 

Α/
Α 

Ονοµασία Περιοχή 
Μέση 

Παροχή 
m3/d 

Χρήση 

1 Βαρέλα 4m3/d 

2 Βρυσί 4m3/d 

3 Μαυριά 

Μανταµάδος 

14m3/d 

Ύδρευση Μανταµάδου 

4 Τζαµί Κάπη 5m3/d Κτηνοτροφική χρήση 

5 

Αγ. Γεώργιος 1 

(συστάδα πηγών: Καινού, 
Τριανταφύλλου, Αξή) 

67m3/d 

6 Κρόλακα 1 132m3/d 

Ύδρευση Κάπης 

7 Κτσουµίλι 1,8m3/h 

8 Βέραµα 1,3m3/h 

9 Θυµίγια 3,6m3/h 

10 Ρέσα 1,8m3/h 

11 Βαλαβάνη 2,4m3/h 

12 Κρόλακα 2 1,7m3/h 

Ύδρευση Πελόπης 

13 Αγ. Γεώργιος 2 300m3/d 

14 Μονοπλάτανος 

Πελόπη 

150m3/d 

Αρδευτική & Κτηνοτροφική 
χρήση 

15 Βουνό (συστάδα 3 πηγών) 24m3/d 

16 Συκιά 
Κλειώ 

238m3/d 
Ύδρευση Κλειούς 

17 Κυρνέλα Τσόνια 30m3/d 
Νερό µε υψηλή περιεκτικότητα 

σε αρσενικό 

18 Αγ. Στέφανος Αγ. Στέφανος  Ακατάλληλη 

19 Γενί Λιµάνι Λιµάνι Κάπης 6m3/d 
Ακατάλληλη (υψηλή 

περιεκτικότητα σε αρσενικό) 

Όσον αφορά την ποιότητα των νερών της ∆.Ε. Μανταµάδου, σύµφωνα µε χηµικές αναλύσεις 

που έγιναν µε βάση τις µετρήσεις του Εργαστηρίου Ελέγχου Πόσιµων Νερών της ΤΕ∆Κ είναι 

σχετικά καλή, σε γενικές γραµµές κρίνεται χαµηλή-µέτρια από µικροβιολογικής άποψης, ενώ η 

περιεκτικότητα σε αρσενικό οφείλεται σε φυσικά αίτια του γεωλογικού υπόβαθρου. Τα νερά 

της υπό µελέτης ∆.Ε. χαρακτηρίζονται «σκληρά». 
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Πηγάδια 

Στην ευρύτερη περιοχή της ∆.Ε. Μανταµάδου εντοπίζονται µικρά ιδιωτικά αρδευτικά πηγάδια 

στους κάµπους και δυο (2) πηγάδια (φρέατα), τα οποία χρησιµοποιούνται για υδρευτική 

χρήση. Συγκεκριµένα, εντοπίζονται τα εξής: 

1. Πηγάδι στη θέση "Λεσβάδος” µε παροχή 60 m3/d, το οποίο χρησιµοποιείται για την 

ύδρευση του οικισµού του Μανταµάδου. 

2. Αρτεσιανό πηγάδι στην περιοχή “Κολοστάσι” Ασπροποτάµου 288m3/d, το οποίο 

χρησιµοποιείται για την ύδρευση των Παραλιακών οικισµών του Μανταµάδου 

Γεωτρήσεις 

Στην ∆.Ε. Μανταµάδου υπάρχουν αρκετές γεωτρήσεις, οι οποίες χρησιµοποιούνται είτε για την 

ύδρευση των οικισµών, είτε για άρδευση, είτε δεν χρησιµοποιούνται γιατί έχουν χαρακτηριστεί 

ακατάλληλες λόγω της υψηλής περιεκτικότητας του σε αρσενικό. Συγκεκριµένα, οι κυριότερες 

δηµοτικές γεωτρήσεις που εντοπίζονται στην υπό µελέτη ∆.Ε. παρουσιάζονται στον παρακάτω 

Πίνακα. 

Πίνακας 10: ∆ηµοτικές Υδρογεωτρήσεις στη ∆.Ε. Μανταµάδου 

Α/Α Ονοµασία Περιοχή 
Μέση 

Παροχή 
Βάθος Χρήση 

1 Λαγκάδια 10m3/h 100m 

2 Γυµνάσιο 8m3/ h 65m 

3 Αγ. Γεώργιος 15m3/ h ---- 

Ύδρευση Μανταµάδου 

 

4 Λεσβάδος 10m3/ h 80m 

5 Λαγκάδα 12m3/ h 9m 

Ύδρευση Ταξιαρχών, σφαγείου, 
τυροκοµείου, ελαιοτριβείου και 

ορισµένες οικίες του 
Μανταµάδου 

6 
Γεώτρηση 
Μανταµάδου 

4m3/ h 200m Ύδρευση Μανταµάδου 

7 Μοναστήρι 

Μανταµάδος 

 

15m3/ h 250m Για βιοµηχανική χρήση 

8 Παναγία 10m3/ h 130m 

9 Βάτος 
Κάπη 

10m3/ h 130m 
Ύδρευση Κάπης 

10 Γεώτρηση Συκιάς 10m3/h 104m 

11 Φλιγέλλη 
Κλειώ 

10m3/h 125m  
Ύδρευση Κλειούς-Τσονίων 

12 Μυρσίνες (2) 28m3/ d ---- 
Νερό µε υψηλή περιεκτικότητα 

σε αρσενικό 

13 Σαρλίκι ----- ----- 

14 Κυρνέλα 

Τσόνια 

----- ---- 
Υφάλµυρη 

15 Τρούπια ----- ---- Χρησιµοποιείται για άρδευση 

16 Φίλοι 

Παραλιακοί 
οικισµού 

Μανταµάδου 168m3/ d 170m 
Ύδρευση των Παραλιακών 

οικισµών Μανταµάδου 

17 Γενί Λιµάνι Λιµάνι Κάπης 10m3/ h ---- 
Νερό µε υψηλή περιεκτικότητα 

σε αρσενικό 
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Σε όλη την έκταση της ∆.Ε. Μανταµάδου υπάρχουν επίσης αρκετές ιδιωτικές υδρογεωτρήσεις, 

µικρής κυρίως παροχής, οι οποίες χρησιµοποιούνται για άρδευση κατά τους ξηρούς µήνες. 

Ταµιευτήρες 

Στην περιοχή µελέτης δεν υπάρχουν µέχρι σήµερα εξωποτάµιες λιµνοδεξαµενές ή φράγµατα. 

Σηµειώνεται ότι µε τη δηµιουργία επιφανειακών ταµιευτήρων νερού, οι οποίοι 

εκµεταλλεύονται την επιφανειακή απορροή, διαφυλάσσεται ο υπόγειος υδροφορέας από το 

µεγάλο αριθµό γεωτρήσεων για την κάλυψη των αρδευτικών κύρια αναγκών. 

Μια χαρακτηριστική κατασκευή για την αποθήκευση νερού στην ∆.Ε. Μανταµάδου είναι οι 

νερόλακκοι («στέρνες» ή «γκιόλια»). Οι νερόλακκοι είναι µικρής έκτασης, µε ιδιαίτερα 

χαρακτηριστικά κατασκευής και χρήσεις, που εξυπηρετούν βασικές ανάγκες. Οι νερόλακκοι 

κατασκευάζονται σε θέσεις όπου το έδαφος το επιτρέπει, στεγανοποιούνται και 

στερεοποιούνται περιµετρικά µε πέτρες, αποτελούν θαυµάσιες ξηρολιθικές κατασκευές και 

συγκρατούν το νερό της βροχής. Το νερό παραµένει σχεδόν ολόκληρο το καλοκαίρι και 

χρησιµοποιείται για το πότισµα των ζώων. Εκτός από την χρήση αυτή, οι νερόλακκοι 

αποτελούν σηµαντικούς µικρούς βιότοπους για πολλά είδη της άγριας πανίδας, αφού σ΄ 

αυτούς βρίσκουν καταφύγιο για να ξεδιψάσουν ζώα και πουλιά και συντελούν στη διατήρηση 

τη βιοποικιλότητας της χλωρίδας λόγω της υγρασίας που παρέχουν. 

Θερµοπηγές 

Στη ∆.Ε. Μανταµάδου δεν εντοπίζονται θερµές αναβλύσεις. 

 

6.2.6 Στοιχεία Βλάστησης - Εδαφοκάλυψης  

Η σύνθεση της φυσικής κλιµατικής βλάστησης βρίσκεται κάτω από την επίδραση των 

επικρατούντων βιοκλιµατικών συνθηκών. Από Βιοκλιµατική άποψη η περιοχή µελέτης ανήκει 

στο σύνολό της στο ύφυγρο βιοκλιµατικό, µε θερµό χειµώνα στο µεγαλύτερο τµήµα της 

(m>7oC) και ήπιο στο υπόλοιπο (3oC<m<7 oC), ενώ ένα µικρό τµήµα της στα βόρεια (περιοχή 

όρους Λεπέτυµνου) ανήκει στον ύφυγρο-δριµύ όροφο (m<0 oC) (m: η µέση ελάχιστη θερµοκρασία 

του ψυχρότερου µήνα). 

Οι Χαρακτήρες του Μεσογειακού Βιοκλίµατος, που αντιστοιχούν στην ευρύτερη περιοχή 

µελέτης, είναι: ο ασθενής θερµό-µεσογειακός µε µικρή θερµή περίοδο (100<Χ<125) στο 

σύνολο σχεδόν της περιοχής µελέτης και ο έντονος µεσο-µεσογειακός (75<Χ<100) σε ένα 

πολύ µικρό τµήµα στα βόρεια όρια της ∆.Ε. Μανταµάδου (όπου: Χ ο αριθµός των βιολογικά ξηρών 

ηµερών κατά τη θερµή και ξηρή περίοδο). 

Η επίδραση των συνθηκών του περιβάλλοντος και κυρίως του κλίµατος έχει ως αποτέλεσµα τη 

διαµόρφωση της φυτικής κάλυψης µιας περιοχής σε χαρακτηριστικές ζώνες ή ορόφους 

βλάστησης, καθώς η βλάστηση συσχετίζεται µε µεγαλύτερη πιστότητα και αποτελεί έκφραση 

του χαρακτήρα του Μεσογειακού βιοκλίµατος στο πλαίσιο ενός συγκεκριµένου βιοκλιµατικού 

ορόφου. 

Η βλάστηση της Λέσβου και των υπολοίπων νήσων του Β. Αιγαίου εµφανίζεται σχετικά φτωχή. 

Η µακρόχρονη χρήση των φυσικών πόρων του ελλαδικού χώρου από τον άνθρωπο έχει 

οδηγήσει στη σηµερινή µορφή βλάστησης, στο ορατό δηλαδή αποτέλεσµα της µεταβολής της 

αυτοφυούς βλάστησης λόγω της επίδρασης των ανθρωπογενών διαταραχών. Χαρακτηριστικό 

γνώρισµα της Λέσβου είναι επίσης ότι η επίδραση της γεωλογίας στη βλάστηση είναι ιδιαίτερα 

εµφανής. Έτσι και στη ευρύτερη περιοχή µελέτης η βλάστηση είναι αποτέλεσµα της 
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συνεπίδρασης διαφόρων παραγόντων όπως το κλίµα, η γεωµορφολογία και οι ανθρώπινες 

επιδράσεις 

Σύµφωνα µε το Χάρτη Βλάστησης κατά Μαυροµµάτη (1980) και µε άλλες σχετικές εργασίες 

και µελέτες, και µε άλλες σχετικές εργασίες και µελέτες, το µεγαλύτερο µέρος της ∆.Ε. 

Μανταµάδου ανήκει στη µεσοµεσογειακή διάπλαση Άριας (Quercus ilicis) βαλκανικού 

τύπου και ανατολικής Μεσογείου (ζώνη βλάστησης). Η ζώνη αυτή φθάνει µέχρι το 

υψόµετρο των 700m περίπου και χαρακτηρίζεται από βροχοπτώσεις που δεν υπερβαίνουν τα 

600-800mm. Η βλάστηση στη ζώνη αυτή είναι υποβαθµισµένη και αντικαθίσταται από 

χαµηλούς αείφυλλους σκληρόφυλλους θάµνους µε επικρατέστερα τα είδη Quercus coccifera, 

Phillyrea latifolia, Phillyrea media, Cercis sp. και Pistacia lentiscus. 

Στα βόρεια της ∆.Ε. Μανταµάδου και ειδικότερα η περιοχή του όρους Λεπέτυµνου ανήκει στην 

οροµεσογειακή διάπλαση κυπαρίσσου, η οποία περιλαµβάνει κατά κύριο λόγο στην 

περιοχή µελέτης δάση ∆ρυός και θαµνώνες αείφυλλων πλατύφυλλων. 

Όσον αφορά στις αζωνικές διαπλάσεις, στις όχθες των ρεµάτων και των χειµάρρων αλλά 

και στα µικρά εποχιακά τέλµατα αναπτύσσονται φυτοκοινωνίες, που δεν εντάσσονται σε 

κάποια από τις προαναφερθείσες ζώνες βλάστησης, αφού η καθ΄ ύψος κατανοµή τους ξεκινά 

από το επίπεδο της θάλασσας και φθάνει µέχρι τα µεγάλα υψόµετρα. Στις παρόχθιες 

φυτοκοινωνίες επικρατούν τα είδη Platanus orientalis (πλάτανος), Nerium oleander 

(πικροδάφνη), λυγαριά κ.ά.  

Επίσης, παρατηρείται εξάπλωση του δάσους σε βάρος καλλιεργειών, που εγκαταλείφθηκαν για 

λόγους ανταγωνιστικότητας. Αυτό φαίνεται από την σύγκριση παλαιών δασικών χαρτών, όπου 

σηµειώνονται καλλιέργειες µέσα και κοντά στα δάση (κυρίων αµπέλια ακόµη και σιτηρών), που 

σήµερα έχουν εγκαταλειφθεί. Στη θέση τους έχει εξαπλωθεί η δασική βλάστηση. Η ίδια τάση 

παρατηρείται στους ελαιώνες. Η καλλιέργεια της ελιάς είχε εξαπλωθεί τα παλαιότερα χρόνια 

ακόµα και σε οριακής παραγωγικότητας εδάφη, όπως οι ψηλές και απότοµες περιοχές, στις 

οποίες για τη συγκράτηση του εδάφους χρησιµοποιήθηκαν πέτρινες αναβαθµίδες. 

 

6.2.7 Οικολογικές Ενότητες Βλάστησης – Χλωρίδα & Πανίδα 

Η υψοµετρική διαβάθµιση σε επίπεδο συνολικής λεκάνης απορροής της ∆.Ε. επιτρέπει την 

ανάπτυξη πολλαπλών τύπων βλάστησης στην περιοχή. Στην ουσία σχεδόν όλοι οι τύποι 

βλάστησης της Λέσβου, από τα παράκτιες φυτοκοινωνίες, τους ελαιώνες και τις αροτριαίες 

καλλιέργειες, τα φρύγανα και οι χορτολιβαδικές εκτάσεις, τους θαµνώνες και τα πευκοδάση, 

συνυπάρχουν στην περιοχή µελέτης. 

Αναφορικά µε τις οικολογικές ενότητες που απαντώνται στην ∆.Ε. Μανταµάδου, συνοπτικά 

παρουσιάζονται οι ακόλουθες: 

Ελαιώνες 

Στην περιοχή µελέτης εντοπίζονται δύο ειδών ελαιώνες, οι πεδινοί στην περιοχή από 

Μανταµάδο έως τους παραλιακούς οικισµούς Μανταµάδου (Πεδή-Ασπροπόταµος-Αγ. 

Στέφανος), όπου το ανάγλυφο είναι ήπιο και στην περιοχή της Λαγκάδας και οι ηµιορεινοί 

στις παρυφές και τις πλαγιές των λόφων, οι οποίοι συγκρατούνται µε πέτρινες αναβαθµίδες και 

σε λίγες περιπτώσεις είναι πλέον εγκαταλειµµένοι. Ηµιορεινοί ελαιώνες απαντώνται κυρίως 

στην περιοχή του Λιµανιού Κάπης (Γενί Λιµάνι), καθώς και στην περιοχή της Κλειούς έως τα 

Τσόνια. 
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Οι εκτεταµένες ελαιοκαλλιέργειες έχουν αντικαταστήσει τους φυσικούς δασικούς 

σχηµατισµούς, ενώ σε κτήµατα και µικρές περιοχές που έχουν εγκαταλειφθεί οι καλλιέργειες 

ελιάς (δυσπρόσιτα υψώµατα), η επανεγκατάσταση της φυσικής χλωρίδας έχει αρχίσει µε τις 

φυτοκοινωνίες φρυγάνων, που αποτελούν το πρώτο στάδιο στην πορεία διαδοχής της 

βλάστησης. 

Στον υποόροφο των ελαιώνων απαντώνται διάφορα φρυγανικά είδη και αγροστώδη. Επίσης, 

στη χλωριδική σύνθεση του ελαιώνα στην περιοχή µελέτης περιλαµβάνονται κυρίως στα όρια 

των ιδιοκτησιών και των µονοπατιών αγριελιές, σχοίνοι, πουρνάρια, βαλανιδιές κλπ., καθώς και 

µεµονωµένες γκορτσιές (αγριοαχλαδιές).  

Μέσα από τη µακρόχρονη παρουσία τους οι ελαιώνες έχουν αναδειχτεί ως το 

χαρακτηριστικότερο οικοσύστηµα της Λέσβου και τα πουλιά, όπως και οι άλλοι οργανισµοί 

έχουν προσαρµοστεί απόλυτα, αναγνωρίζοντας τους ώριµους ελαιώνες ως δασικά συστήµατα 

υψηλής αξίας. Είναι το πλέον εκτεταµένο σύστηµα στο νησί και εµφανίζει σαφείς διαφορές ως 

προς το υψόµετρο, την ηλικία των δέντρων, την πυκνότητά τους και την υποκείµενη 

βλάστηση. Τόσο οι ελιές, όσο και τα έντοµα και οι αράχνες που αφθονούν υποστηρίζουν το 

µεγαλύτερο αριθµό διαχειµαζόντων πουλιών. Ενώ την εποχή της καρποφορίας, οι ελαιώνες 

παρουσιάζουν την υψηλότερη ποικιλότητα σε είδη ορνιθοπανίδας.  

Οι µη εντατικά διαχειριζόµενοι ελαιώνες, που εµφανίζουν υπόροφο µε χαµηλή φρυγανική 

βλάστηση, ενώ στα όρια τους µακία βλάστηση, υποστηρίζουν επίσης πλήθος ειδών 

ερπετοπανίδας και τρωκτικών. Τα υπερώριµα ελαιόδενδρα αποτελούν σηµαντικά ενδιαιτήµατα 

για µεγάλη ποικιλία πουλιών µεταξύ των οποίων είναι ο Παρδαροκεφαλάς (Lanius nubicus) και 

ο Μεσαίος ∆ρυοκολάπτης (Dendrocopos medius) (η Λέσβος είναι από τα λίγα µέρη της 

κατανοµής του είδους, µαζί µε την Τουρκία, όπου η ύπαρξη του εξαρτάται από ελαιόδενδρα), 

καθώς και του Ασιατικού Σκίουρου (Γαλιά) ο οποίος απαντάται µόνο στη Λέσβο από όλο τον 

Ευρωπαϊκό χώρο 

Θαµνώνες Αείφυλλων Πλατύφυλλων 

Το σύστηµα αυτό αντιπροσωπεύεται από το τυπικό βιοκλιµατικό όροφο Oleo-lentiscetum. 

Στον όροφο αυτό που δεν ξεπερνά τα 300m υψόµετρο, η υπόλοιπη βλάστηση είναι τυπική 

των µεσογειακών οικοσυστηµάτων αείφυλλων-πλατύφυλλων και αποτελείται κυρίως από 

πουρνάρι (Quercus coccifera), σχίνος (Pistacia lentiscus), Olea europaea (αγριελιά), ασφάκα 

(Phlomis fruticosa), σπάρτο (Spartium junceum) κ.α. Οι καρποί του σχίνου και της κουµαριάς 

αν και περιστασιακή τροφή αποτελούν για τα µεσογειακά πουλιά της πολύτιµο θρεπτικό πόρο 

σε περιόδους που τα έντοµα λιγοστεύουν. Αποτελεί κατ΄ εξοχήν βιότοπο αναπαραγωγής του 

Αιγαιοτσιροβάκου (Sylvia rueppelli) και υποστηρίζει σηµαντικό αριθµό διαχειµάζοντων και 

µεταναστευτικών στρουθιόµορφων πουλιών.  

Όπου η βόσκηση δεν είναι µεγάλη αναπτύσσεται η κλιµακική βλάστηση της ∆ρυός που 

αντιστοιχεί σ’ αυτό το οικοσύστηµα. 

Αρκετά εκτεταµένοι θαµνώνες εντοπίζονται κυρίως: α) δυτικά της Κάπης και της Κλειούς, β) 

στη περιοχή «Μαντριά» ανατολικά της Κλειους, γ) βόρεια του οικισµού του Παλιού, δ) στις 

περιοχές «Καράβα», «Κάτω Περιστεριές», «Πλάτες», «Καστέλλια», «Καµήλα» και «Λουφάρια» 

της ∆.Κ. Μανταµάδου, καθώς και ε) στις νησίδες Μπαρµπαλιά, Ασπρόνησος και Τσουκαλάς των 

Τοµαρονήσιων. 

 



«Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. ∆ηµοτικής Ενότητας Μανταµάδου, ∆ήµου Λέσβου» - ΣΜΠΕ 

 

 6-105

∆άση Τραχείας Πεύκης 

Η τραχεία πεύκη (Pinus brutia ten.) αποτελεί το κύριο δασικό είδος της Λέσβου µε την 

µεγαλύτερη εξάπλωση, η οποία επικάθεται κύρια σε σχηµατισµούς της οφειολιθικής σειράς 

καθώς και πάνω στην αρχαιότερη φάση των ηφαιστειακών σχηµατισµών, τις ηφαιστειακές 

λάβες. Η διάπλαση των κωνοφόρων αντιπροσωπεύεται από τις φυτοκοινωνίες της τραχείας 

πεύκης χωρίς υποόροφο, διότι η µακία βλάστηση δεν αναπτύχθηκε εξαιτίας της µεγάλης 

πυκνότητας που εµφάνιζε το δάσος από παλαιότερα. Η παρεδαφιαία βλάστηση αποτελείται 

από φρύγανα που εµφανίζονται και αυτά σε αραιή κατάσταση, µε κυρία είδη τη αστοιβή 

(αφάνα) Sarcopoterium spinosum, τη κουνούκλα Cistus salvifolius και τα ρείκια Erica spp. Ο 

χλωροτάπητας αποτελείται από διάφορα αγροστώδη, σύνθετα, και ψυχανθή που εµφανίζονται 

αραιά, ιδιαίτερα στις κλειστές συστάδες, και έτσι δεν αποτελούν εµπόδια στην αναγέννηση.  

Στις περιοχές, όπου έχει καεί το πευκοδάσος στις όµορες ∆.Ε., η βλάστηση που παρατηρείται 

αποτελείται από λαδανιές- κουνούκλες (Cistus salvifolius), ρείκια (Erica arborea), καθώς και 

αγροστώδη, σύνθετα και ψυχανθή, που εµφανίζονται αραιά, ιδιαίτερα στις κλειστές συστάδες 

και έτσι δεν αποτελούν εµπόδια στην αναγέννηση.  

Αν και γενικά τα πευκοδάση είναι συστήµατα χαµηλής παραγωγικότητας, που δεν µπορούν να 

υποστηρίξουν µεγάλη ποικιλότητα οργανισµών σε πολλές φάσεις του βιολογικού τους κύκλου, 

το εκτεταµένο σύστηµα τραχείας πεύκης της Λέσβου είναι εξαιρετικής σηµασίας καθώς είναι ο 

µοναδικός στην Ευρώπη βιότοπος του Τουρκοτσοπανάκου (Sitta krueperi) και φιλοξενεί τις 

θέσεις φωλεοποίησης του Μαυροπελαργού (Ciconia nigra). Επίσης, κατά την εποχή της 

µετανάστευσης υποστηρίζει καλούς αριθµούς από σηµαντικά µεταναστευτικά είδη 

(Μυγοχάφτες του γένους Ficedula, φυλλοσκόπους). Είναι αναγκαίο τα δασικά διαχειριστικά 

σχέδια να ενσωµατώσουν στο εξής ειδικές πρακτικές µε στόχο την διατήρηση των σηµαντικών 

ειδών ορνιθοπανίδας του πευκοδάσους. 

Στην περιοχή µελέτης, δάση τραχείας πεύκης απαντώνται, σε περιορισµένη έκταση σε σχέση µε 

άλλες περιοχές του νησιού, στην περιοχή µεταξύ Μανταµάδου και Κάπης στις περιοχές 

«Ανεµόµυλοι» και «Μαυριά», στην περιοχή της «Χρυσής Άµµου», καθώς και στην περιοχή του 

Παληού. Επίσης, µικρά αλσύλλια µικρά τεχνητής δάσωσης εντοπίζονται δυτικά του οικισµού της 

Κάπης, κατάντη του οικισµού της Κλειούς και νοτιοδυτικά του οικισµού της Πελόπης (αλσύλλιο 

Αγ. ∆ηµητρίου). 

Χέρσες εκτάσεις µε φτέρη (πτεριάδες) - Φυσικοί Βοσκότοποι 

Αυτός το είδος βλάστησης απαντάται σε υπερθαλάσσιο ύψος πάνω από 700m, σε όλες τις 

εκθέσεις, σε µέτριες έως ισχυρές κλίσεις, σε πλαγιές, κοιλώµατα ή ράχες, σε εδάφη που 

εδράζονται πάνω σε ηφαιστειακά πετρώµατα. 

Αν και αυτό το είδος βλάστησης υφίσταται κατά θέσεις πιέσεις από τη βοσκή, βρίσκεται σε 

καλή κατάσταση από οικολογική άποψη και κυρίως από πλευράς προστασίας του εδάφους. 

Τέτοιες εκτάσεις στην ∆.Ε. Μανταµάδου εντοπίζονται στα ορεινά του όρους Λεπέτυµνου και 

συγκεκριµένα κοντά στην κορυφή Βίγλα. 

Υπολειµµατικό ∆άσος δρυός  

Μεταξύ των δασικών ειδών της Λέσβου περιλαµβάνονται και µερικά είδη δρυός. Η κοινή 

βελανιδιά Quercus macrolepis είχε παλαιότερα σηµαντική εξάπλωση ιδιαίτερα στο δυτικό 

τµήµα του νησιού, σχηµατίζοντας αραιά δάση.  
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Τα δάση δρυός που απαντούν στην περιοχή µελέτης από ταξινοµική άποψη ανήκουν στην 

κλάση Quercetea ilicis. Είναι αραιά και µεικτά µε θαµνώνες, ενώ το πυκνό δρυοδάσος είναι 

συνήθως περιορισµένης εκτάσεως. Εκτός από το είδος Quercus macrolepis υπάρχουν και 

άτοµα των ειδών Quercus pubescens και Quercus cerris. Ο υποόροφος είναι αραιός και 

αποτελείται από φρύγανα Sarcopoterium spinosum και Ballota acetabulosa, ενώ υπάρχουν και 

αρκετά ποώδη φυτά. Η σηµαντική παρουσία του είδους Asphodelus aestivus (Ασφόδελος) 

είναι ενδεικτική της έντονης βόσκησης.  

Απαντάται επίσης, διάσπαρτη η Quercus Aegilops (Αιγίλωπος ∆ρυς), ο καρπός της οποίας 

χρησιµοποιήθηκε στο παρελθόν, εκτός από ζωοτροφή και για βιοτεχνική και βιοµηχανική 

χρήση (βυρσοδεψία). Το 19ο αιώνα σταµάτησε η εκµετάλλευση του βελανιδιού λόγω της 

χρήσης χηµικών (χρωµικά άλατα) στα βυρσοδεψεία, η οικονοµική αξία των δένδρων 

υποβαθµίσθηκε, µε αποτέλεσµα τη χρήση της περιοχής ως βοσκοτόπων και το σηµαντικό 

περιορισµό της εξάπλωσης της βελανιδιάς. 

Στην περιοχή µελέτης, δρυοδάση εµφανίζονται κυρίως εντοπίζεται βορειοδυτικά του οικισµού 

της Πελόπης στην περιοχή του Λεπέτυµνου. 

Αροτριαίες και άλλες Καλλιέργειες 

Αροτριαίες καλλιέργειες στις πεδινές εκτάσεις της Πεδής και του Ασπροποτάµου και στις 

περιοχές του Ανοιχτού, της Λαγκάδας, των Τσονίων, δυτικά του οικισµού της Κάπης (κάµπος 

Κάπης), νότια του οικισµού της Πελόπης. 

Οι αροτριαίες καλλιέργειες της περιοχής περιλαµβάνουν κατά κύριο λόγο κτηνοτροφικά φυτά, 

όπως µηδική, σανό, βρώµη, κ.α., καθώς και ορισµένα κηπευτικά όπως πατάτες, λάχανα, 

ντοµάτες, κρεµµύδια κ.α. 

Οι αροτριαίες καλλιέργειες και τα παραδοσιακά µικρά αγροτικά τοπία υποστήριζαν ανέκαθεν, 

ειδικά στα νησιά που ο διαθέσιµος χώρος και η ποικιλία βιοτόπων είναι µικρή, σηµαντικό 

αριθµό οργανισµών. Κύριοι λόγοι ήταν η διαθεσιµότητα τροφής και επιφανειακού νερού και η 

δηµιουργία χωρικής και χρονικής ετερογένειας που προσέφεραν οι παραδοσιακές 

καλλιεργητικές πρακτικές. 

Επίσης, στη ∆.Ε. Μανταµάδου καλλιεργούνται και αχλαδιές, καρυδιές και µηλιές, η παραγωγή 

των οποίων προορίζεται κυρίως για τις τοπικές ανάγκες. 

Μεικτές περιοχές µε εγκαταλελειµµένες καλλιέργειες & θάµνους  

Πρόκειται για περιοχές τις οποίες ο άνθρωπος κατάφερε να καλλιεργήσει ελιές, αχλαδιές και 

κοροµηλιές σε αρκετά απότοµες και δυσπρόσιτες περιοχές. Με το πέρασµα του χρόνου και την 

εγκατάλειψη της γεωργίας, στις εκτάσεις αυτές αναπτύχθηκαν θάµνοι όπως πουρνάρια και 

σχοίνοι, ενώ την εµφάνιση τους έκαναν και οι άγριες µορφές των καλλιεργούµενων ειδών 

όπως αγριελιές, αγριοαχλαδιές (γκορτσιές) και αγριοκοροµηλιές. Χαρακτηριστική περιοχή µε 

τέτοιου είδους βλάστηση είναι σε µεγάλη έκταση περιµετρικά του οικισµού του Μανταµάδου, 

καθώς και στο ακρωτήρι Φέρος. Οι περιοχές αυτές χρησιµοποιούνται σήµερα ως βοσκότοποι. 

Μεικτές περιοχές µε εγκαταλελειµµένες καλλιέργειες, θάµνους & συστάδες 

τραχείας πεύκης 

Πρόκειται για περιοχές, κυρίως κορυφές λόφων και βραχώδεις πλαγιές, όπου ο άνθρωπος δεν 

κατάφερε να καλλιεργήσει. Η βλάστηση που παρατηρείται είναι κατά κύριο λόγο πουρνάρια, 

σχοίνοι, γκορτσιές, καθώς και πεύκα. Χαρακτηριστικές περιοχές, όπου εντοπίζεται τέτοιου 
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είδους βλάστηση είναι στην περιοχή «Μεριά» δυτικά του Ανοιχτού, στην περιοχή δυτικά της 

Χρυσής Άµµου, στην περιοχή περιµετρικά του οικισµού της Πελόπης, καθώς και στην περιοχή 

«Παλιόκαστρο» νότια των Τσονίων. 

Παραποτάµια (χειµάρρων) βλάστηση 

Κατά µήκος των κυριότερων χειµάρρων της περιοχής, σχηµατίζεται πυκνή παραχειµάρρια 

βλάστηση και τα χαρακτηριστικά υδρόφιλα φυτά που κυριαρχούν στη διάπλαση αυτή, είναι 

Platanus orientalis (πλατάνια), Populus alba (λεύκες). Σε άλλα υδατορέµατα τη παραχειµµάρια 

βλάστηση συνθέτει η Vitex agnus – castus (λυγαριά), η Nerium oleader (πικροδάφνη), 

ροδοδάφνες, και τα Rudus fruticosus (βατοµουριές – βάτα), η Rosa carina 

(σκυλοτριανταφυλλιά) που σχηµατίζουν αδιαπέραστους φυσικούς φράκτες. 

 

Ελόβια-Υδρόβια βλάστηση 

Εντός των ορίων της ∆.Ε. Μανταµάδου, σύµφωνα µε την «Απογραφή των Υγροτόπων των 

νησιών του Αιγαίου» της WWF Ελλάς, βρίσκονται µικροί παράκτιοι υγρότοπο στις εκβολές των 

χειµάρρων της περιοχής. Τα χαρακτηριστικά τους και η βλάστηση τους περιγράφονται 

παρακάτω: 

• Υγροτόπος «Έλος Αγ. Φανουρίου» ή «Σκίδια», LES095 

Ο υγρότοπος του Αγ. Φανουρίου, έκτασης 6 στρεµµάτων, βρίσκεται στα όρια της ∆.Ε. 

Μανταµάδου µε την ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής. 

Πρόκειται για ένα εποχικής ροής ρέµα που ανοίγει στην εκβολή (δεν καταλήγει γραµµικά στη 

θάλασσα) σχηµατίζοντας ρηχία. Υπάρχει απρόσκοπτη επικοινωνία µε τη θάλασσα, ενώ ο 

ρύακας δεν µεταφέρει καθόλου φερτά υλικά µιας και όλη η περιοχή αποτελείται από 

ηφαιστειακά εδάφη.  

Η υγροτοπική βλάστηση δεν είναι ιδιαίτερα ανεπτυγµένη και αποτελείται από αλόφυτα 

(Halimione portulacoides), καλάµια (Phragmites australis) και λίγα βούρλα (Juncus sp.), ενώ 

απαντάται ο οικότοπος 1130 «Εκβολές ποταµών». Επιπλέον, υπάρχουν πικροδάφνες (Nerium 

oleander) ενώ κυριαρχούν τα φρύγανα και η µακία (λαδανιές, σχίνοι, µυρτιές). 

Στον υγρότοπο παρατηρήθηκε ένας σηµαντικός αριθµός αµφιβίων (Pelophylax bedriagae) 

και αρκετά κελύφη δίθυρων, ενώ στην θαλάσσια περιοχή υπάρχουν ποσειδωνίες.  

Στην εκβολή και την γύρω περιοχή υπάρχουν αρκετά σκουπίδια, που µεταφέρονται 

αποκλειστικά από τη θάλασσα. Εντός των ορίων του υγρότοπου γίνεται διαχείριση µε κοπή 

των καλαµιών, βόσκηση και φωτιά ενώ υπάρχουν και δενδρώδης καλλιέργειες (ελιές). 

• Υγροτόπος «Πεδή-Βάλτος Πεδής», LES096 

 Ο υγρότοπος «Πεδή-Βάλτος Πεδής», έκτασης 47 στρεµµάτων στις εκβολές του χειµάρρου 

της Πεδής, βρίσκεται 5,3 Km νοτιοανατολικά από το Μανταµάδο. 

Πρόκειται για ένα υγροτοπικό σύστηµα που περιλαµβάνει την εκβολή του οµώνυµου 

ποταµού και το παράκτιο έλος που συνορεύει µε την εκβολή. Το ποτάµι σχηµατίζει µικρούς 

µαιάνδρους πριν καταλήξει στην θάλασσα και η εκβολή διατηρεί νερό όλο το χρόνο, ενώ η 

αλατότητα µεταβάλλεται ανάλογα µε την εποχή. Το έλος, που δέχεται τα νερά από το 

ποτάµι και τις επιφανειακές απορροές, προστατεύει την περιοχή από τις εποχικές πληµµύρες. 
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Περιµετρικά της εκβολής υπάρχουν σταθεροποιηµένες θίνες µε αργιλοαµµώδες υπόστρωµα 

όπου φύονται αγρωστώδη. 

Η βλάστηση είναι κυρίως υπερυδατική µε καλάµια (Phragmites australis), ενώ σηµαντική 

είναι η παρουσία αυτοφυών αρµυρικιών (Tamarix parviflora). Στην παραλιακή ζώνη 

απαντάται αµµόφιλη βλάστηση µε Ammophila arenaria και Eryngium maritimum, ενώ στη 

θαλάσσια ζώνη υπάρχουν ποσειδωνίες (Posidonia oceanica). Τέλος, σε διάφορες θέσεις µέσα 

στον υγρότοπο έχει εισαχθεί µπούζι (Carpobrotus sp.). 

Στον υγρότοπο παρατηρήθηκε ένας σηµαντικός αριθµός αµφιβίων (Pelophylax bedriagae) 

και ποταµοχελώνες (Mauremys rivulata). 

Στην ευρύτερη λεκάνη υπάρχουν καλλιεργούµενες εκτάσεις (µε εκτατικές καλλιέργειες και 

αµπέλια) που περιφράσσονται µε πλέγµα και ξερολιθιές και αρδεύονται µε άντληση από 

πηγάδια, δενδρώδης καλλιέργειες µε ελαιόδεντρα και διάσπαρτα οικήµατα. Στην παράκτια 

ζώνη υπάρχουν αρκετά στερεά απορρίµµατα µεταφερόµενα αποκλειστικά µέσω της 

θάλασσας, ενώ σηµαντική είναι η πίεση που ασκείται στο ποτάµι από ερασιτεχνική αλιεία.  

• Υγροτόπος «Τρούπια ή Ασπροπόταµος», LES037 

Ο υγρότοπος «Τρούπια ή Ασπροπόταµος», έκτασης 19 στρεµµάτων περίπου, που βρίσκεται 

1,3Km βορειοανατολικά του οικισµού του Ασπροποτάµου. 

Πρόκειται για την εκβολή ενός ρύακα εποχικής ροής µε αµµώδες υπόστρωµα σε πυριγενή 

πετρώµατα. Ο υγρότοπος διατηρεί µόνιµη παρουσία νερού λόγω της απρόσκοπτης 

επικοινωνίας µε τη θάλασσα και γι αυτό το λόγο ελλιµενίζονται µικρές βάρκες µέσα στο 

ποτάµι. Μέσα στα όρια της υγροτοπικής έκτασης έχουν διανοιχτεί δρόµοι. Στην ευρύτερη 

περιοχή υπάρχει αραιή δόµηση και καλλιέργειες (δενδρώδης και εκτατικές).  

Στον υγρότοπο, σηµαντική είναι η παρουσία αυτοφυών αρµυρικών (Tamarix parviflora) και 

βούρλων (Juncus sp.), ενώ η υγροτοπική βλάστηση συµπληρώνεται µε καλάµια (Phragmites 

australis) και λυγαριές (Vitex agnus-castus), ειδικά στην πλευρά της βόρειας κοίτης. Κατά 

µήκος της παραλίας, βόρεια της εκβολής, υπάρχει υγροτοπική βλάστηση που δεν 

συµπεριλαµβάνεται στην οριοθέτηση του υγρότοπου λόγω της υποβάθµισης της από τον 

παράκτιο δρόµο.  

Εντοπίζεται µεγάλος αριθµός από θαλάσσια δίθυρα, ενώ λόγω της συνεχούς επικοινωνίας µε 

τη θάλασσα στην εκβολή απαντώνται και ευρύαλα ψάρια (Mugil sp.).  

• Υγροτόποι «Καµήλα», «Ανοιχτός» και «Παλιός», LES067, 68, 69 

Πρόκειται για πολύ µικρούς υγρότοπους στο βορειοανατολικό άκρο της ∆.Ε. Μανταµάδου µε 

υφάλµυρο νερό και εποχιακή παρουσία νερού. 

• Υγροτόπος «Λαγκάδα», LES059 

Ο υγρότοπος «Λαγκάδα» έκτασης 3 στρεµµάτων βρίσκεται 3,8 Km ανατολικά από την 

Κλειώ. 

Πρόκειται για την εκβολή ενός ρύακα διαλείπουσας ροής, που κατά τους θερινούς µήνες 

διακόπτεται η επιφανειακή επικοινωνία του µε τη θάλασσα.  

Η υγροτοπική βλάστηση αποτελείται από ψαθιά (Typha sp.) και καλάµια (κυρίως Phragmites 

australis, αλλά και Arundo donax). Βορειότερα, πολύ κοντά στην εκβολή υπάρχει µια µικρή 
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έκταση µε βούρλα (Juncus sp.) και µερικά φυτεµένα αρµυρίκια (Tamarix smyrnensis). Στην 

εκβολή απαντώνται ευρύαλα ψάρια. 

Στην εκβολή και στην περιµετρική έκταση υπάρχουν αρκετά σκουπίδια που µεταφέρονται 

από τη θάλασσα. Στην ευρύτερη λεκάνη απαντώνται εκτατικές και δενδρώδεις καλλιέργειες, 

βόσκηση µικρής σχετικά έντασης και λίγα οικήµατα.  

• Υγροτόπος «Τσονίων», LES035 

Ο υγρότοπος των «Τσονίων», στην απόληξη του υφιστάµενου αποστραγγιστικού δικτύου 

του, έκτασης 3-4 στρεµµάτων, που βρίσκεται 0,5Km βόρεια από τον οικισµό των Τσονιών, 

µε υφάλµυρο νερό και εποχιακή παρουσία νερού. 

Οι µορφές βλάστησης που παρατηρούνται είναι υπερυδατικές. Κοινά είδη του υγρότοπου 

είναι τα καλάµια υφάλµυρων νερών (Arundo donax) και τα καλάµια γλυκού νερού-

αγριοκάλαµα (Phragmites australis).  

Άγονες περιοχές 

Στη µελετώµενη ∆.Ε. οι περιοχές που χαρακτηρίζονται ως βραχώδεις και “άγονες” είναι κυρίως 

οι κορυφές του Λεπέτυµνου «Βίγλα» και «Προφήτης Ηλίας». Επίσης, σε όλη την έκταση της 

∆.Ε. εντοπίζονται βραχώδης εξάρσεις, ρηγµατώσεις και µικρές κορυφές, οι οποίες στερούνται 

οποιαδήποτε µορφή βλάστησης, αλλά αποτελούν απαραίτητο στοιχείο του οικοσυστήµατος και 

κυρίως ευνοούν την ανάπτυξη αρπακτικών πουλιών. 

 

6.2.8 Αξιόλογα οικοσυστήµατα – Προστατευόµενες περιοχές – Φυσικά τοπία 

Η νήσος Λέσβος χαρακτηρίζεται από την ύπαρξη ενός εκτεταµένου και σύνθετου 

οικοσυστήµατος θαλάσσιων και παράκτιων υγροτόπων, χερσαίων ορεινών οικοσυστηµάτων µε 

έντονο βοτανικό ενδιαφέρον και περιοχών µε ιδιαίτερα χαρακτηριστικά, πολλά από τα οποία 

έχουν ενταχθεί στο Ευρωπαϊκό ∆ίκτυο προστατευόµενων περιοχών Natura 2000 και όπως είναι 

φυσικό, υπάγονται και σε ιδιαίτερο νοµοθετικό καθεστώς (Ν.3927/11 «Περί διατήρησης της 

Βιοποικιλότητας», ΦΕΚ 60/Α/31-3-11). 

� Προστατευόµενες περιοχές ∆ικτύου Natura 2000 

Στην περιοχής µελέτης, µικρά τµήµατα προστατευτέων περιοχών απαντώνται και είναι οι 

Ζώνες Ειδικής Προστασίας (ΖΕΠ) "Βόρεια Λέσβος" (GR:Α4110012) δυτικά και Νησίδες 

Λέσβου (Σύµπλεγµα Τοµαρονήσων, Κύδωνας, Αγ. Γεώργιος, Γλαρονήσι κλπ." 

(GR:Α4110009). 

Για κάθε µία από τις παραπάνω προστατευτέες περιοχές τα βασικά χαρακτηριστικά τους είναι 

τα εξής: 

o ΖΕΠ: "Βόρεια Λέσβος" (GR:Α4110012)  

Η Ζώνη Ειδικής Προστασίας (ΖΕΠ) (Special Protection Area - SPA) του δικτύου 

NATURA 2000, µε ονοµασία “Βόρεια Λέσβος” και κωδικό GR:4110012 

προστέθηκε πρόσφατα στο κατάλογο NATURA 2000 µε την ΚΥΑ 37338/1807/10 (ΦΕΚ 

1495/Β/6.9.10), λόγω της ορνιθολογικής της σπουδαιότητας. Ο χαρακτηρισµός της 

προέκυψε ύστερα από την ένταξή της Σηµαντικής Περιοχής για τα Πουλιά (ΣΠΠ) µε 

κωδικό “GR 135 Όρος Λεπέτυµνος Λέσβος”, στο «Πρόγραµµα επαναξιολόγησης 69 

Σηµαντικών Περιοχών για τα Πουλιά για τον χαρακτηρισµό τους ως Ζώνες Ειδικής 

Προστασίας της Ορνιθοπανίδας» του ΥΠΕΚΑ το 2009, οποία αξιολογήθηκε και κρίθηκε 



«Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. ∆ηµοτικής Ενότητας Μανταµάδου, ∆ήµου Λέσβου» - ΣΜΠΕ 

 

 6-110

ότι βάσει των ειδών που διαβιούν σε αυτή, πληρεί τα κριτήρια για ένταξη στο δίκτυο 

των ΖΕΠ NATURA. 

Η συνολική έκταση της ΖΕΠ “Βόρεια Λέσβος” είναι 9.347,95 εκτάρια. 

Η ΖΕΠ “Βόρεια Λέσβος” περιλαµβάνει σηµαντικό τµήµα της Βορείου Λέσβου και 

διαιρείται γεωγραφικά σε δυο (2) διακριτά τµήµατα:  

f το δυτικό τµήµα που εκτείνεται στα δυτικά από τη Μήθυµνα και την Πέτρα, προς 

το όρος Λεπέτυµνος και τελειώνει ανατολικά στο ακρωτήριο του Κόρακα. Στον 

άξονα Β-Ν οριοθετείται βόρεια από την ακτογραµµή (µε εξαίρεση την περιοχή της 

Συκαµνιάς, όπου το όριο είναι στον οικισµό της Συκαµνιάς) και νότια από τους 

οικισµούς Στύψη, Πελόπη, Κάπη, Κλειώ και το ακρωτήριο Φέρος και  

f το ανατολικό τµήµα περιλαµβάνει την περιοχή Αγ. Στεφάνου-Παλιού-Σαρκήνα της 

∆.Ε. Μανταµάδου, καθώς και τη νησίδα Μονόπετρα ανοικτά των Τσονίων.  

Η περιοχή, σύµφωνα µε το Τυποποιηµένο ∆ελτίο ∆εδοµένων του δικτύου Natura, 

χαρακτηρίζεται από έντονο ανάγλυφο, καθώς περιλαµβάνει τις υψηλότερες κορυφές 

της νήσου Λέσβου (Βίγλα και Πρ. Ηλίας) και περιλαµβάνει ποικιλία ενδιαιτηµάτων µε τις 

δασικές εκτάσεις να κυριαρχούν (δάση δρυός, πουρναριού και µακία βλάστησης). Στα 

δυτικά και βόρεια περιλαµβάνει σηµαντικές εκτάσεις µε φρύγανα, χορτολίβαδα, καθώς 

και ελαιώνες και αγροτικές εκτάσεις προς το ακρωτήριο Κόρακα. Επίσης εντός της 

περιοχής υπάρχουν µικρής έκτασης τεχνητοί υγρότοποι, όπως η λιµνοδεξαµενή 

Μήθυµνας. 

Τα είδη χαρακτηρισµού της ΖΕΠ “Βόρεια Λέσβος” που βρίσκονται στο Παρ.Ι της 

Οδηγ. 79/409 και η διεθνής σηµασία ολόκληρης της περιοχής, προκύπτει από την 

ύπαρξη αξιόλογου αναπαραγόµενου πληθυσµού του Φρυγανοτσίχλονου (Emberiza 

caesia), του σχεδόν απειλούµενου Αιγαιοτσιροβάκου (Sylvia ruepelli), του 

Σµυρνοτσίχλονου (Emberiza cineracea) [κινδυνεύον], της Αετογερακίνας (Buteo 

rufinus) [τρωτό] και της Καστανόπαπιας (Tadorna Ferruginea) [τρωτό] που ξεπερνά 

το 1% του πληθυσµού της Ε.Ε.  

Επίσης, η σηµασία της περιοχής προκύπτει από την ύπαρξη επίσης αξιόλογου 

αναπαραγόµενου πληθυσµού που ξεπερνά το 1% του Εθνικού πληθυσµού για τα 

παρακάτω είδη: ∆ενδροσταρήθρα (Lullula arborea) και Παρδαροκεφαλάς (Lanius 

nubicus) [σχεδόν απειλούµενο].  

Η οριοθέτηση της ΖΕΠ διαµορφώθηκε, έτσι ώστε να περιλαµβάνει τα κρίσιµα 

ενδιαιτήµατα των ειδών χαρακτηρισµού και τις γνωστές θέσεις που έχουν καταγραφεί 

ως τώρα, για όλες τις εποχές που αυτά χρησιµοποιούν την περιοχή, καθώς και τα 

αντίστοιχα ενδιαιτήµατα των ειδών οριοθέτησης (Παρδαροκεφαλάς, ∆ενδροσταρήθρα), 

σύµφωνα µε τις προδιαγραφές οριοθέτησης ΖΕΠ του ΥΠΕΚΑ. Από την οριοθέτηση της 

ΖΕΠ εξαιρούνται οι οικισµοί που βρίσκονται εντός της περιοχής µε βάσει τα νόµιµα όρια 

τους. 

Κίνδυνοι-απειλές για την ορνιθοπανίδα της περιοχής αποτελούν: α) η οικιστική 

ανάπτυξη, αστική ή εκτός σχεδίου, νόµιµη ή αυθαίρετη, β) µεταβολές στη συχνότητα 

και ένταση δασικών πυρκαγιών, γ) υπερβόσκηση κτηνοτροφικών ζώων σε νησιωτικούς 

βοσκοτόπους, δ) ειδικές υποδοµές τουρισµού-αναψυχής εκτατικής µορφής, ε) κυνήγι-
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λαθροθηρία-παγίδευση-συλλογή αυγών ή νεοσσών-καταστροφή φωλιών, εγκατάλειψη 

παραδοσιακών αγροτικών πρακτικών και χρήσεων γης κ.α. 

 

o ΖΕΠ: "Νησίδες Λέσβου (Σύµπλεγµα Τοµαρονήσων, Κύδωνας, Αγ. Γεώργιος, 

Γλαρονήσι κλπ." (GR:Α4110009) 

Πολλές φορές γύρω από τα µεγάλα νησιά συναντάµε µικρότερες νησίδες και 

βραχονησίδες. Τα νησάκια αυτά είναι πολύ σηµαντικά για τη διατήρηση της 

βιοποικιλότητας και την ισορροπία του περιβάλλοντος. Αυτό συµβαίνει διότι επειδή 

είναι αποµονωµένα έχουν διατηρήσει ένα σηµαντικό αριθµό ενδηµικών ειδών χλωρίδας 

και πανίδας, τα οποία συνθέτουν πλούσια οικοσυστήµατα. Έτσι, αν και πολλές φορές 

τα νησάκια αυτά θεωρούνται έρηµα και ακατοίκητα, παρατηρείται πλήθος οργανισµών 

που διαβιούν πάνω σε αυτά.  

Τα νησάκια αυτά περιλαµβάνονται στις Ζώνες Ειδικής Προστασίας (Special Protection 

Areas), σύµφωνα µε την Οδηγία 79/409/ΕΟΚ, διότι φιλοξενούν σηµαντικό αριθµό 

προστατευόµενων ειδών της ορνιθοπανίδας, τα οποία καταγράφονται στο Παράρτηµα Ι 

της οδηγίας αυτής. Οι SPA περιλαµβάνονται από την ανακήρυξή τους στο ∆ίκτυο Φύση 

2000 (Natura 2000, Οδηγία 92/43/ΕΟΚ) και σύµφωνα µε την καταγραφή που έχει 

αποστείλει στην Ε.Ε., η Ελλάδα, πρόκειται για σηµαντική περιοχή για την εκτροφή 

θαλασσοπουλιών και ειδών που συνδέονται µε παράκτια βράχια. Επίσης, πολλές από τις 

νησίδες αυτές περιλαµβάνονται στους βιοτόπους που προστατεύονται από τη Σύµβαση 

Corine και άλλες τελούν υπό ειδικό καθεστώς προστασίας και διαχείρισης, βάσει 

Προεδρικών ∆ιαταγµάτων του Νόµου πλαίσιο για το Περιβάλλον Ν. 1650/86, όπως 

τροποποιήθηκε µε το Ν. 3010/2002. Έτσι, η διατήρησή τους αποτελεί όχι απλά 

ανάγκη, αλλά και διεθνή υποχρέωση της χώρας µας.  

Τα νησάκια αυτά είναι πολύ σηµαντικά για τη διατήρηση της βιοποικιλότητας και την 

ισορροπία του περιβάλλοντος. Εξαιτίας του γεγονότος ότι είναι αποµονωµένα, τα 

νησάκια αυτά έχουν τη δυνατότητα να διατηρήσουν ένα σηµαντικό αριθµό ενδηµικών 

ειδών χλωρίδας και πανίδας, τα οποία συνθέτουν πλούσια οικοσυστήµατα. Τα είδη 

που απαντώνται σε αυτά τα νησάκια είναι ο αιγαιόγλαρος (Larus audouinii) 

παγκόσµιο απειλούµενο είδος που προστατεύεται από µία σειρά διεθνών και 

ευρωπαϊκών συµβάσεων, ο πετρίτης (Falco peregrinus), η πετροτουρλίδα (Burhinus 

oedicnemus), το ποταµογλάρονο (Sterna hirundo), ο θαλασσοκόρακας 

(Phalacrocorax aristotelis desmarestii) κ.α. 

Στην περιοχή µελέτης ανήκουν το σύµπλεγµα των Τοµαρονήσων (Τοκµάκια) απέναντι 

από την περιοχή του Αγ. Στέφανου και του Παλιού, έκτασης 825 στρ. περίπου και σε 

απόσταση 1,3Km από την ακτογραµµή. 

 

� Άλλες Προστατευόµενες περιοχές, Τοπία & Φυσικοί Σχηµατισµοί 

1. Καταφύγια Άγριας Ζωής (ΚΑΖ): 

Τα ΚΑΖ σύµφωνα µε το άρθρο 5 του νέου Ν.3927/11, χαρακτηρίζονται φυσικές 

περιοχές (χερσαίες, υγροτοπικές ή θαλάσσιες), που έχουν ιδιαίτερη σηµασία ως 

σηµαντικοί τόποι ανάπτυξης της άγριας χλωρίδας ή ως βιότοποι αναπαραγωγής, 

διατροφής, διαχείµασης ειδών της άγριας πανίδας και αποσκοπούν στη διατήρηση της 

βιολογικής ποικιλότητας, την προστασία των ειδών, τη διατήρηση σπάνιων και 
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απειλούµενων ειδών πανίδας και της αυτοφυούς χλωρίδας καθώς και αύξηση του 

πληθυσµού των θηραµάτων. 

Τα ΚΑΖ πλέον διέπονται από σειρά απαγορευτικών µέτρων και δεν επικεντρώνονται 

µόνο στην προστασία του θηραµατικού πλούτου αλλά σε όλα τα είδη της άγριας 

πανίδας και αυτοφυούς χλωρίδας δηλαδή στην διατήρηση του οικοσυστήµατος.  

Εντός της µελετώµενης ∆.Ε. εντοπίζονται τα εξής ΚΑΖ: 

o «Νησίδες: Τοκµάκια (Παναγιά, Μπαρµπαλιάς, Ασπρόνησος, Τσουκαλάς, 

Μαύρη Πλακούδα, Άσπρη Πλακούδα), Πρασολόγος και Μονόπετρα της 

∆.Ε. Μανταµάδου και Κύδωνας της ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής», όπως ιδρύθηκε την 

υπ’ αριθµό 2835/23741/31-7-2007 (ΦΕΚ 377/∆/21-8-2007) Απόφαση του Γ.Γ. της 

Περιφέρειας Β. Αιγαίου. Το καταφύγιο καταλαµβάνει τις νησίδες απέναντι των ∆.Ε. 

Μανταµάδου και Λουτρ. Θερµής. Έχει έκταση 849 στρέµµατα, η οποία κρίνεται 

απαραίτητη για την επιβίωση ενός ή περισσοτέρων ειδών της άγριας πανίδας ή 

αυτοφυούς χλωρίδας που είναι σπάνια και αποτελεί αντιπροσωπευτικό δείγµα 

βιοτόπου. 

o «Πλακωτά Βουνάρια-Κουφού», στην περιοχή της Πελόπης και καταλαµβάνει 

έκταση 5.000 στρέµµατα, το οποίο ιδρύθηκε µε την υπ’ αριθµό 13682/881/9-3-

1976 (ΦΕΚ 406/Β/29-3-1976) Απόφαση του Υπουργείου Γεωργίας. 

o «Αχλάδα-Περιστεριές-Μάνουλος», στην περιοχή του Μανταµάδου και 

καταλαµβάνει έκταση 9.000 στρέµµατα, το οποίο ιδρύθηκε µε την υπ’ αριθµό 

13682/881/9-3-1976 (ΦΕΚ 406/Β/29-3-1976) Απόφαση του Υπουργείου Γεωργίας, 

τα όρια του οποίου τροποποιήθηκαν µε την υπ’ αρ. 83507/1802/4-5-1987 (ΦΕΚ 

273/Β/2-6-1987) αυξάνοντας σε 10.000 στρεµ. 

Με µελέτες από τη ∆/νση ∆ασών Λέσβου προωθείται η κατάργηση ή η τροποποίηση 

των ορίων των ΚΑΖ «Πλακωτά Βουνάρια-Κουφού» και «Αχλάδα-Περιστεριές-

Μάνουλος», ώστε να αυξηθεί η έκταση τους και να αυξηθεί ο βαθµός προστασίας που 

απολαµβάνουν αρκετά σηµαντικά είδη της ορνιθοπανίδας.  

Ειδικότερα, προωθείται: 

α) η κατάργηση του υπάρχοντος καταφυγίου «Πλακωτά Βουνάρια-Κουφού» και 

ίδρυση ενός νέου ΚΑΖ, έκτασης 15.200 στρεµµάτων στα νότια και ανατολικά του 

υπάρχοντος µε την ονοµασία «Πελόπη-Νάπη». 

β) η εν µέρος κατάργηση του υπάρχοντος καταφυγίου «Αχλάδα-Περιστεριές-

Μάνουλος» στα δυτικά και επέκταση των ορίων στα βόρεια, έκτασης 16.800 

στρεµµάτων µε την ονοµασία «Παλιός». 

2. Αναδασωτέες εκτάσεις: 

Η κήρυξη µιας έκτασης ως αναδασωτέα θεωρείται ως καθεστώς προστασίας, 

δεδοµένου ότι υπάρχουν µια σειρά περιορισµοί που διέπουν τις εκτάσεις αυτές. Πιο 

συγκεκριµένα στην περιοχή µελέτης έχουν κηρυχθεί αναδασωτέες οι περιοχές που 

αναφέρονται στον Πίνακα 4 της παρούσας µελέτης. 

Θα πρέπει να διευκρινιστεί ότι στην πλειοψηφία των αναδασωτέων εκτάσεων, 

λαµβάνουν χώρα περιορισµένες παρεµβάσεις αναδάσωσης, ενώ η κήρυξη έχει ως κύριο 
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στόχο την παρεµπόδιση της βόσκησης και της καταπάτησης, ώστε να ευνοηθεί η 

φυσική αναγέννηση. 

3. Υγρότοποι: 

Οι θεσµοθετηµένοι µικροί νησιωτικοί υγρότοποι στην ∆.Ε. Μανταµάδου, οι οποίοι 

καταγράφονται στο Π.∆. 19-6-2012 (ΦΕΚ 229/ΑΑΠ/19-6-2012) «Έγκριση καταλόγου 

µικρών νησιωτικών υγροτόπων και καθορισµός όρων και περιορισµών για την 

προστασία και ανάδειξη των µικρών παράκτιων υγροτόπων…… » είναι οι παρακάτω: 

o «Πεδή-Βάλτος Πεδής» µε κωδικό Υ411LES037, έκτασης 47 στρεµµάτων στις 

εκβολές του χείµαρρου της Πεδής. 

o «Λαγκάδα» µε κωδικό Υ411LES059, έκτασης 3 στρεµµάτων στις εκβολές του 

χείµαρρου Μαύρες Ελιές.  

o  «Παλιός» µε κωδικό Υ411LES067, έκτασης 1.  

o «Ανοιχτός» µε κωδικό Υ411LES068, έκτασης 8 στρεµµάτων.  

o «Καµήλα» µε κωδικό Υ411LES069, έκτασης 4 στρεµµάτων.  

o «Έλος Αγ. Φανουρίου» µε κωδικό Υ411LES095, έκτασης 6 στρεµµάτων, στις 

εκβολές του ρέµατος Λευκαριά. 

o «Έλος Ασπροποτάµου» µε κωδικό Υ411LES096, έκτασης 11 στρεµµάτων στις 

εκβολές του χείµαρρου Ασπροποτάµου.  

4. Οργανωµένοι Χώροι ∆ασικής Αναψυχής: 

Στην περιοχή µελέτης δεν απαντάται θεσµοθετηµένος από τη ∆/νση ∆ασών, 

οργανωµένος χώρος δασικής αναψυχής. 

5.  Αξιόλογα φυσικά τοπία & σχηµατισµοί: 

Στην ∆.Ε. Μανταµάδου βρίσκεται η χαρακτηρισµένη περιοχή «Τοπίο ιδιαιτέρου 

κάλλους Νησίδες: Μεγαλονήσι, Μπαρµπαλιάς, Παναγιά και Ασπρόνησος» 

(Y.A. αριθ. ∆ΠΑ/9379/11-9-2000, ΦΕΚ 1176/Β/22-9-2000) µε στόχο την 

αποτελεσµατική προστασία, διατήρηση και ανάδειξη του φυσικού περιβάλλοντος του 

νησιώτικού αυτού συµπλέγµατος, που διακρίνεται µε την αξιόλογη φυσική παρουσία 

του στον ευαίσθητο θαλάσσιο χώρο της περιοχής του Αιγαίου.  

Επίσης, η ∆.Ε. Μανταµάδου έχει χαρακτηρισθεί «ως περιοχή που έχει ανάγκη από 

ιδιαίτερη προστασία» (Υ.Α ∆ΠΕ/6685/21-4-2003, ΦΕΚ 708/Β) µε σκοπό τη 

προστασία του φυσικού και αισθητικού περιβάλλοντος της ευαίσθητης περιοχής. 

Επιπλέον, υπάρχουν ορισµένα φυσικά τοπία και σχηµατισµοί, τα οποία είναι αξιόλογα 

και ιδιαιτέρου φυσικού κάλλους. Αυτά είναι: 

Οι καταρράκτες Μαν’ κάτσα στη περιοχή της Πεδής-Ασπροποτάµου. Τα νερά του 

χειµάρρου του Ασπροποτάµου πέφτουν από ύψος 15-20 µ., δηµιουργώντας ένα 

εντυπωσιακό θέαµα. 

6. Σπήλαια & Καρστικά φαινόµενα: 

Στη εξεταζόµενη ∆.Ε. Μανταµάδου εντοπίζονται µερικά µικρά σπήλαια στις περιοχές 

του Μανταµάδου, της Κάπης και της Πελόπης, τα οποία είναι: 
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Σπήλαια ∆.Κ. Μανταµάδου 

Τα σπήλαια αυτά έγιναν γνωστά από την µελέτη του Π. Παρασκευαΐδη «Παγανιστικοί 

τόποι Χριστιανικής Λατρείας στη Λέσβο». Όλα είναι µικρές κοιλότητες σε βράχο και 

χρησιµοποιούνται µέχρι σήµερα ως τόποι λατρείας από τους κατοίκους της περιοχής. 

Είναι τα εξής: Σπήλαιο Αι Γιώργη Μανταµάδου, Σπήλαιο Αγίας Φωτιάς, Σπήλαιο Αγίου 

Τσιρκού, Σπήλαιο Παναγίας Σκιάρας και Σπήλαιο Αραχτού Μανταµάδου. Το τελευταίο 

αποτελεί το Ιερό της µικρής εκκλησίας του Αγ. Νεκταρίου. 

Σπήλαια Τ.Κ. Κάπης 

• Σπήλαιο στη θέση “Καραφύκη” στα νότια του οικισµού. Το σπήλαιο βρίσκεται πάνω 

σε βράχο µέσα σε δηµοτικό βοσκότοπο. Οι διαστάσεις του είναι 3mx2,5mx1m. Έχει 

υγρασία στο εσωτερικό και λίγους µικρούς σταλακτίτες. 

• Σπήλαιο στη θέση “Καρυές” µέσα στον οικισµό. Το σπήλαιο έχει διαστάσεις 

4mx3mx2m, χωρίς τίποτα το αξιόλογο. 

Σπήλαια Τ.Κ. Πελόπης 

Στη θέση “Κουφός Ράχτης”, ΝΑ του οικισµού υπάρχει µικρό σπήλαιο, που έχει 

διαστάσεις 2mx4mx3m. 

7. Γεώτοποι: 

Ως Γεώτοποι ορίζονται οι γεωλογικές-γεωµορφολογικές δοµές, που συνιστούν 

φυσικούς σχηµατισµούς και αντιπροσωπεύουν σηµαντικές στιγµές της γεωλογικής 

ιστορίας της Λέσβου. 

Ολόκληρο το νησί της Λέσβου έχει ενταχθεί στο Παγκόσµιο ∆ίκτυο Γεωπάρκων που 

προστατεύονται από την UNESCO, αφού δεν υπάρχει περιοχή που να µη διαθέτει 

κάποιας µορφής γεώτοπο.  

Σύµφωνα µε την Προγραµµατική Σύµβαση για τη δηµιουργία του Γεωπάρκου 

Λέσβου του ∆ήµου Λέσβου, του Πανεπιστηµίου Αιγαίου και του Μουσείου Φυσικής 

Ιστορίας Απολιθωµένου ∆άσους, έχει αναγνωριστεί µια σειρά γεωτόπων της Λέσβου, σ’ 

έναν κατάλογο 92 συνολικά επισκέψιµων γεωτόπων, δείγµα και απόδειξη της 

αστείρευτης φυσικής κληρονοµιάς του νησιού.  

Οι γεώτοποι στην ∆.Ε. Μανταµάδου που περιλαµβάνονται στον παραπάνω κατάλογο 

είναι: η απολιθωµατοφόρα θέση φυτικών απολιθωµάτων στη Σαρακήνα, οι 

ηφαιστειακές δοµές: στηλοειδείς λάβες Πελόπης, στηλοειδείς λάβες νησίδας Παναγιά 

– Τοκµάκια και οι ιγνιµβρίτες της νήσου Μπαρµπαλιά, καθώς και ο καταρράκτης Μαν’ 

Κάτσα. 

 



«Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. ∆ηµοτικής Ενότητας Μανταµάδου, ∆ήµου Λέσβου» - ΣΜΠΕ 

 

 6-115

6.3 ΑΝΘΡΩΠΟΓΕΝΕΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ 

6.3.1 Πληθυσµιακή εξέλιξη και δηµογραφικά χαρακτηριστικά 

Σύµφωνα µε τα αποτελέσµατα της Απογραφής του 2011 ο πραγµατικός (“De facto”) 

πληθυσµός στον «Καλλικρατικό» ∆ήµο Λέσβου (ολόκληρο το νησί της Λέσβου), ανέρχεται σε 

86.312 κατοίκους παρουσιάζοντας µια µείωση της τάξεως το 4,78% κατά την τελευταία 

δεκαετία. 

Η ∆.Ε. Μανταµάδου, σύµφωνα πάντα µε την απογραφή του 2011 αντιπροσωπεύει το 2,80% 

του συνολικού πληθυσµού του ∆ήµου Λέσβου και ο πληθυσµός της ανέρχεται σε 2.423 

κατοίκους, παρουσιάζοντας µείωση κατά 24,52% περίπου κατά την τελευταία δεκαετία, 

ενώ όλος ο πληθυσµός της χαρακτηρίζεται αγροτικός.  

Ο πραγµατικός πληθυσµός και οι µεταβολές του στην περιοχή µελέτης στις δεκαετίες 1961-

1971, 1971-1981, 1981-1991 και 1991-2001 παρουσιάζονται στον Πίνακα 6-4 που ακολουθεί: 

Πίνακας 11: ∆ιακύµανση Πληθυσµού Περιοχής Μελέτης 

Απογραφές Ποσοστά Μεταβολής (%) ∆ηµοτικές & Τοπικές 
Κοινότητες  

(∆.Κ. & Τ.Κ.) 1961 1971 1981 1991 2001 2011 71-'81 81-'91 91-'01 ’01-‘11 
91-
΄11 

81-'11 61-'11 

∆.Κ. Μανταµάδου 2.508 1.807 1.493 1.418 1.452 1.161 -17,38 -5,02 2,40 -20,04 -22,14 -22,24 -53,71 

 Μανταµάδος 2.492 1.789 1.395 1.245 1.156 926 -22,02 -10,75 -7,15 -19,90 -34,45 -33,62 -63,84 

 Αγ. Στέφανος --- 3 --- 6 31 6 --- --- 416,67 -80,65 --- --- --- 

Ασπροπόταµος 3 8 20 17 36 54 150 -15 111,76 50 68,52 170 1.700 

Παλιός 13 7 10 19 29 5 42,86 90 52,63 -82,76 -280 -50 -61,54 

Πέδη --- --- 9 5 52 34 --- -44,44 940 -34,62 85,29 277,78 --- 

Λαγκάδα --- --- --- --- 6 4 --- --- --- -33,33 --- --- --- 

Ταξιάρχες --- --- 59 126 142 132 --- 113,56 12,70 -7,04 4,55 123,73 --- 

Τ.Κ. Κάπης 1.011 837 778 722 654 544 -7,05 -7,20 -9,42 -16,82 -32,72 -30,08 -46,19 

 Κάπη 980 830 777 722 654 542 -6,39 -7,08 -9,42 -17,13 -33,21 -30,24 -44,69 

 Λιµάνιον (Γενί Λιµάνι) 31 7 1 --- --- 2 -85,71 -100 --- --- --- 100 -93,55 

Τ.Κ. Κλειούς 859 678 642 580 592 371 -5,31 -9,66 2,07 -37,33 -56,33 -42,21 -56,81 

 Κλειώ 859 678 636 559 551 351 -6,19 -12,11 -1,43 -36,30 -59,26 -44,81 -59,14 

 Τσόνια --- --- 6 21 41 20 --- 250 95,24 -51,22 -5,00 233,33 --- 

Τ.Κ Πελόπης 844 540 614 506 512 347 13,70 -17,59 1,19 -32,23 -45,82 -43,49 -58,89 

 Πελόπη 844 540 614 506 512 347 13,70 -17,59 1,19 -32,23 -45,82 -43,49 -58,89 

Σύνολο ∆.Ε. 
Μανταµάδου 

5.222 3.862 3.527 3.226 3.210 2.423 -8,67 -8,53 -0,50 -24,52 
-

33,14 
-31,30 -53,60 

Σύνολο ∆ήµου Λέσβου 117.319 97.188 88.573 87.151 90.643 86.312 -8,86 -1,61 4,01 -4,78 -0,96 -2,55 -26,43 

Ποσοστό επί του ∆ήµου 
Λέσβου (%) 

4,45 3,97 3,98 3,70 3,54 2,80 --- --- --- --- --- --- --- 

Πηγή: Απογραφές πληθυσµού, ΕΛ.ΣΤΑΤ. 1961, 1971, 1981, 1991, 2001, 2011 

Παρατηρείται µια συνεχής συρρίκνωση του πληθυσµού στο νησί από το 1961 και εντεύθεν. 
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Παρατηρώντας τη γραµµή των ποσοστών του πληθυσµού της ∆.Ε. επί του συνολικού 

πληθυσµού του νησιού διαπιστώνουµε ότι η πληθυσµιακή συρρίκνωση της περιοχής είναι 

συνεχής και αδιάλειπτη και σαφώς εντονότερη από του υπόλοιπου νησιού. Θεωρούµε ότι αυτό 

οφείλεται στο ότι οι δύο κλάδοι του τριτογενούς -τουρισµός και υπηρεσίες- που βοήθησαν 

άλλες περιοχές να συγκρατήσουν και κάποιες να αυξήσουν σε κάποιο βαθµό τον πληθυσµό 

τους, δεν αναπτύχθηκαν καθόλου ή πολύ ελάχιστα στη ∆.Ε. Μανταµάδου. 

Αναπόφευκτη επισήµανση από τα αποτελέσµατα της τελευταίας απογραφής είναι η δραµατική 

πληθυσµιακή συρρίκνωση της ∆.Ε. Μανταµάδου, η οποία στην πληθυσµιακή µείωση της 

Λέσβου κατά 1.718, µέσα στη δεκαετία 2001-2011, συνεισέφερε µε την απώλεια 787 

κατοίκων (σχεδόν τους µισούς). 

Μικρή ανάσχεση της συρρίκνωσης παρατηρείται κατά τη δεκαετία '90-‘00 για να επανέλθει 

δριµύτερη την επόµενη δεκαετία ’01-‘11 µε ποσοστιαία συρρίκνωση σχεδόν πενταπλάσια από 

το σύνολο του νησιού. 

Στον παραπάνω πληθυσµιακό πίνακα παρατηρούνται µεγάλες αυξήσεις στους παραλιακούς 

οικισµούς του Μανταµάδου (Πεδή, Ασπροπόταµος, Αγ. Στέφανος), καθώς και στον οικισµό 

των Τσονίων, στους οποίους όπως είναι γνωστό ο πληθυσµός µετακινείται κατά την περίοδο 

της απογραφής για να τους ενισχύσει. 

Η µεγαλύτερη πληθυσµιακή συρρίκνωση έλαβε χώρα τις δεκαετίες 1960 και 1970 και ήταν 

φυσικό αποτέλεσµα των τότε πολιτικών και οικονοµικών δεδοµένων που ωθούσαν πολύ κόσµο 

να εγκατασταθεί σε µεγάλα αστικά κέντρα και κυρίως στην πρωτεύουσα (Αθήνα) και στη πόλη 

της Μυτιλήνης.  

Συγκεκριµένα, η ∆.Ε. Μανταµάδου παρουσίασε µια σηµαντική µείωση της τάξεως του 26% τη 

δεκαετία του ’60 και µια σαφώς µικρότερη (8,67%) τη δεκαετία του ’70, συνεχίζοντας τη 

δεκαετία του ’80 µε µία επίσης µείωση της τάξεως 8,53% και συνέχισε την πτωτική του πορεία 

φθάνοντας στις 3.210 κατοίκους το 2001 (Πίνακας 11). 

Στη ∆.Ε. Μανταµάδου, σύµφωνα µε την Απογραφή του 2001 παρατηρούνται 1.151 

νοικοκυριά, εκ των οποίων το 71,6% αποτελείται από νοικοκυριά µε 2 έως 4 µέλη, το 19,9% 

από νοικοκυριά µε 1 µέλος, το 8,1% από νοικοκυριά µε 5 έως 7 µέλη, ενώ 0,4% αποτελείται 

από νοικοκυριά µε 8 µέλη και άνω. 

 

6.3.2 Πυκνότητα πληθυσµού 

Η ∆.Ε. Μανταµάδου δεν περιλαµβάνει οικισµούς άνω των 2.000 κατοίκων, Έτσι, σύµφωνα µε 

την διαβάθµιση της ΕΛ.ΣΤΑΤ ο πληθυσµός της χαρακτηρίζεται αγροτικός2. Συνολικά ο Νοµός 

Λέσβου χαρακτηρίζεται σαν "αγροτικός" αφού το 58,24% κατοικεί σε οικισµούς κάτω των 

2.000 κατοίκων, ενώ το 41,76% κατοικεί σε αστικές περιοχές (οικισµούς µε πληθυσµό 

µεγαλύτερο των 2.000 κατ.). 

                                                             

2
 Αστικός πληθυσμός χαρακτηρίζεται ο πληθυσμός οικισμών με περισσότερους από 10.000 κατοίκους, ημιαστικός ο 

πληθυσμός οικισμών μεταξύ 2000 – 9.999 κατοίκων και αγροτικός με λιγότερους από 2.000 κατοίκους. 
2
 Μειονεκτικές γεωργικές περιοχές χαρακτηρίζονται οι περιοχές με πυκνότητα πληθυσμού κάτω των 45 κατοίκων ανά 

τετραγωνικό χιλιόμετρο 
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Πρόκειται για οικισµούς χαµηλών οικιστικών επιπέδων κι εποµένως δεν έχουν τις 

εξυπηρετήσεις, που διαθέτουν οι αστικές περιοχές, οι οποίες συνήθως συγκεντρώνουν τις 

περισσότερες λειτουργίες και υπηρεσίες, όπως θα αναφερθεί στη συνέχεια.  

Οι πυκνότητες των πληθυσµών στους οικισµούς της ∆.Ε. Μανταµάδου και οι µεταβολές τους 

στις τρεις τελευταίες δεκαετίες παρουσιάζονται στον Πίνακα που ακολουθεί: 

Πίνακας 11: Πραγµατικός Πληθυσµός και Πυκνότητα Πληθυσµού 1991-2001-2011 

Πληθυσµός Μεταβολή% 
Πυκνότητα Πληθυσµού 

(ανά Km2) ∆.Κ. & Τ.Κ. 

1991 2001 2011 ’91-‘01 ’01-‘11 

Έκταση 

(Km2) 

1991 2001 2011 

∆.Κ. 
Μανταµάδου 

1.418 1.452 1.161 2,40 -20,04 64,110 22,12 22,65 18,11 

Τ.Κ. Κάπης 722 654 544 -9,42 -16,82 17,533 41,18 37,30 31,03 

Τ.Κ. Κλειούς 580 592 371 2,07 -37,33 16,208 35,78 36,52 22,89 

Τ.Κ. Πελόπης 506 512 347 1,19 -32,23 24,584 20,58 20,83 14,11 

∆.Ε. 
Μανταµάδου 

3.226 3.210 2.423 -0,50 -24,52 122,435 26,35 26,22 19,79 

Πηγή: ΕΛ.ΣΤΑΤ  

Η πυκνότητα πληθυσµού της ∆.Ε. για το 1991/2001/2011 ήταν 26,35/26,22/19,79 κάτοικοι 

ανά Km2, γεγονός που την κατατάσσει στις µειονεκτικές περιοχές (βλ. Οδηγία 81/645/ΕΟΚ στο 

Συµβούλιο των Ευρωπαϊκών Κοινοτήτων, όπως τροποποιήθηκε από την Οδηγία 85/148/ΕΟΚ3). 

Συγκριτικά µε τον µέσο Εθνικό όρο για το 2011 που ήταν 82,9 κάτοικοι ανά Km2 παρατηρείται 

ότι η πυκνότητα στην υπό µελέτη ∆.Ε. είναι αρκετά χαµηλή. 

 

6.3.3 Οικονοµικές δραστηριότητες  

Στη περιοχή της ∆.Ε. Μανταµάδου, η εγκατάλειψη της γεωργίας και κυρίως της καλλιέργειας 

δηµητριακών έδωσε µεγάλες εκτάσεις για βόσκηση που σε συνδυασµό µε τις εκµεταλλεύσεις 

της βελανιδιάς, ευνόησαν την ανάπτυξη της κτηνοτροφίας και της δηµιουργίας τυροκοµικών 

µονάδων µεταποίησης. Εποµένως, οι εκτάσεις µε θαµνώδη βλάστηση και αραιά 

δενδρώδεις καλλιέργειες, καθώς και η ύπαρξη της Μονής του Ταξιάρχη, επηρέασαν 

οικονοµικές δραστηριότητας στην µελετώµενη ∆.Ε. 

Η ύπαρξη της Μονής του Ταξιάρχη, που είναι το µεγάλο προσκύνηµα της Λέσβου (200.000 

πιστοί το χρόνο), έχει επηρεάζει σηµαντικά επίσης πολλούς τους κλάδους της οικονοµικής 

δραστηριότητας στη ∆.Ε. Μανταµάδου. 

Συγκεκριµένα, οι οικονοµικές δραστηριότητες της ∆.Ε. Μανταµάδου παρουσιάζονται στον 

παρακάτω Πίνακα: 
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Πίνακας 12: Κύριοι Κλάδοι Οικονοµικής ∆ραστηριότητας (Εµπορικό Επιµελητήριο Λέσβου 2011) 

 
Κωδικοί κλάδων οικονοµικής δραστηριότητας (ΣΤΑΚΟ∆ 2008)* 

Αριθµός 
καταστηµάτων-
επιχειρήσεων  

1
ο
ς
-

γ
ε
ν

ή
ς 

Α. Γεωργία, ∆ασοκοµία & Αλιεία 4 

Β. Ορυχεία (µεταλλεία, λατοµεία, αλυκές) ---- 

Γ. Μεταποίηση 45 

∆. Παροχή Ηλεκτρικού ρεύµατος, Φυσικού αερίου, ατµού & 
κλιµατισµού 

---- 

Ε. Παροχή νερού, επεξεργασία λυµάτων, ∆ιαχείριση αποβλήτων & 
∆ραστηριότητες εξυγίανσης 

1 2
ο

ς
-γ

εν
ή

ς 

ΣΤ. Κατασκευές (κτιρίων, ηλεκτρολογικές & υδραυλικές εγκαταστάσεις, 
τοποθετήσεις πλακιδίων, χρωµατισµοί, γεωτρήσεις κλπ.) 

29 

Ζ. Χονδρικό και Λιανικό Εµπόριο, Επισκευή Μηχανοκίνητων Οχηµάτων 
και Μοτοσικλετών 

162 

Η. Μεταφορά & Αποθήκευση (χερσαίες & ακτοπλοϊκές µεταφορές επιβατών, 
ταξί, χερσαίες & θαλάσσιες µεταφορές εµπορευµάτων κλπ.) 

---- 

Θ. ∆ραστηριότητες Υπηρεσιών Παροχής Καταλύµατος (ξενοδοχεία, 
δωµάτια, κατασκηνώσεις κ.α.) και Υπηρεσιών Εστίασης (εστιατόρια, 
ταβέρνες, ουζερί, ψητοπωλεία, catering, καφετέριες, καφενεία, µπαρ κλπ.) 

56 

Ι. Ενηµέρωση και Επικοινωνία (έκδοση έντυπων µέσων, τηλεόραση, 
ραδιόφωνο, τηλεπικοινωνίες κλπ.) 

1 

ΙΑ. Χρηµατοπιστωτικές και Ασφαλιστικές ∆ραστηριότητες (τράπεζες, 
ασφαλιστικά γραφεία κλπ.) 

3 

ΙΒ. ∆ιαχείριση Ακίνητης Περιουσίας (κτηµατοµεσιτικά γραφεία, διαχείριση 
ακίνητης περιουσίας κλπ.) 

---- 

ΙΓ. Επαγγελµατικές, Επιστηµονικές και Τεχνικές ∆ραστηριότητες 
(δικηγόροι, λογιστές, αρχιτέκτονες, µηχανικοί, κτηνίατροι, διαφηµιστές κλπ.) 

2 

Ι∆. ∆ιοικητικές και Υποστηρικτικές ∆ραστηριότητες (ενοικίαση οχηµάτων, 
µηχανηµάτων, εξοπλισµού, υλικών αγαθών, ταξιδιωτικά γραφεία, 
δραστηριότητες καθαρισµού κλπ.)  

4 

ΙΕ. ∆ηµόσια ∆ιοίκηση και Άµυνα, Υποχρεωτική Κοινωνική Ασφάλιση  ---- 

ΙΣΤ. Εκπαίδευση 2 

ΙΖ. ∆ραστηριότητες σχετικές µε την ανθρώπινη υγεία και την κοινωνική 
µέριµνα (γιατροί, νοσοκόµοι, παιδικοί σταθµοί, γηροκοµεία κ.α.) 

---- 

ΙΗ. Τέχνες, ∆ιασκέδαση & Ψυχαγωγία  5 

ΙΘ. Άλλες δραστηριότητες παροχής υπηρεσιών (δραστηριότητες 
οργανώσεων, επισκευή Η/Υ & οικιακών συσκευών, κοµµωτήρια, καθαριστήρια 
κλπ.) 

9 

3
ο
ς
-γ

εν
ή

ς 

Κ. Λοιπές δραστηριότητες ---- 

 ΣΥΝΟΛΟ Καταστηµάτων/Επιχειρήσεων ∆.Ε. Μανταµάδου 323 
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* Παρατηρήσεις 

1. Πολλές επιχειρήσεις διαθέτουν για τον ίδιο κατάστηµα/χώρο περισσότερους από ένα κωδικούς 

δραστηριοτήτων, µε αποτέλεσµα να συνεισφέρουν στο γενικό σύνολο λανθασµένα. π.χ. ο 

Αγροτικός Συνεταιρισµός Μανταµάδου διαθέτει κωδικό για ελαιοτριβείο, αλλά και για 

τυροκοµείο. 

 

6.3.4 Πρωτογενής Τοµέας 

Ο αγροτικός τοµέας αποτελεί βασική οικονοµική δραστηριότητα για την περιοχή µελέτης, ως 

προς την απασχόληση και το εισόδηµα. Η Λέσβος είναι η 6η µεγαλύτερη παραγωγός 

ελαιόλαδου στην Ελλάδα, παράγοντας το 6% της συνολικής παραγωγής της χώρας.  

6.3.4.1 Γεωργία 

Η γεωργία αποτελεί την κυρίαρχη δραστηριότητα του αγροτικού τοµέα, ενώ ακολουθεί από 

κοντά η κτηνοτροφία (η οποία ασκείται σε αρκετές περιπτώσεις και σαν συµπληρωµατική της 

γεωργίας), η αλιεία και τέλος η µελισσοκοµία. 

Οι βασικές καλλιέργειες της περιοχής, όπως και του συνόλου της Λέσβου ανήκουν στις µόνιµες 

φυτείες ελαιόδεντρων για παραγωγή ελαιολάδου σε µονοκαλλιέργεια και σε µικρότερα 

ποσοστά καλλιέργεια εσπεριδοειδών (πορτοκαλιές, λεµονιές, µανταρινιές). 

Οι δύο άλλες κατηγορίες καλλιεργειών µε παρουσία στην περιοχή είναι οι αροτριαίες 

καλλιέργειες (κυρίως κτηνοτροφικά φυτά) και τα κηπευτικά (συµπεριλαµβανοµένων των 

θερµοκηπίων). 

Οι ελαιοκαλλιέργειες εντοπίζονται σε όλη την έκταση της ∆.Ε. και επικεντρώνονται κυρίως στο 

νότιο και κεντρικό τµήµα της µελετώµενης ∆.Ε. 

Στη ∆.Ε. Μανταµάδου δραστηριοποιούνται τρεις (3) Αγροτικοί Συνεταιρισµοί: του 

Μανταµάδου, της Κάπης και της Κλειούς, οι οποίοι ασχολούνται µε την παραγωγή 

ελαιολάδου.  

Στην περιοχή της ∆.Ε. Μανταµάδου δεν υπάρχουν οργανωµένα αρδευτικά δίκτυα, εντούτοις 

ένα µέρος των υφιστάµενων καλλιεργειών αρδεύεται µε ιδιωτικά µέσα (υδρογεωτρήσεις, 

πηγάδια). 

Από τα παραπάνω τα βασικά διαρθρωτικά χαρακτηριστικά της γεωργίας της περιοχής, είναι: 

Α. Η πολύ µεγάλη σηµασία της ελαιοκαλλιέργειας µε αποτέλεσµα το εισόδηµα µιας σηµαντικής 

µερίδας του πληθυσµού της περιοχής να καθορίζεται από την εξέλιξη των τιµών ενός 

προϊόντος, το οποίο δεν συσκευάζεται, αλλά πουλιέται χύµα. 

Β. Το πολύ µεγάλο ειδικό βάρος των µόνιµων καλλιεργειών που δηµιουργεί ανελαστικότητες 

και λειτουργεί ανασταλτικά στην παραγωγική αναδιάρθρωση. 

Παράγοντες όπως, οι µικρού µεγέθους αγροτικοί κλήροι, ο γηρασµένος πληθυσµός, το 

περιορισµένο ενδιαφέρον των νέων να ασχοληθούν µε τον αγροτικό τοµέα αφού δεν έχει 

οικονοµική απόδοση, η ανεπάρκεια των έργων υποδοµής και των σχετικών µέτρων βελτίωσης 

της γεωργικής γης, καθώς και η χαµηλή ανταγωνιστικότητα των γεωργικών προϊόντων 

(εξαιτίας του υψηλού κόστους παραγωγής και µεταφοράς) εµποδίζουν την ανάπτυξη του 

πρωτογενή τοµέα. 
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Πίνακας 13: Κατανοµή χρησιµοποιούµενων γεωργικών εκτάσεων (σε στρέµµατα) 

Λοιπές εκτάσεις 

∆ηµοτική 
Ενότητα/Τοπικές 

Κοινότητες 

Χρησιµοποι
ούµενη 

γεωργική 
έκταση 

Ετήσιες 
καλλιέργ

ειες 

∆ενδρώδεις 
καλλιέργειε

ς 

Αµπέλια 
& 

σταφιδά
µπελα 

Μόνιµα 
λιβάδια 

& 
βοσκότο

ποι 

Αγρανα
παύσεις 

Οικογενε
ιακοί 

λαχανόκ
ηποι 

Φυτώρια 
καρποφορων 

δένδρων, 
άλλες 

πολυετείς 
φυτείες 

Σύνολο ∆.Ε. 
ΜΑΝΤΑΜΑ∆ΟΥ 

68.492,70 114,50 22.284,50 11,00 45.947,00 0,00 135,70 0,00 

∆.Κ. Μανταµάδου 31.275 0,0 10.556 0,0 20.660 0,0 59,0 0,0 

Τ.Κ. Κάπης 8.199 16,0 4.655 1,0 3.479 0,0 47,7 0,0 

Τ.Κ. Κλειούς 6.457 62,0 4.538 0,0 1.832 0,0 25,0 0,0 

Τ.Κ. Πελόπης 22.562 36,5 2.536 10,0 19.976 0,0 4,0 0,0 

Πηγή: ΕΛ.ΣΤΑΤ 2001 

 

6.3.4.2  Κτηνοτροφία 

Η κτηνοτροφία αποτελεί κυρίαρχη δραστηριότητα για την περιοχή µελέτης και είναι αρκετά 

ανεπτυγµένη. Σηµαντικό ρόλο παίζει η µεγάλη έκταση των βοσκοτοπικών εκτάσεων, που 

εντοπίζονται κυρίως στο βορειοανατολικό τµήµα της περιοχής µελέτης, καθώς και στον ορεινό 

όγκο του Λεπέτυµνου (περιοχή Πελόπης-Κάπης). 

Οι βοσκότοποι της ∆.Ε. Μανταµάδου, θαµνώδους και δενδρολιβαδικής (αραιοί δρυώνες και 

πεύκα) βλάστησης µαζί µε τις εγκαταλειµµένες καλλιέργειες-λιβάδια, που βοσκούνται 

αποτελούν τη µεγαλύτερη σε έκταση χρήση γης φυσικού πόρου της ∆.Ε.. Αυτοί οι βοσκότοποι 

είναι πολυλειτουργικά, φυσικά οικοσυστήµατα τα οποία προσφέρουν: βοσκήσιµη ύλη, άγρια 

πανίδα, νερά, ξυλεία, αναψυχή και φυσικό περιβάλλον. Η παραγωγή βοσκήσιµης ύλης για τα 

µηρυκαστικά ζώα αποτελεί την κυρίαρχη και σπουδαιότερη λειτουργία στην πλειονότητα των 

βοσκοτόπων και λιβαδιών της Λέσβου, της χώρας αλλά και διεθνώς. 

Όλες οι διαθέσιµες εκτάσεις δεν βοσκούνται µε την ίδια ένταση στη ∆.Ε., διότι τα αγροτικά 

ζώα δεν κατανέµονται οµοιόµορφα σε όλες τις υψοµετρικές οικολογικές ζώνες και τα 

γεωγραφικά διαµερίσµατα. Η βόσκηση σε λιβάδια εξαρτάται από το µέγεθος και το είδος των 

κοπαδιών, από το αν είναι προστατευόµενη η περιοχή, αν είναι καλοκαίρι ή χειµώνας αν είναι 

δηµοτικοί και ιδιωτικοί οι βοσκότοποι κ.ά.  

Λόγω του φυσικού περιβάλλοντος της ∆.Ε. και ιδιαίτερα του µεσογειακού κλίµατος, η 

παραγωγή βοσκήσιµης ύλης των δασικών και φρυγανικών βοσκοτόπων και λιβαδιών 

παρουσιάζει εποχικό χαρακτήρα: είναι άφθονη σε ορισµένες περιοχές την άνοιξη, περιορισµένη 

σε άλλες το φθινόπωρο και πολύ περιορισµένη ή σχεδόν ανύπαρκτη σε ορισµένες, κατά το 

θέρος ή το χειµώνα.  

Τις τελευταίες δεκαετίες, λόγω και της ενίσχυσης από την Ε.Ε., υπήρξε σταδιακή αύξηση του 

πληθυσµού των ζώων στις µικρότερες κυρίως κτηνοτροφικές µονάδες, ενώ αναπτύχθηκε 

σύστηµα βόσκησης των διαθέσιµων βοσκοτοπικών εκτάσεων µέσω ενοικιάσεων από τους ΟΤΑ 

που συνδεόταν άµεσα και µε τις επιδοτήσεις.  
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Κυρίαρχη στην κτηνοτροφία, θεωρείται η εκτροφή αιγοπροβάτων, η οποία έχει κυρίως 

ελεύθερη και ποιµενική µορφή και ακολουθεί σε σηµαντικό βαθµό η εκτροφή βοοειδών. Τα 

αιγοπρόβατα εκτρέφονται τόσο για το κρέας όσο και για γαλακτοπαραγωγή, ενώ τα βοοειδή 

προορίζονται αποκλειστικά για πώληση κρέατος (µοσχάρια κρεατοπαραγωγής). 

Στον Μανταµάδο υπάρχει το ∆ηµόσιο Κτηνιατρείο στο Μανταµάδο, µε ένα κτηνίατρο και δύο 

νοσοκόµους και το ∆ηµοτικό Σφαγείο Μανταµάδου. 

Αναλυτικότερα, τα αιγοπρόβατα και τα βοοειδή που εκτρέφονται στην ∆.Ε. Μανταµάδου 

παρουσιάζονται στον παρακάτω πίνακα και προκύπτουν από στοιχεία της ∆/νσης Κτηνιατρικής 

Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου, όπως δηλώθηκαν από τους ίδιους τους κτηνοτρόφους στα κατά 

τόπους δηµόσια κτηνιατρεία. Σύµφωνα µε την Υπηρεσία τα παρακάτω στοιχεία είναι αυξηµένα, 

αφού οι ιδιοκτήτες δηλώνουν συνήθως τον αριθµό των ζώων που έχουν δικαίωµα να κατέχουν 

και όχι αυτά που στην πραγµατικότητα εκτρέφουν.  

Πίνακας 14: Αιγοπρόβατα και βοοειδή που εκτρέφονται στην ∆.Ε. Μανταµάδου 

ΚΤΗΝΟΤΡΟΦΙΚΕΣ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΙΣ ∆.Ε. ΜΑΝΤΑΜΑ∆ΟΥ 

ΑΙΓΟΠΡΟΒΑΤΑ 

Οικισµός / Κοινότητα 
Αριθ.  

Εκµετ/σεων 
Πρόβατα Αίγες 

ΣΥΝΟΛΟ 
ΑΙΓΟΠΡΟΒΑΤΩΝ 

Μανταµάδος  113 14.253 561 14.814 

Κάπη 74 7.599 800 8.399 

Κλειώ 55 5.370 389 5.759 

Πελόπη 110 16.007 1.010 17.017 

Σύνολο ∆.Ε. Μανταµάδου 352 43.229 2.760 45.989 

Σύνολο ∆ήµου Λέσβου 1.244 406.988 38.186 445.174 

Ποσοστό επί του ∆. Λέσβου  28,3% 10,6% 7,2% 10,3% 

ΒΟΟΕΙ∆Η 

 
Αριθ.  

Εκµετ/σεων 
ΣΥΝΟΛΟ ΒΟΕΙ∆ΩΝ 

∆.Ε. Μανταµάδου 125 2.463 

Σύνολο ∆ήµου Λέσβου 1.186 7.529 

Ποσοστό επί του ∆. Λέσβου  10,5% 32,7% 

Πηγή: ∆/νση Κτηνιατρικής Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου 2012, ιδία επεξεργασία 

Από τον παραπάνω πίνακα προκύπτει ότι στον εντατικότερο κλάδο της κτηνοτροφίας για τον 

∆. Λέσβου, την εκτροφή αιγοπροβάτων, η ∆.Ε. Μανταµάδου καταλαµβάνει το 10,3% περίπου 

στο σύνολο του ∆ήµου. Το µεγαλύτερο µέρος των αιγοπροβάτων εντοπίζεται στην αγροτική 

περιφέρεια της Πελόπης µε πάνω από 17.000 αιγοπρόβατα, ενώ ακολουθούν οι αγροτικές 

περιφέρειες του Μανταµάδου, της Κάπης και τέλος της Κλειούς µε πάνω από 5.000 

αιγοπρόβατα. 
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Η βουτροφία καταλαµβάνει ένα πολύ µεγάλο ποσοστό (32,7%). Σχεδόν το 1/3 της 

εκτροφής βοοειδών στο νησί γίνεται στη ∆.Ε. Μανταµάδου, η οποία αποτελεί την 

περιοχή µε το µεγαλύτερο εκτρεφόµενο αριθµό βοοειδών στη Λέσβο, που ευνοείται από το 

φυσικό περιβάλλον της περιοχής. 

Παλαιότερη απογραφή της ΕΛ.ΣΤΑΤ. για το 2001, που στηρίζεται στην καταµέτρηση του 

ζωικού κεφαλαίου για κάθε νοικοκυριό, προέκυπτε ότι στην ∆.Ε. Μανταµάδου εκτρέφονται 

39.898 αιγοπρόβατα που αντιστοιχεί στο 11,48% του συνολικού αριθµού αιγοπροβάτων της 

Λέσβου, ενώ αντίστοιχα για τα βοοειδή ανέρχεται σε 3.400 κεφάλια ήτοι το 48,15% επί του 

συνόλου του νησιού.  

Για την περίοδο 1991-2001, σύµφωνα µε τις απογραφές της ΕΛ.ΣΤΑΤ. στη ∆.Ε. Μανταµάδου η 

αιγοπροβατοτροφία παρουσίασε σηµαντική αύξηση κατά 46,4%, η βουτροφία αυξήθηκε κατά 

77,4%, ενώ η χοιροτροφία αυξήθηκε κατά 62,9%. 

Οι κλάδοι της πτηνοτροφίας και κονικλοτροφίας συµµετέχουν ελάχιστα στο ζωικό κεφαλαίο, 

ενώ η ορνιθοτροφία είναι σηµαντική σε επίπεδο νοικοκυριού. Τονίζεται δε ότι οι 

δραστηριότητες της γεωργίας και της κτηνοτροφίας έχουν σε πολλές περιπτώσεις 

αλληλοσυµπληρωµατικό χαρακτήρα. 

Η µελισσοκοµεία αποτελεί έναν εν δυνάµει κλάδο ο οποίος συνεχώς παρουσιάζει αυξητικές 

τάσεις, ιδίως στον οικισµό του Μανταµάδου. Ενδεικτικά, αναφέρεται ότι ο αριθµός των 

κυψελών της περιοχής το 1988 ήταν 100, το 1998 αυξήθηκαν σε 317, ενώ το 2001 έφτασαν 

τις 336 κυψέλες, παρουσιάζοντας αύξηση της τάξεως του 6%. 

Τέλος, στη ∆.Ε. Μανταµάδου εκτρέφονται περίπου 200 Ιπποειδή, τα οποία χρησιµοποιούνται 

για ψυχαγωγικούς σκοπούς, καθώς είναι παράδοση για τους κατοίκους να εκτρέφουν κυρίως 

άλογα και φοράδες, τα οποία επιδεικνύουν κατά την διάρκεια των πανηγυρικών εκδηλώσεων. 

Στη ∆.Ε. υπάρχουν τρία (3) εν λειτουργία ιδιωτικά τυροκοµεία και ένα συνεταιριστικό. Τα 

περισσότερα δραστηριοποιούνται στην περιοχή του Μανταµάδου, ενώ ένα στην περιοχή της 

Πελόπης. Επίσης, στην περιοχή λειτουργεί το ∆ηµοτικό Σφαγείο Μανταµάδου, το οποίο 

διαχειρίζεται η «Αναπτυξιακή ∆ηµοτική Επιχείρηση Λέσβου» (Α∆ΕΛ). 

 

6.3.4.3 Αλιεία 

Η αλιεία, τέλος, αποτελεί έναν σηµαντικό κλάδο στην περιοχή µελέτης, αφού αποτελεί µία από 

τις κύριες πηγές εσόδων των κατοίκων των παραλιακών οικισµών, οι οποίοι διαθέτουν αρκετά 

αλιευτικά σκάφη.  

Σύµφωνα µε τα στοιχεία που προέκυψαν από το Τµήµα Αλιείας της ∆/νσης Αγροτικής 

Οικονοµίας & Κτηνιατρικής Λέσβου (2012), στα αλιευτικά καταφύγια του Ασπροποτάµου, των 

Τσονίων και του Παλιού υπάρχουν 34 µικρά επαγγελµατικά αλιευτικά σκάφη (18, 11 και 5 

αντίστοιχα). Επίσης, στην περιοχή υπάρχουν και τα αλιευτικά καταφύγια του Αγ. Στεφάνου και 

του Λιµανιού Κάπης.  
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6.3.5 ∆ευτερογενής Τοµέας 

Η µεταποίηση αφενός λειτουργεί συµπληρωµατικά στον πρωτογενή τοµέα (κυρίως 

ελαιουργεία), αφετέρου συνίσταται από µικρής δυναµικότητας βιοτεχνικές µονάδες 

προσανατολισµένες στην κάλυψη βασικών αναγκών του πληθυσµού της περιοχής, του νησιού, 

αλλά και των τουριστών σε τρόφιµα, έπιπλα, οικοδοµικά υλικά και παντός είδους επεξεργασία. 

Το σύνολο των κλάδων οικονοµικής δραστηριότητας που ανήκουν στο δευτερογενή τοµέα 

σύµφωνα µε την ταξινόµηση ΣΤΑΚΟ∆ 2008 (Στατιστική Ταξινόµηση Κλάδων Οικονοµικής 

∆ραστηριότητας) είναι οι κλάδοι Β έως ΣΤ.  

Οι επιχειρήσεις του δευτερογενούς τοµέα που είναι εγκατεστηµένες στην περιοχή 

παρουσιάζονται στον παρακάτω Πίνακα:  

Πίνακας 15: Καταστήµατα/Επιχειρήσεις του ∆ευτερογενούς τοµέα 

Καταστήµατα/Επιχειρήσεις του δευτερογενούς τοµέα 
Αριθµός 

καταστ./επιχ. 
Παρατηρήσεις 

Κλάδος Γ. ΜΕΤΑΠΟΙΗΣΗ (σύνολο 45 επιχ.) 

Επεξεργασία και συντήρηση φρούτων και λαχανικών µ.α.κ. 1 

Εργαστήριο αγιογραφίας 3 

Εργαστήριο ζωγραφικής 1 

Εργαστήριο κεραµικών 7 

Εργαστήριο κατασκευής ειδών λαϊκής τέχνης 1 

ΜΑΝΤΑΜΑ∆ΟΣ 

Παραγωγή προϊόντων οικιακής οικονοµίας, οικοτεχνίας 1 
Αγροτουριστικός - Αγροβιοτεχνικός 

Συνεταιρισµός γυναικών 
Μανταµάδου 

Κατασκευές από αλουµίνιο-σίδηρο 9 
Βρίσκονται διασκορπισµένα στους 
οικισµούς της ∆.Ε. Μανταµάδου 

Κατασκευή ειδών σελοποιίας-σαγµατοποιίας 1 ΚΛΕΙΩ 

Ελαιοτριβεία 3 
Αγροτικοί Συνεταιρισµοί 

Μανταµάδου, Κάπης & Κλειούς 

Τυροκοµεία* 6 ΜΑΝΤΑΜΑ∆ΟΣ, ΠΕΛΟΠΗ & ΚΛΕΙΩ 

Αρτοποιεία, ζαχαροπλαστεία 12 
Βρίσκονται διασκορπισµένα στους 
οικισµούς της ∆.Ε. Μανταµάδου 

Κλάδος Ε. ΠΑΡΟΧΗ ΝΕΡΟΥ, ΕΠΕΞΕΡΓΑΣΙΑ ΛΥΜΑΤΩΝ, ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΑΠΟΒΛΗΤΩΝ & ∆ΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΕΣ 
ΕΞΥΓΙΑΝΣΗΣ (σύνολο 1 επιχ.) 

Εργολάβος ύδρευσης 1 ΚΑΠΗ  

Κλάδος ΣΤ. ΚΑΤΑΣΚΕΥΕΣ (σύνολο 29 επιχ.) 

Εργασίες χρωµατισµών κτιρίων 1 ΜΑΝΤΑΜΑ∆ΟΣ 

Ηλεκτρικές εγκαταστάσεις 4 ΚΑΠΗ, ΚΛΕΙΩ 

Ξυλουργικές εργασίες 5 
Βρίσκονται διασκορπισµένα στους 
οικισµούς της ∆.Ε. Μανταµάδου 

Πέτρινες Επενδύσεις 1 ΠΕΛΟΠΗ 

Τοποθέτηση πλακιδίων 3 ΜΑΝΤΑΜΑ∆ΟΣ, ΚΑΠΗ, ΠΕΛΟΠΗ 
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Υδραυλικές εγκαταστάσεις 2 ΜΑΝΤΑΜΑ∆ΟΣ, ΚΑΠΗ 

Χωµατουργικές εργασίες 3 ΜΑΝΤΑΜΑ∆ΟΣ 

Οικοδοµικές εργασίες 
10 

Βρίσκονται διασκορπισµένες στους 
οικισµούς της ∆.Ε. Μανταµάδου 

Πηγή: Εµπορικό Επιµελητήριο Λέσβου 2011 

*Από τα έξι (6) τυροκοµεία που αναφέρονται στην κατάσταση του Εµπορικού Επιµελητηρίου Λέσβου 

λειτουργούν τα πέντε (5), αφού το τυροκοµείο «Τυροκοµική Αιγαίου Α.Ε.» στην Κλειώ, το οποίο έχει 

αγορασθεί από την εταιρεία «ΚΟΛΙΟΣ» δεν λειτουργεί τώρα, όπως και του «∆ούκα Ε.» στον Μανταµάδο 

που έκλεισε πρόσφατα. 

Όπως φαίνεται στον παραπάνω Πίνακα, ο κλάδος της Μεταποίησης υπερισχύει του κλάδου 

των Κατασκευών. 

Στον κλάδο της Μεταποίησης κυρίαρχη θέση πλην των αρτοποιείων-ζαχαροπλαστείων και των 

επιχειρήσεων που δραστηριοποιούνται στις κατασκευές από αλουµίνιο και σίδηρο, 

καταλαµβάνουν τα εργαστήρια κεραµικών, αφού ο Μανταµάδος αποτελεί ένα από τα δυο 

κυριότερα κέντρα παραγωγής στη Λέσβο µαζί µε την Αγιάσο. Τα κεραµικά αντικείµενα που 

κατασκευάζονται (διακοσµητικά ή χρηστικά), προωθούνται στην τοπική αγορά την τουριστική 

κυρίως περίοδο. 

Στην συνέχεια ακολουθούν τα τυροκοµεία ως συνακόλουθο της ιδιαίτερα αναπτυγµένης 

κτηνοτροφίας στην περιοχή. Τα τυροκοµεία επεξεργάζονται κυρίως πρόβειο γάλα και 

παράγουν διαφόρων ειδών τυριά, κυρίως φέτα, γραβιέρα και λαδοτύρι. Ακόµα, παράγουν 

βούτυρο, γιαούρτι και µυζήθρα. Προωθούνται δε, στην τοπική αγορά καθώς και στην 

υπόλοιπη ελληνική αγορά. Στην περιοχή του Μανταµάδου είναι εγκατεστηµένα τέσσερα (4) 

τυροκοµεία εκ των οποίων τα τρία (3) λειτουργούν σήµερα: α) του «Αγροτικού Συνεταιρισµού 

Μανταµάδου» στην περιοχή Λεσβάδο, β) της «∆ούκα Μ.» και γ) του «Μυστακέλλη Ι.» στη 

περιοχή ∆ένδραρος. Ένα ακόµη τυροκοµείο είναι εγκατεστηµένο στην Πελόπη. Επίσης, µέσα 

στον οικισµό του Μανταµάδου λειτουργεί και η επιχείρηση «Αδαλής Νικ.», που παράγει 

γιαούρτι µε τον παραδοσιακό τρόπο, µέσα σε πήλινα τσουκάλια («γραγούδες»). 

Για την µεταποίηση της ελιάς, -κυρίαρχη καλλιέργεια της περιοχής µελέτης-, υπάρχουν τρία 

(3) συνεταιριστικά ελαιοτριβεία: α) του «Αγροτικού Συνεταιρισµού Μανταµάδου» 

δυναµικότητας 32tn/8ωρο, β) του «Αγροτικού Συνεταιρισµού Κάπης» δυναµικότητας 

25,6tn/8ωρο και γ) του «Αγροτικού Συνεταιρισµού Κλειούς» δυναµικότητας 26,4tn/8ωρο. Τα 

ελαιοτριβεία είναι εποχιακά και λειτουργούν κυρίως κατά την χειµερινή περίοδο (15 

Οκτωβρίου-15 Μαρτίου).  

 

6.3.5.1  Εξόρυξη – Λατοµεία  

Στην περιοχή της ∆.Ε. Μανταµάδου δεν εντοπίζονται καθορισµένες λατοµικές περιοχές, ούτε 

κανένα ενεργό ή εγκαταλελειµµένο λατοµείο αδρανών υλικών.  

 

6.3.5.2  Λοιπές δραστηριότητες του δευτερογενούς τοµέα 

Ηλιακή: Στη ∆.Ε. Μανταµάδου, λειτουργούν σήµερα τρεις µονάδες παραγωγής & πώλησης 

ηλεκτρικής ενέργειας από Φ/Β στις περιοχές: «Κάµπελι», «Καριανή» της ∆.Κ. Μανταµάδου και 

«Κουρκάταση» της Τ.Κ. Κάπης, ονοµαστικής ισχύς κάτω των 70kWp κάθε µία. Από τη 
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Ρυθµιστική Αρχή Ενέργειας (ΡΑΕ) έχουν εκδοθεί άδειες για εγκατάσταση Φωτοβολταϊκών 

(Φ/Β) Σταθµών σε πέντε (5) ακόµη περιοχές («Ντούµπες», «Τουρκότσι», «Ατσκαλιά», 

«Τσόνια ή Αγ. Σωτήρα» και «Μαραδόγλου»), ισχύος µικρότερης 70kWp έκαστος, οι οποίες δεν 

έχουν κατασκευαστεί ακόµη. 

Αιολική: Στις περιοχές «Αλώνι» µεταξύ των ∆.Ε. Μήθυµνας και Μανταµάδου, «Μαντριά-

Ανεµόµυλος», «Σαρακήνα-Αγγουριά», «Σκάλες Μαχαίρα», «Λουφάρια Καλαφάτες» και 

«Κουρκουδέλια» της ∆.Ε. Μανταµάδου είχαν κατατεθεί αιτήσεις για την έκδοση αδειών από τη 

ΡΑΕ για τη δηµιουργία ιδιωτικών Αιολικών Πάρκων, δυναµικότητας 164 ΜW, οι οποίες όµως 

ανακλήθηκαν από την εταιρεία διότι κρίθηκαν µη συµφέρουσες.  

 

6.3.6 Τριτογενής Τοµέας 

Ο τριτογενής τοµέας είναι ο πλέον σηµαντικός τοµέας παραγωγής του νησιού και κατ’ 

επέκταση της περιοχής µελέτης, µε σηµαντικό ποσοστό συµµετοχής τόσο στο ακαθάριστο 

προϊόν όσο και στη συνολική απασχόληση.  

Στη ∆.Ε. Μανταµάδου καταλαµβάνει τη δεύτερη θέση σε ποσοστό απασχόλησης µε 31%, 

έναντι 48% του πρωτογενούς.  

Ο πιο αναπτυγµένος κλάδος του συγκεκριµένου τοµέα στη ∆.Ε. Μανταµάδου είναι ο Κλάδος Ζ: 

«Χονδρικό και Λιανικό Εµπόριο, Επισκευή Μηχανοκίνητων Οχηµάτων και Μοτοσικλετών», ο 

οποίος κυριαρχεί έναντι των υπολοίπων. 

6.3.6.1  Τουρισµός 

Η συµµετοχή του κλάδου των λεγόµενων τουριστικών δραστηριοτήτων (ξενοδοχεία, 

πρακτορεία, εστιατόρια), στην διάρθρωση της απασχόλησης στη ∆.Ε. είναι πολύ µικρή σε 

σχέση µε άλλες περιοχές του νησιού. Ωστόσο, η τουριστική ανάπτυξη της περιοχής στηρίζεται: 

α) στον θρησκευτικό τουρισµό, λόγω της Μονής των Ταξιαρχών στον Μανταµάδο, β) στην 

γραφικότητα των οικισµών και γ) στις ωραίες παραλίες που διαθέτει.  

Στην περιοχή της ∆.Ε. Μανταµάδου τα περισσότερα (αλλά χαµηλής δυναµικότητας) τουριστικά 

καταλύµατα βρίσκονται στην παραλία των Τσονίων και πρόκειται για ενοικιαζόµενα δωµάτια. 

Βεβαίως υπάρχουν, διάσπαρτα στους οικισµούς, ηµι-νόµιµα δωµάτια που όµως 

χαρακτηρίζονται από την χαµηλή ποιότητα, την χαµηλή δυναµικότητα και την περιοδικότητα 

στη λειτουργία τους. Επίσης, υπάρχουν και οι ξενώνες της Μονής του Ταξιάρχη στον 

Μανταµάδο. 

Σύµφωνα µε τα στοιχεία του ΕΟΤ, στην περιοχή µελέτης λειτουργούν τα εξής κύρια 

Τουριστικά Καταλύµατα: 

Πίνακας 16: Κύρια Τουριστικά Καταλύµατα ∆.Ε. Μανταµάδου 

∆ιακριτικός 
Τίτλος 

Περιοχή Κατηγορία 
Λειτ. 

Μορφή* 
Κλίνες 

ΑΡΤΕΜΙΣ Κάπη 2* Π.Ξ.Ε.∆. 6 

ΑΡΧΙΠΕΛΑΓΟΣ Πεδή 3* Ξ 44 

ΑΡΧΟΝΤΙΚΟ 
ΖΑΧΑΡΙΑ∆Η 

Κλειώ 3* Π.Κ.Ξ 
10 

ΣΥΝΟΛΟ: 60 κλίνες 

 Πηγή: ΕΟΤ 2011 
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*Επεξήγηση συντοµογραφιών 

«Ξ» Ξενοδοχείο Κλασικού Τύπου 

«Π.Ξ.Ε.∆.» Παραδοσιακό Ξενοδοχείο τύπου Επιπλωµένων ∆ιαµερισµάτων 

«Π.Κ. Ξ.» Παραδοσιακό Κατάλυµα τύπου Κλασσικού Μοτέλ 

Οι επιχειρήσεις που λειτουργούν ως µονάδες ενοικίασης δωµατίων και διαµερισµάτων 

στην περιοχή µελέτης είναι οι εξής: 

Πίνακας 17: Ενοικιαζόµενα ∆ωµάτια ∆.Ε. Μανταµάδου 

ΠΕΡΙΟΧΗ 1Κλειδί ΚΛΙΝΕΣ 2Κλειδιά ΚΛΙΝΕΣ 3Κλειδιά ΚΛΙΝΕΣ 4Κλειδιά ΚΛΙΝΕΣ ΣΥΝΟΛΑ 

Τσόνια 1 18 1 6 ---- ---- ---- ---- 2 24 

Κλειώ ---- ---- 1 12 ---- ---- ---- ---- 1 12 

Ασπροπόταµος 1 14 ---- ---- ---- ---- ---- ---- 1 14 

ΣΥΝΟΛΟ 2 32 2 18 ---- ---- ---- ---- 4 50 

Πηγή: ΕΟΤ 2011 

Την τελευταία δεκαετία παρατηρείται µια σηµαντική µείωση των κλινών, που ανέρχεται στο 

34%, βάσει των στοιχείων του ΕΟΤ για το 1999 (ΤΑΠ, 2000), όπου η ∆.Ε. Μανταµάδου 

διέθετε συνολικά 76 κλίνες. 

 

6.3.6.2  Εστιατόρια - Μπάρ κλπ. 

Στην περιοχή της ∆.Ε. Μανταµάδου δραστηριοποιούνται περίπου 47 επιχειρήσεις εστίασης, οι 

οποίες εντοπίζονται σε όλους τους οικισµούς της ∆.Ε.  

Το µεγαλύτερο ποσοστό των καταστηµάτων είναι ανοιχτά καθ' όλη τη διάρκεια του έτους και 

εξυπηρετούν τις ανάγκες των επισκεπτών, αλλά και τους κατοίκους της περιοχής.  

Εντός των οικισµών του Μανταµάδου, της Κάπης, της Κλειούς και της Πελόπης τα 

καταστήµατα εστίασης που υπάρχουν -κυρίως παραδοσιακά καφενεία- εξυπηρετούν κατά 

κύριο λόγο τον ντόπιο πληθυσµό. 

 

6.3.6.3  Εµπόριο 

Στη ∆.Ε. Μανταµάδου δραστηριοποιούνται 162 επιχειρήσεις που ανήκουν στον κλάδο Ζ 

("Χονδρικό και λιανικό εµπόριο, επισκευή µηχανοκίνητων οχηµάτων και µοτοσικλετών"), µε 

την πλειοψηφία αυτών να ανήκουν στον κλάδο 47 ("Λιανικό εµπόριο, εκτός από το εµπόριο 

µηχανοκίνητων οχηµάτων και µοτοσικλετών"). Ενδεικτικά, αναφέρεται ότι στην περιοχή 

µελέτης καταγράφονται 125 επιχειρήσεις του κλάδου 47, κυρίως παντοπωλεία, κρεοπωλεία, 

καταστήµατα γαλακτοµικών και τυροκοµικών προϊόντων, καταστήµατα ζωοτροφών κ.α. 

Ο τριτογενής τοµέας στην υπό µελέτη περιοχή χαρακτηρίζεται από το µικρό µέγεθος των 

µονάδων. Η χωρική κατανοµή των επιχειρήσεων αυτών, ακολουθεί σχεδόν αυτήν των 

επιχειρήσεων του δευτερογενούς. Έτσι, οι µικρές εµπορικές επιχειρήσεις, όπως παντοπωλεία, 

κρεοπωλεία και διάφορες επιχειρήσεις λιανικού εµπορίου βρίσκονται εντός των οικισµών, όπως 

και οι δηµόσιες υπηρεσίες, οι υπηρεσίες επικοινωνιών, εκπαίδευσης και υγείας κλπ. 
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Εκτός από τους κατοίκους της περιοχής πελάτες των εµπορικών επιχειρήσεων, είναι οι 

προσκυνητές, οι τουρίστες (κατά τη καλοκαιρινή περίοδο) και οι άλλοι επισκέπτες, που 

προσεγγίζουν την περιοχή ιδιαίτερα τα σαββατοκύριακα κυρίως από τη Μυτιλήνη.  

Οι εµπορικές επιχειρήσεις της περιοχής προµηθεύονται κατά το µεγαλύτερο ποσοστό τα 

εµπορεύµατα τους από τη Μυτιλήνη. Μεταπωλούν, επίσης τοπικά γεωργικά προϊόντα (τυρί, 

λάδι, γιαούρτι, γάλα), που παράγονται από τους Αγροτικούς Συνεταιρισµούς και τις ιδιωτικές 

επιχειρήσεις της περιοχής.  

 

6.3.7 Τεχνική Υποδοµή 

Ακολούθως περιγράφονται οι οδικές, µεταφορικές και συγκοινωνιακές υποδοµές, οι υποδοµές 

ύδρευσης και αποχέτευσης, η διάθεση των στερεών αποβλήτων, η τηλεπικοινωνιακή υποδοµή 

και οι υποδοµές ασφάλειας.  

6.3.7.1  Οδική- µεταφορική- συγκοινωνιακή υποδοµή 

Οι µεγάλοι αγροτικοί οικισµοί της ∆.Ε. συνδέονται µεταξύ τους και µε το υπόλοιπο νησί µέσω 

του επαρχιακού άξονα Μυτιλήνης Συκαµνιάς και της (προ ολίγων ετών ολοκληρωθείσα) 

επαρχιακής οδού, που συνδέεται µε την προηγούµενη στο ύψος της Κάπης και συνδέει όλους 

τους οικισµούς στις νότιες πλαγιές του Λεπέτυµνου καταλήγοντας στην Πέτρα.  

Το υπόλοιπο οδικό δίκτυο αποτελείται από αγροτικούς δρόµους για την εξυπηρέτηση της 

αγροτικής δραστηριότητας, καθώς και δασικούς δρόµους για τυχόν ανάγκη πυρόσβεσης στην 

περιοχή. 

Για την επικοινωνία µεταξύ των οικισµών και των αγροτικών κέντρων της ∆.Ε. Μανταµάδου 

υπάρχει δευτερεύον οδικό δίκτυο, το οποίο είναι εν µέρει ασφαλτοστρωµένο, 

τσιµεντοστρωµένο ή ακόµα και χωµατόδροµοι. 

 

6.3.7.2 Λιµάνια-Αλιευτικά Καταφύγια 

Το κύριο λιµάνι του νησιού είναι αυτό της Μυτιλήνης, από το οποίο διακινείται σχεδόν όλη η 

επιβατική και εµπορευµατική κίνηση. Οι βασικές συγκοινωνιακές γραµµές είναι προς τον Πειραιά 

και τη Θεσσαλονίκη, ενώ υπάρχουν συνδέσεις (περίπου εβδοµαδιαία) µε την Καβάλα και την 

Aλεξανδρούπολη. Υπάρχει σύνδεση µε ορισµένα τα νησιά του Ανατολικού Αιγαίου µια φορά την 

εβδοµάδα πάντα στα πλαίσια των επιδοτούµενων άγονων γραµµών. 

Το 1995 λειτούργησε για πρώτη φορά το µικρό λιµάνι του Σιγρίου στο ∆υτικό τµήµα του 

νησιού, µε συνδέσεις κυρίως µε το λιµάνι της Θεσσαλονίκης και του Λαυρίου κατά τους θερινούς 

µήνες, ενώ πραγµατοποιείται και δροµολόγιο προς τη Χίο-Σάµο-Καλύµνο-Κως-Ρόδο και Αγ. 

Ευστράτιο. 

Επίσης, υπάρχει το λιµάνι της Πέτρας στη θέση "Καβάκι", χωρητικότητας ενός motorship και 

ικανοποιητικού αριθµού αλιευτικών σκαφών (25 περίπου) και σκαφών αναψυχής. 

Στην ∆.Ε. Μανταµάδου υπάρχουν πέντε (5) αλιευτικά καταφύγια, τα οποία εξυπηρετούν 

κυρίως µικρά αλιευτικά σκάφη ερασιτεχνών αλιέων της περιοχής και τα οποία είναι:  

− Αλιευτικό Καταφύγιο Ασπροποτάµου στη θέση "Χαλίκια". Είναι χωρητικότητας 50 

περίπου µικρών αλιευτικών σκαφών εκ των οποίων τα 18 επαγγελµατικά σκάφη. 
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− Αλιευτικό Καταφύγιο Πεδής. Πρόκειται για πολύ µικρό λιµενικό έργο προφύλαξης µικρού 

αριθµού αλιευτικών σκαφών. 

− Αλιευτικό Καταφύγιο Αγ. Στεφάνου. Πρόκειται για στοιχειώδη λιµενίσκο που λειτουργεί 

ως πολύ µικρό αλιευτικό καταφύγιο. 

− Αλιευτικό Καταφύγιο Παλιού. Πρόκειται για υποτυπώδες λιµενικό έργο (δυο πρόβολοι), 

µε σηµαντικές ελλείψεις υποδοµών. 

− Αλιευτικό Καταφύγιο Τσονίων. Είναι συνολικής χωρητικότητας 50 (αλιευτικών και 

άλλων) σκαφών, µε δυνατότητες αναβάθµισης. 

− Αλιευτικό Καταφύγιο Λιµανιού Κάπης (Γενί Λιµάνι). Πρόκειται για µικρό λιµενικό έργο 

προφύλαξης µικρών αλιευτικών σκαφών (χωρητικότητα 17 εξυπηρετούµενων σκαφών). 

Επίσης, στις εκβολές του χειµάρρου Λιβάδι, όπου εισέρχεται έως ένα σηµείο η θάλασσα 

δηµιουργείται φυσικό καλοκαιρινό καταφύγιο, που χρησιµοποιείται από τους ντόπιους αλιείς, 

ενώ κατά µήκος του “Μακρύ Γιαλού” εντοπίζονται και άλλες δυο πρόχειρες λιµενικές 

κατασκευές, πολύ µικρής χωρητικότητας.  

 

6.3.7.3 Αεροδρόµια 

Ο µόνος Αερολιµένας της Λέσβου «Ο∆ΥΣΣΕΑΣ ΕΛΥΤΗΣ» στη Κράτηγο, βρίσκεται 8Km περίπου 

νότια της Μυτιλήνης. Υπάρχουν καθηµερινές συνδέσεις µε Αθήνα, Θεσσαλονίκη και Λήµνο, 

Χίο, Σάµο, Ρόδο. Κατά την τουριστική περίοδο οι πτήσεις αυτές πυκνώνουν, ενώ υπάρχει και 

σηµαντική κίνηση πτήσεων charter από το εξωτερικό. 

 

6.3.7.4  Υποδοµές ύδρευσης–αποχέτευσης–άρδευσης-στερεών αποβλήτων 

Το σύνολο των οικισµών της ∆.Ε. διαθέτει υδρευτικό δίκτυο, το οποίο είναι πεπαλαιωµένο στο 

µεγαλύτερο ποσοστό. Κανένας από τους παραλιακούς οικισµούς της ∆.Ε. Μανταµάδου (Πεδή, 

Ασπροπόταµος, Αγ. Στέφανος, Παλιός, Τσόνια και Λιµάνι Κάπης), δεν διαθέτει αποχετευτικό 

δίκτυο. Εξυπηρετούνται µε απορροφητικούς βόθρους.  

Τα τελευταία χρόνια βρίσκονται σε εξέλιξη µελέτες και έργα βελτίωσης-αντικατάστασης των 

δικτύων αυτών, καθώς και επεξεργασίας των λυµάτων.  

Συγκεκριµένα, έχει εκπονηθεί µελέτη για την αντικατάσταση των δικτύων ύδρευσης 

(εσωτερικό & εξωτερικό) όλων των οικισµών της ∆.Ε. Μανταµάδου, καθώς και κατασκευή 

νέων δεξαµενών και φρεατίων όπου απαιτείται, εκ των οποίων έχει υλοποιηθεί το τµήµα που 

αφορά το εξωτερικό δίκτυο και τις δεξαµενές, ενώ υπολείπεται η αντικατάσταση του 

εσωτερικού δικτύου ύδρευσης. 

Όσον αφορά τα λύµατα, έχει εκπονηθεί µελέτη και έχει εξεταστεί η κατασκευή: α) µίας 

Εγκατάστασης Επεξεργασίας Λυµάτων (Ε.Ε.Λ.) που θα επεξεργάζεται τα λύµατα των οικισµών 

Μανταµάδου και Κάπης, β) µιας ΕΕΛ που θα επεξεργάζεται τα λύµατα του οικισµού της 

Πελόπης, γ) µιας ΕΕΛ που θα επεξεργάζεται τα λύµατα του οικισµού της Κλειούς και δ) µιας 

ΕΕΛ που θα επεξεργάζεται τα λύµατα του οικισµού των Τσονίων. Στη πλαίσια αυτής της 

µελέτης εξετάστηκαν και οι Παραλιακοί οικισµοί του Μανταµάδου (Αγ. Στέφανος, 

Ασπροπόταµος, Πεδή) και το Λιµάνι της Κάπης, οι οποίοι εξυπηρετούνται µε απορροφητικούς 

βόθρους. Για τους οικισµούς αυτούς, λόγω της µικρής πυκνότητας δόµησης δεν προτάθηκαν 

έργα αποχέτευσης και επεξεργασίας των λυµάτων. 
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Ο ∆ήµος Λέσβου διαθέτει κεντρικό ΧΥΤΑ στη θέση «Κλεφτόβιγλα», στα διοικητικά όρια 

ανάµεσα στις ∆.Ε. Λουτρ. Θερµής, Αγίας Παρασκευής και Μανταµάδου. Τα απορρίµµατα της 

∆.Ε. Μανταµάδου µεταφέρονται απευθείας για διάθεση στο ΧΥΤΑ Λέσβου. 

6.3.7.5 Ενέργεια – Τηλεπικοινωνίες 

Το σύνολο της ∆.Ε. Μανταµάδου καλύπτεται πλήρως από δίκτυα ∆ΕΗ και ΟΤΕ.  

Σε όλη σχεδόν τη ∆.Ε. εκτός από τους οικισµούς "Πελόπη", "Τσόνια", "'Αγ. Στέφανος", και 

"Παλιός" παρέχεται Ευρυζωνική Υπηρεσία, δηλ. εύκολη και διαρκής σύνδεση στο Internet 

χωρίς πολύπλοκες ρυθµίσεις, µε υψηλές ταχύτητες (10 - 100 φορές υψηλότερες της 

συµβατικής σύνδεσης), για νέες εφαρµογές και αξιόπιστες ψηφιακές συνδέσεις στα σταθερά 

τηλέφωνα µε εγγυηµένα σταθερές υψηλές αποδόσεις. 
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6.4 ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΗ ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΑ 

6.4.1 Αρχαιολογικοί Χώροι – Κλασικά, Ελληνιστικά και Ρωµαϊκά λείψανα και 

Μνηµεία ή αρχαϊκών, κλασσικών έως και ρωµαϊκών χρόνων  

Μέσα στα όρια της ∆.Ε. έχουν οριοθετηθεί δύο χώροι αρχαιολογικού ελέγχου (Ζώνη Β'): 

Ο πρώτος βρίσκεται στην περιοχή "Παλιός, Μανταµάδου", όπου υπάρχουν " λαξευτοί τάφοι 

και οικιστικά λείψανα" και η οριοθέτηση του έγινε µε την:  

• Υ.Α. ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ20/46244/2205, ΦΕΚ 92/Β/21.02.91 

Ο δεύτερος βρίσκεται στη περιοχή "Τσόνια Κλειούς", όπου υπάρχουν "οικιστικά λείψανα που 

διασώζονται και χρονολογούνται στους ελληνιστικούς χρόνους (2-1 αι. π.Χ.)". Η κήρυξη έγινε 

µε την:  

• Υ.Α. ΥΠΠΟ /ΑΡΧ/ ΑΙ/ Φ43/ 31459/1571, ΦΕΚ 506/Β/6.08.92  

Νέες αρχαιολογικές θέσεις έχουν εντοπισθεί τα τελευταία χρόνια στη Λέσβο και δεν έχουν 

κηρυχθεί ακόµα. ∆υο τέτοιες θέσεις, εντοπίζονται περιοχή της ∆.Ε. Μανταµάδου και είναι: 

− το οχυρό της Αγ. Σωτήρας. 

− το οχυρό του Προφήτη Ηλία. 

Επίσης, έχουν κηρυχθεί και ορισµένα σηµαντικά µνηµεία της περιοχής, ενώ αρκετά άλλα 

προστατεύονται αυτοδίκαια.  

Καταλογίζουµε ανά ιστορική εποχή τα µνηµεία, που έχουν κηρυχθεί και όσα αναφέρονται στην 

υπάρχουσα βιβλιογραφία και προστατεύονται αυτοδίκαια. 

 

6.4.2  Παλαιοχριστιανικά, Βυζαντινά και µεταβυζαντινά µνηµεία 

Η Λέσβος πέρασε στη Ρωµαϊκή κυριαρχία το 88 π.Χ. και µετά τη διαίρεση της ρωµαϊκής 

αυτοκρατορίας, το 395 υπήχθη στην επαρχία των νήσων της ανατολικής αυτοκρατορίας και 

στο 17ο Θέµα του Αιγαίου πελάγους. 

∆εν είναι γνωστό πότε το νησί ασπάστηκε το Χριστιανισµό. Η σύγχρονη έρευνα σε αντίθεση 

µε την παλαιά που πρότεινε το 2ο µ.Χ. αι., οδηγείται στο συµπέρασµα ότι η Λέσβος άργησε να 

εκχριστιανιστεί σε σχέση µε τις υπόλοιπες περιοχές της ανατολικής αυτοκρατορίας. Οδηγήθηκε 

µαζικά στη νέα θρησκεία µόνο από τον τέταρτο αιώνα, παράλληλα µε το δηµογραφικό 

περιορισµό του πληθυσµού.  

Παράλληλα η οικιστική και αµυντική οργάνωση του νησιού αρχίζει να αποκτά την µεσαιωνική 

της µορφή από τον 6ο αι. και να επιτείνεται στο δεύτερο µισό του 13ου αιώνα, επί των 

Γενουατών αυθεντών Γατελούζων (1355-1462). Οι συχνές και καταστροφικές επιδροµές των 

Φράγκων και των Τούρκων οδήγησαν τους κατοίκους του νησιού σε θέσεις «φύσει οχυρές», 

τις οποίες προστάτευαν τείχη. 

Τα µνηµεία που χρονολογούνται σε αυτές τις περιόδους είναι τα εξής: 

Παλαιοχριστιανικά Μνηµεία 

1. «Πέγια» στην περιοχή της Κλειούς. Πρόκειται για παλαιοχριστιανική βασιλική, όπου 

εντοπίζονται απότµηµα αµφικιονίσκου παραθύρου, επίκρανο, κίονας. 
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2.  «Αγ. Κυριακή» στην περιοχή της Κλειούς. Πρόκειται για παλαιοχριστιανική βασιλική, 

όπου εντοπίζονται απότµηµα αµφίγλυφου θωρακίου, θραύσµα κιονίσκου µε καµπύλη 

απόληξη. 

3. «Αγ. Αναστασία» στην περιοχή της Κλειούς Πρόκειται για παλαιοχριστιανική βασιλική που 

χρονολογείται στο β΄ µισό του 6ου αι. µ.Χ. Έχει κηρυχθεί και υπάρχει αποτύπωση από τον 

καθηγητή Αν. Ορλάνδο. (Υ.Α. 16670/991/11-4-1960, ΦΕΚ 199/Β/11-5-1960).  

4. «Αγ. Θεράπων» στην αγροτική περιφέρεια της Τ.Κ. Πελόπης. Πρόκειται για 

παλαιοχριστιανική βασιλική, δίπλα στην γέφυρα του π. Τσικνιά. (Υ.Α. 4499/12-6-1964, ΦΕΚ 

239/Β/30-6-1964). 

5. «Μεταµόρφωση Σωτήρος» στην αγροτική περιφέρεια της Τ.Κ. Πελόπης. 

Βυζαντινά Μνηµεία 

1. «Ναός Αγ. Στεφάνου» στη θέση “Παλιός” Ασπροποτάµου (Β.∆. 30-9-1938, ΦΕΚ 

373/Α/14-10-1938).  

Ο ναός ανήκει στην κατηγορία των σταυροειδών εγγεγραµµένων τρουλαίων ναών. Ο 

τρούλος του είχε ήδη καταρρεύσει στα µέσα του 19ου αιώνα (1852) και στη θέση του 

τοποθετήθηκαν ξύλινοι δοκοί και κάλυψη µε κεραµίδια. Το στεγασµένο προστώο στα δυτικά 

του ναού αποτελεί νεότερη προσθήκη του 20ου αιώνα. 

Πρόκειται για κτίσµα µικρών σχετικά διαστάσεων κατασκευασµένο από λαξευτούς λίθους 

ροδόχρου τραχείτη. Αρχιτεκτονικά µέλη προγενέστερου ναού και επιγραφή έχουν εντοιχιστεί 

στην τοιχοποιία του µνηµείου. Στην ανατολική όψη ξεχωρίζουν οι τρεις ηµικυκλικές αψίδες 

του Ιερού, ενώ τυφλά αψιδώµατα διακοσµούν το βόρειο και το νότιο τοίχο. Το στεγασµένο 

προστώο στα δυτικά του µνηµείου είναι νεότερη προσθήκη. Το δάπεδο του εσωτερικού 

χώρου είναι βοτσαλωτό µε µεγάλη ποικιλία διακοσµητικών µοτίβων.  

Η χρονολόγηση του µνηµείου είναι δύσκολη. Ωστόσο θα πρέπει να τοποθετηθεί από τα 

µορφολογικά κυρίως στοιχεία στον 10ο –11ο αι. Αρχιτεκτονικά µέλη προγενέστερου ναού και 

ρωµαϊκή επιγραφή έχουν εντοιχιστεί στην τοιχοποιία του µνηµείου. 

Η κατάσταση διατήρησης του µνηµείου είναι κακή, ιδιαίτερα στη δυτική πλευρά και το 

σηµείο όπου παλαιότερα έφερε τον τρούλο. Μελέτη στερέωσης και ανάδειξης του Ι.Ν. Αγ. 

Στεφάνου πραγµατοποιήθηκε από τη 14η Εφορεία Βυζαντινών Αρχαιοτήτων Λέσβου το 2010. 

2. «Μεσαιωνικό Φρούριο» στην Κλειώ (Β.∆. 30-9-1938, ΦΕΚ 373/Α/14-10-1938). 

Πρόκειται για ερείπια βυζαντινού φρουρίου στην περιοχή ανάµεσα στην Κλειώ και τα 

Τσόνια. 

3. «Αγ. Βλάσιος» στην Κλειώ. 

Μεταβυζαντινά Μνηµεία 

1. «Ι. Μονή Ταξιαρχών» στο Μανταµάδο.  

− Ο περίβολος της Μονής, µαζί µε τη θύρα της εισόδου, του πύργου της Β∆ γωνίας και 

των ξύλινων και άλλων κελιών που βρίσκονται στο αύλειο χώρο, την κρήνη στον 

περίβολο χώρο, την κρήνη «Το αγίασµα του Ταξιάρχου» και την γέφυρα παρά το 

αγίασµα (Υ.Α.153167/9015/11-4-1960, ΦΕΚ 199/Β/11-5-1960).  

− Ο ναός της Μονής (Υ.Α.17054/24-9-1965, ΦΕΚ 644/Β/2-10-1965). 
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Ο ιερός ναός Παµµεγίστων Ταξιαρχών υπήρξε ανδρικό µοναστήρι. Η πρώτη ιστορική 

µαρτυρία για τη ίδρυση της Μονής προέρχεται από «επιτροπικό έγγραφο» του 1661. Ο ναός 

του 17ου αι, αντικαταστάθηκε από µεγαλύτερο ναό του 18ου. Στην ίδια θέση ανοικοδοµήθηκε 

εκ βάθρων το 1879 ο σηµερινός ναός. Το οικοδοµικό σύµπλεγµα του προσκυνήµατος έχει 

µοναστηριακή συγκρότηση µε υψηλό περίβολο, κελλιά - ξενώνες και κωδωνοστάσιο. Ο ναός 

είναι τρίκλιτη βασιλική. Στο εσωτερικό του υπάρχει πολυτελές προσκυνητάρι µε την 

ανάγλυφη εικόνα του Ταξιάρχη. Το εσωτερικό του ναού κοσµεί µαρµάρινο τέµπλο, γεγονός 

σπάνιο για τη Λέσβο, όπου κυριαρχεί η παράδοση φιλοτέχνησης ξυλόγλυπτων τέµπλων. 

Μέχρι σήµερα αποτελεί σηµαντικό τόπο προσκυνήµατος. Η ανάγλυφη ολόσωµη εικόνα του 

Ταξιάρχη η οποία διασώζεται δίπλα στο µέσα σε κουβούκλιο θεωρείται θαυµατουργή. 

Λαογραφικό ενδιαφέρον παρουσιάζει το έθιµο της σφαγής του ταύρου.  

2.  «Γέφυρα κοντά στον Ταξιάρχη» στο Μανταµάδο µε 100 µ. εκατέρωθεν κατά µήκος 

της κοίτης του ρέµατος. (Υ.Α. 4499/12-6-1964, ΦΕΚ 239/Β/30-6-1964).  

Πρόκειται για δίτονη γέφυρα που αποτελεί ιδιότυπη λαϊκή κατασκευή και είναι άµεσα 

συνδεδεµένη µε όλο τον περιβάλλοντα χώρο της Μονής των Παµµεγίστων Ταξιαρχών. 

3. «Ι.Ν. Αγ. Βασιλείου» στο Μανταµάδο. (Β.∆. 30-9-1938, ΦΕΚ 373/Α/14-10-1938).  

Ο Ι.Ν. Αγ. Βασιλείου στο Μανταµάδο Λέσβου κατασκευάστηκε στα µέσα του 18ου αιώνα. 

Συγκεκριµένα, από την επιγραφή θεµελίωσης και αποπεράτωσής του που βρίσκεται στο 

νάρθηκα, τοποθετείται στο έτος 1755.  

Το τέµπλο του ναού, συγκριτικά µε τις ∆εσποτικές εικόνες που φέρουν ηµεροµηνία 

κατασκευής και µε τον ίδιο το ναό, τοποθετείται γύρω στο 1755-1760. Είναι σκαλιστό, µε 

εξαίρεση τις δύο ζώνες της Ρίζας του Ιεσσαί και της Αµπέλου, που είναι σεγαριστές.  

4. «Ι.Ν. Αγ. Γεωργίου» στη Κάπη µε περιβάλλοντα χώρο 50 µ. περιµετρικά.  

(Υ.Α. ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Β1/Φ39/ΚΗΡ/36873/1289/13-9-1999, ΦΕΚ 1852/Β/6-10-1999).  

Ο ναός ιδρύθηκε το 1875. Αποτελεί ξεχωριστό δείγµα τρίκλιτης βασιλικής µε στοιχεία 

εκλεκτικισµού στον εσωτερικό γύψινο διάκοσµο και διαθέτει αξιόλογο ξυλόγλυπτο τέµπλο. 

5. «Ι.Ν. Αγ. Τριάδος» στη Κλειώ µαζί µε το ξυλόγλυπτο τέµπλο µε τις εικόνες.  

Υ.Α. 15794/19-12-1961, ΦΕΚ 35/Β/2-2-1962 (τέµπλο) & 

Υ.Α.17054/24-9-1965, ΦΕΚ 644/Β/2-10-1965 (ναός)  

6. «Ι.Ν. Ταξιαρχών» στην Πελόπη. (Υ.Α. 17054/24-9-1965, ΦΕΚ 644/Β/2-10-1965) 

Μη κηρυγµένα µνηµεία, που προστατεύονται αυτοδίκαια από την αρχαιολογική νοµοθεσία 

είναι τα παρακάτω: 

Στη αγροτική περιφέρεια της Τοπικής Κοινότητας Κάπης:  

- Η «Παναγία του Καββάδου», παλαιοχριστιανικός ναός. 

- Στη θέση «Καριανή», όπου εντοπίζονται οικιστικά λείψανα. 

Στη αγροτική περιφέρεια της Τοπικής Κοινότητας Κλειούς:  

- Στο εκκλησάκι του Αγ. Ιωάννη, όπου τοποθετείται η Μονή του Αγ. Ιωάννη του Θεολόγου 

και εντοπίζεται οικιστική εγκατάσταση. 

- Στη θέση «Πέγια», µεσαιωνική βίγλα. 
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- Στη θέση «Κόρακα», µεσαιωνική βίγλα ή κάστρο. 

Στη αγροτική περιφέρεια της Τοπικής Κοινότητας Πελόπης:  

- Η «Παναγία η Λειβάδα», παλαιοχριστιανικός ναός µε οικιστική εγκατάσταση. 

- Το «γεφύρι του χειµάρρου Κότσινα» στην θέση Κόκκινα, τοξωτό γεφύρι. 

Στη αγροτική περιφέρεια της ∆ηµοτικής Κοινότητας Μανταµάδου:  

- Στον Ασπροπόταµο εντοπίζονται ερείπια παλιού ναού στην Παλιακκλησιά. 

- Στη θέση «Αγ. Σωτήρα», παλαιοχριστιανική βασιλική. 

- Στη θέση «Μανούλος», οικιστική εγκατάσταση από την κώµη του 17ου αι. 

- Στις θέσεις «Κουκµηδος» και «Σκαλωτά», εντοπίζονται οθωµανικές κώµες. 

 

6.4.3  Νεότερα µνηµεία – ∆ιατηρητέα κτίρια 

Η ακµή του νησιού της Λέσβου συνεχίζεται και στα νεότερα χρόνια µε βασικό άξονα 

ανάπτυξης την ευρύτερη περιοχή της Μυτιλήνης, η οποία κατά το 19ο και µέχρι τις πρώτες 

δεκαετίες του 20ου αιώνα αποτελούσε σηµαντικό κόµβο του εµπορίου τόσο µε τη Μικρά Ασία 

όσο και µε την Αίγυπτο και τον Εύξεινο Πόντο.  

Τα χαρακτηρισµένα ιστορικά µνηµεία της νεότερης εποχής στην περιοχή µελέτης, ανά οικισµό 

και την ευρύτερη περιοχή του, είναι τα ακόλουθα: 

Στο οικισµό του ΜΑΝΤΑΜΑ∆ΟΥ & την ευρύτερη περιοχή 

1. «∆υο συνεχόµενα κτίρια (πρώην αποθήκες), ιδιοκτησίας Αφοί Ψαρρού ΟΕ» 

(∆ΠΑ/6989/14-10-1992, ΦΕΚ 1169/∆/11-10-1992) µε καθορισµό ειδικών όρων και 

περιορισµών δόµησης. 

"... διότι αποτελούν αξιόλογα χαρακτηριστικά δείγµατα αγροτικής παραδοσιακής 

αρχιτεκτονικής στην περιοχή µε ιδιαίτερα αρχιτεκτονικό χαρακτήρα". 

2. «Κτίριο ιδιοκτησίας ∆. Βεµβέτσου» στο Μανταµάδο µε καθορισµό ειδικών όρων και 

περιορισµών δόµησης (∆ΠΑ/2155/6-4-1993, ΦΕΚ 427/∆/28-4-1993). 

Χαρακτηρίζεται ως διατηρητέο το τριώροφο κτίριο και ο µανδρότοιχος µε την παραδοσιακή 

αυλόπορτα επί του δρόµου, επειδή διαθέτει αξιόλογα αρχιτεκτονικά και µορφολογικά 

στοιχεία. 

3. «Ισόγειο Κτίριο ιδιοκτησίας Π. Μαχαίρα» στο Μανταµάδο µε καθορισµό ειδικών 

όρων και περιορισµών δόµησης (∆ΠΑ/5420/2-9-1994, ΦΕΚ 989/∆/22-9-1994). 

Χαρακτηρίζεται ως διατηρητέο το ισόγειο κτίριο, επειδή πρόκειται για ισόγειο κτίριο µε 

αξιόλογα µορφολογικά και αρχιτεκτονικά στοιχεία νεοκλασικής παραδοσιακής 

αρχιτεκτονικής. 

4. «Πρόσοψη ισογείου κτιρίου, ιδιοκτησίας Ε. Βαρταλαµίδη και Γ. Βαρταλάµη» στο 

Μανταµάδο µε καθορισµό ειδικών όρων και περιορισµών δόµησης (∆ΠΑ/3125/22-5-1996, 

ΦΕΚ 631/∆/14-6-1996). 

Χαρακτηρίζεται ως διατηρητέα η πρόσοψη του ισόγειου κτιρίου, επειδή πρόκειται για όψη 

που παρουσιάζει αξιόλογα αρχιτεκτονικά και µορφολογικά στοιχεία παραδοσιακής 

αρχιτεκτονικής. 
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5. «Κτίριο ιδιοκτησίας Σ. Μαρµαρινού - Ν. Γελαγώτη» στο Μανταµάδο (δύο κηρύξεις): 

α) από το Υπ. Αιγαίου (∆ΠΑ/5325/7-10-1994, ΦΕΚ 1109/∆/25-10-1994) µε καθορισµό 

ειδικών όρων και περιορισµών δόµησης και β) ΥΠΠΟ/∆ΙΛΑΠ/Γ/1757/29231/20-5-1996, 

ΦΕΚ 506/Β/1-7-1996). 

Χαρακτηρίζεται ως ιστορικό διατηρητέο µνηµείο, επειδή πρόκειται για κτίριο µε αξιόλογα 

αρχιτεκτονικά και µορφολογικά στοιχεία, παραδοσιακή µορφή, ιδιαίτερο αρχιτεκτονικό-

µορφολογικό ενδιαφέρον και αποτελεί τµήµα του συνόλου των κτιρίων λαϊκής 

αρχιτεκτονικής του αξιόλογου οικισµού Μανταµάδου και ταυτίζεται µε την παραδοσιακή 

λαϊκή αρχιτεκτονική του τόπου. 

6. «Πρώην Παρθεναγωγείο» στο Μανταµάδο (δύο κηρύξεις): α) από το Υπ. Πολιτισµού 

µε τον περιβάλλοντα χώρο και β) από το Υπ. Αιγαίου (∆ΠΑ/6788/19-12-1996, ΦΕΚ 9/∆/17-

1-1997) µε καθορισµό ειδικών όρων και περιορισµών δόµησης. 

Χαρακτηρίζεται ως διατηρητέο το Σχολικό κτίριο (πρώην «Παρθεναγωγείο») επειδή 

πρόκειται για κτίριο µε αξιόλογα µορφολογικά και αρχιτεκτονικά στοιχεία νεοκλασικής και 

παραδοσιακής αρχιτεκτονικής και αποτελεί αξιόλογο δείγµα εκπαιδευτηρίου της εποχής του 

και είναι συνδεδεµένο µε την πνευµατική και πολιτιστική ιστορία της περιοχής. 

7. «∆ιώροφο κτίριο ιδιοκτησίας Απελτσιώτη Ε.» στο Μανταµάδο µε καθορισµό ειδικών 

όρων και περιορισµών δόµησης (∆ΠΑ/3557/12-7-1996, ΦΕΚ 881/∆/19-8-1996). 

Χαρακτηρίζεται ως διατηρητέο το διώροφο κτίριο, επειδή το κτίριο στο σύνολό του έχει 

πολύ αξιόλογα στοιχεία µε νεοκλασικές επιδράσεις. 

8. «Ισόγεια αποθήκη ιδιοκτησίας Χ. Κουτζαµπάση» στη θέση “Μανούλος” Μανταµάδου 

µε καθορισµό ειδικών όρων και περιορισµών δόµησης (∆ΠΑ/2063/12-3-1997, ΦΕΚ 

236/∆/26-3-1997). 

Χαρακτηρίζεται ως διατηρητέα η ισόγεια αποθήκη, επειδή διαθέτει τυπικά στοιχεία 

αναφοράς σε αυτού του είδους κατασκευές. 

9. «∆ιώροφο κτίριο µε υπόγειο ιδιοκτησίας Τσοχατζη Ε.» στον οικισµό της Κλειούς και 

προσθήκη κατ’ επέκταση στη νότια όψη αυτού (ειδική ρύθµιση) µε καθορισµό ειδικών 

όρων και περιορισµών δόµησης (∆ΠΑ/2938/10-4-1997, ΦΕΚ 355/∆/2-5-1997). 

Χαρακτηρίζεται ως διατηρητέο το διώροφο κτίριο, επειδή παρουσιάζει αξιόλογα 

µορφολογικά και αρχιτεκτονικά στοιχεία της παραδοσιακής αρχιτεκτονικής. 

10. «Τριώροφο κτίριο ιδιοκτησίας Παρασκευά και Αντώνη Τζάννου» στον οικισµό του 

Μανταµάδου µε καθορισµό ειδικών όρων και περιορισµών δόµησης (∆ΠΕ/16665/19-12-

2003, ΦΕΚ 1443/∆/31-12-2003). 

Χαρακτηρίζεται ως διατηρητέο το τριώροφο κτίριο, επειδή φέρει αξιόλογα µορφολογικά και 

αρχιτεκτονικά στοιχεία παραδοσιακής αρχιτεκτονικής. 

11. «∆ιώροφο κτίριο και ισόγεια προσθήκη κατ’ επέκταση στην ΒΑ όψη του (πρώην 

αστυνοµικός σταθµός Κάπης), ιδιοκτησίας ∆ήµου Μανταµάδου» στην Κάπη µε 

καθορισµό ειδικών όρων και περιορισµών δόµησης (∆ΠΕ/17474/29-12-2003, ΦΕΚ 

33/∆/23-1-2004). 

Χαρακτηρίζεται ως διατηρητέο το διώροφο κτίριο, επειδή φέρει αξιόλογα µορφολογικά, 

αρχιτεκτονικά και διακοσµητικά στοιχεία νεοκλασικής αρχιτεκτονικής. 
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12.  «∆ιώροφο κτίριο, ιδιοκτησίας Τζωάννου Π.» στο Μανταµάδο µε καθορισµό ειδικών 

όρων και περιορισµών δόµησης (∆ΠΕ/10967/17-12-2004, ΦΕΚ 1276/∆/31-12-2004). 

Χαρακτηρίζεται ως διατηρητέο το διώροφο κτίριο, επειδή φέρει αξιόλογα µορφολογικά, 

αρχιτεκτονικά και διακοσµητικά στοιχεία παραδοσιακής αρχιτεκτονικής. 

13. «∆ιώροφο κτίριο, ιδιοκτησίας Αικ. Γανωπούλου-Βατζάκη» στο Μανταµάδο µε 

καθορισµό ειδικών όρων και περιορισµών δόµησης (∆ΠΕ/12916/04/11-2-2005, ΦΕΚ 

203/∆/22-2-2005). 

Χαρακτηρίζεται ως διατηρητέο το διώροφο κτίριο, επειδή φέρει αξιόλογα µορφολογικά και 

αρχιτεκτονικά στοιχεία παραδοσιακής αρχιτεκτονικής. 

14. «Βιοµηχανικό κτίριο (ελαιοτριβείο-ανεµόµυλος)* φερόµενου ως ιδιοκτησίας της 

εταιρείας Αρχιπέλαγος» στον οικισµό της Πελόπης µε καθορισµό ειδικών όρων και 

περιορισµών δόµησης (∆ΠΕ/4012/14-5-2010, ΦΕΚ 202/ΑΑΠ/27-5-2010). 

Χαρακτηρίζεται ως διατηρητέο το βιοµηχανικό κτίριο (ελαιοτριβείο-ανεµόµυλος), επειδή 

πρόκειται για κτίριο βιοµηχανικής αρχιτεκτονικής που διατηρεί τη λαογραφική και 

κοινωνική φυσιογνωµία του. 

15. «∆ιώροφο κτίριο µε τα ισόγεια βόρεια προσκτίσµατα, ιδιοκτησίας Αποστόλου 

Μελ.» στη συνοικία του Αγ. Βασιλείου στο Μανταµάδο µε καθορισµό ειδικών όρων και 

περιορισµών δόµησης (∆ΠΕ/700/24-1-2013, ΦΕΚ 55/Α.Α.Π.Θ./28-2-2013). 

Χαρακτηρίζονται ως διατηρητέα το διώροφο κτίριο µε τα ισόγεια βόρεια προσκτίσµατα, 

επειδή φέρουν µορφολογικά και αρχιτεκτονικά στοιχεία λαϊκής αστικής παραδοσιακής 

αρχιτεκτονικής. 

*Λανθασµένα γράφεται στο ΦΕΚ ως ανεµόµυλος. Πρόκειται για υδροκίνητο ελαιοτριβείο 

 

ΠΑΡΑ∆ΟΣΙΑΚΑ ΕΡΓΑΣΤΗΡΙΑ ΑΓΓΕΙΟΠΛΑΣΤΙΚΗΣ  

Οι αποθέσεις αργίλου στην περιοχή του Μανταµάδου, αλλά και η τεχνογνωσία που υπήρχε, 

τουλάχιστον από τα µέσα του αιώνα, ήταν ο κατάλληλος συνδυασµός για την ανάπτυξη της 

αγγειοπλαστικής, η οποία αποτέλεσε έναν τοµέα για πρόσθετη απασχόληση του αγροτικού 

πληθυσµού του τόπου. 

Για τους κατοίκους του Μανταµάδου, η αγγειοπλαστική ήταν και παραµένει τέχνη ασκούµενη 

κατά παράδοση. Το πλήθος των εργαστηρίων, τα οποία συναντά κανείς σήµερα 

εγκατελελλειµένα στις παραλιακές κυρίως περιοχές, δεν αφήνει αµφιβολίες για την έκταση της 

παραγωγής κάποτε: Τα Σκίδια, η Πεδή, ο Ασπροπόταµος, το Κουλοστάσι, ο Αγ. Στέφανος, ο 

Καλαφάτης, το Μυριάνδρι, ο Παληός, ο Ανοιχτός και πρώτος από όλους ο ίδιος ο Μανταµάδος 

διατηρούν ακόµη τους αδιάψευστους µάρτυρες µιας µακρόχρονης δραστηριότητας: τα 

εργαστήρια µε τους πετρόκτιστους «φούρνους» τους. Στον Μανταµάδο θα πρέπει να υπήρχαν 

20 τουλάχιστον εργαστήρια και στις παραλιακές περιοχές 44, από τα οποία σήµερα σώζονται 

πολύ λιγότερα.  

Έχουν κηρυχθεί διατηρητέα και προστατεύονται πέντε (5) εργαστήρια που βρίσκονται 

στον οικισµό Αγγειοπλαστών «Άγιος Στέφανος», σύµφωνα µε την Υ.Α.: 

� ΥΠΠΟ/∆ΙΛΑΠ/Γ/2153/37053/18-6-1996, ΦΕΚ 696/Β/19-8-1996 
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Με την παραπάνω απόφαση χαρακτηρίστηκαν ως ιστορικά διατηρητέα µνηµεία τα παρακάτω 

κτίσµατα: 

− Ιδιοκτησίας Στ. Σαµαρά (καµίνι-φούρνος) 

− Ιδιοκτησίας Στ. Κουβδή (καµίνι-φούρνος) 

− Ιδιοκτησίας Στ. Φράγγου (φούρνος) 

− Ιδιοκτησίας Παν. Κουβδή (καµίνι-φούρνος) 

− Ιδιοκτησίας Χαρ. Ψευτελλή (καµίνι-φούρνος) 

"∆ιότι αποτελούν αξιόλογα δείγµατα εργαστηρίων κεραµικής και είναι σηµαντικά για τη µελέτη 

της ιστορίας της Αρχιτεκτονικής". 

Όλα χρήζουν συντήρησης. 

Επίσης στην περιοχή Καλαφάτης: 

� «Κτιριακό συγκρότηµα (καµίνι), ιδιοκτησίας Τσάκου-Σαµαρα Ε.» µε καθορισµό 

ειδικών όρων και περιορισµών δόµησης (∆ΠΕ 14804/03/13-2-2004, ΦΕΚ 167/∆/1-3-2004). 

Χαρακτηρίζεται ως διατηρητέο το κτιριακό συγκρότηµα (καµίνι), επειδή στο σύνολό τους 

τα κτίσµατα φέρουν αξιόλογα µορφολογικά και αρχιτεκτονικά στοιχεία λαϊκής, βιοτεχνικής, 

παραδοσιακής αρχιτεκτονικής. 

 

6.4.4 Παραδοσιακοί οικισµοί 

Κανένας οικισµός της ∆.Ε. δεν έχει κηρυχθεί διατηρητέος ως παραδοσιακός. 

Υπάρχει πρόθεση να κηρυχθούν διατηρητέοι οι παλαιοί αγροτικοί οικισµοί της ∆.Ε. 

(Μανταµάδος, Κάπη, Κλειού, Πελόπη) και έχουν εκπονηθεί σχετικές µελέτες από οµάδες 

εργασίας του Περιφερειακού τµήµατος Βορειοανατολικού Αιγαίου του ΤΕΕ. 

Ιδιαίτερη περίπτωση, αποτελεί ο παραλιακός οικισµός του Αγ. Στεφάνου εντός των ορίων του 

οποίου υπάρχει η µεγαλύτερη συγκέντρωση εργαστηρίων (που δεν λειτουργούν πλέον και τα 

περισσότερα έχουν καταστραφεί). Ειδικότερα στο οριοθετηµένο τµήµα Β' του οικισµού, όλα 

σχεδόν τα κτίσµατα είναι παλαιά εργαστήρια εκ των οποίων σήµερα λειτουργεί µόνον ένα. 

Πέντε εξ αυτών έχουν κηρυχθεί διατηρητέα κτίσµατα αλλά ως οικιστικό σύνολο δεν έχει 

κηρυχθεί.  

 

6.4.5 Χώροι – Στοιχεία λαογραφικού ενδιαφέροντος 

Επίκεντρο λαογραφικού και θρησκευτικού ενδιαφέροντος για τη ∆.Ε., αλλά και ένα από τα 

ισχυρότερα σηµεία προσέλκυσης προσκυνητών στο νησί, αποτελεί το εικόνισµα στο ναό του 

Ταξιάρχη-Αρχαγγέλου Μιχαήλ-Αρχιστράτηγου (Α΄ στράτ'γου) στο παλιό µοναστήρι δίπλα στο 

Μανταµάδο. 

Ένα λιθόστρωτο µονοπάτι οδηγεί από τον οικισµό στο προσκύνηµα. 

Η περιφραφή τόσο του χώρου όσο και του εικονίσµατος από το Αξιώτη Μ. όπως αυτή 

παρατίθεται στο ένθετο "Περπατώντας στη Λέσβο" της εφηερίδας Τα Νέα της Λέσβου 

(ηµεροµηνία έκδοσης και σελίδες): 
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«Μέσα στο χώρο δεξιά πεύκα, αριστερά το καφενείο της εκκλησίας. Επάνω από αυτό ένα 

γεροχτισµένο, µακρόστενο κτήριο είναι το «οικοτροφείο», η κατοικία του ιερέα και ο ξενώνας 

του ∆εσπότη. 

Και µπροστά µας το «Περιτείχιστο» προσκύνηµα. Θα µπούµε από την κεντρική, θολωτή πύλη 

στην αυλή. ∆εξιά µας ένας ολόσωµος αρχάγγελος, µορφή καλοφτιαγµένη. Γύρω-γύρω τα 

κελιά. Κεραµοσκέπαστα µε ξύλινες κολώνες, το µεγάλο παλιό φανάρι, τόπος ήµερος για τους 

προσκυνητές, που µένουν εδώ. Πίσω ένας πλάτανος, δροσιά και το παλιό πηγάδι. Σε µια γωνιά 

της αυλής µια µαρµάρινη βρύση τάµα του Μεσαγρινού Καραδούκα. Έφερε το νερό και το 

σκούρο µάρµαρο από το «Τασλίκι» του Σκοπέλου και έστησε το «τάµα του». 

Και η εκκλησιά. Η µεγάλη τρίκλιτη βασιλική µε τον απέριττο διάκοσµο. Το ταβάνι στολισµένο 

µε προσοχή, µε ξυλόγλυπτο τέµπλο, Αγία Τράπεζα, δεσποτικό. 

Ρόδινη, πορτοκαλιά πέτρα που εναλλάσσεται µε την λευκοκίτρινη µαλακόπετρα, τους γκρίζους 

κίονες του νάρθηκα, συνθέτουν ένα ωραίο αισθητικό σύνολο στην εξωτερική θωριά του 

κτιρίου. Ο σηµερινός ναός είναι έργο του 1879, οπότε ο παλαιότερος ναός ανακαινίζεται εκ 

βάθρων. 

Κρατούν την λευκή πλάκα µε την επιγραφή από τον παλιό ναό και την εντοιχίζουν στην 

πρόσοψη. ∆ιαβάζουµε. 

“Ούτος ο περικαλλής και θαυµάσιος ναός των παµµεγίστων Ταξιαρχών Μιχαήλ και Γαβριήλ 

πρότερον µεν ακαλής και πάνυ σµίκρος ην είτα δε ανηγέρθη τω αψκή έτει Μαΐου κε εν δε τω 

αψξή έτος µηνί Άυγουστω λ’ ανηγέρθη και αυθίς το δεύτερον και ανεκαινίσθη, κατά δε το 

τρίτον εν τω 1796 έτει µηνί Σεπτεµβρίου ιβ’ αρχινήθη ανεκαινίσθη τε και υπερεκοσµήθη 

µεγάλος και ετελιώθη Ιουλίου Β”. 

Έτσι λοιπόν ο µικρός ναός του 17ου αιώνα αντικαθίσταται από µεγαλύτερο στις 28 Μαΐου του 

1728. Το 1768 ανακαινίζεται στις 12 Σεπτεµβρίου ξαναχτίζεται. 

Κατά γενική οµολογία θεωρείται ότι “σταθερό στην θέση του παραµένει το προσκύνηµα µε 

τον ανάγλυφο Ταξιάρχη.” Το 1661 σ’ ένα επιτροπικό έγγραφο (εν µηνί ιουνίου 15 Ινδ. Ιδ’) 

αναφέρονται- επίτροποι “εις των µέγαν ταξηάρχι µανταµάδων”. Μαζί µ’ αυτό υπάρχει και η 

επιγραφή στην Παλαιά βρύση κάτω από τον ναό, που αναφέρει: 

“Οικοδοµήθη το παρόν αγίασµα εκ βάθρων του Ταξιάρχου δια εξόδων και κόπον παρά 

Γρηγορίου και Βενιαµίν των ιεροµοναχών εν έτη ΧΟΥ 1662” ».  

 

6.4.6 Αξιόλογα αρχιτεκτονικά σύνολα 

Αξιόλογα αρχιτεκτονικά σύνολα συνιστούν οι παλαιοί αγροτικοί οικισµοί, οι οποίοι αποτελούν 

και αντικείµενα τουριστικού ενδιαφέροντος για την πολεοδοµική τους ανάπτυξη, τα αξιόλογα 

από αρχιτεκτονική άποψη κτίσµατα και τη σχέση τους σαν σύνολα, αλλά και των επί µέρους 

στοιχείων τους µε το φυσικό περιβάλλον.  

Όπως προαναφέρθηκε έχει εκφρασθεί πρόθεση από το ΥΠΕΚΑ να κηρυχθούν διατηρητέοι µε 

στόχο να προστατευθεί η φυσιογνωµία τους. 
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6.4.7 Τοπία ιδιαίτερης αισθητικής-συµβολικής αξίας, τοπία για ανάδειξη 

φυσιογνωµίας οικισµών, τοπία για αναβάθµιση εικόνας οδικών αξόνων 

Τοπία ιδιαίτερης αισθητικής-συµβολικής αξίας 

Στην παράγραφο αυτή καταλογίζουµε ορισµένους ιδιαίτερους γεωµορφολογικούς 

σχηµατισµούς. Το έτος 2003, ο Υπουργός Αιγαίου, µε την Αριθ.∆ΠΕ/6685 (ΦΕΚ 708 

Β'/04.06.2003), αφού έλαβε υπ' όψη "την ανάγκη προστασίας του φυσικού και αισθητικού 

περιβάλλοντος της ευαίσθητης περιοχής του ∆ήµου Μανταµάδου", χαρακτήρισε την περιοχή 

του ∆ήµου Μανταµάδου "ως περιοχή που έχει ανάγκη από ιδιαίτερη προστασία".  

Η οικολογική αξία έχει να κάνει µε την ίδια τη φύση των παραδοσιακών αγροτικών 

διαχειριστικών συστηµάτων, τα οποία µε λίγο ή πολύ βιώσιµες πρακτικές, συντηρούσαν την 

ποιότητα των περιορισµένων φυσικών πόρων. Η αισθητική αξία, από την άλλη, αναφέρεται 

στη συµβολική δύναµη των αγροτικών αυτών τοπίων, τα οποία αποτελούν έναν αυτοτελή 

πολιτισµικό πόρο για τους µόνιµους κατοίκους και τους επισκέπτες και έναν αυτόνοµο 

τουριστικό πόρο, µε υψηλές δυνατότητες µελλοντικής αξιοποίησης.  

Συνολικά τα αγροτικά τοπία της Λέσβου και κατ’ επέκταση της περιοχής µελέτης, συνάγεται η 

γενική ανάγκη προστασίας τους από αντιαισθητικές αλλοιώσεις που συχνά προκαλούνται 

από σύγχρονες κατασκευές, που το κύριο χαρακτηριστικό του είναι ότι δεν σέβονται την 

κλίµακα του τοπίου. 

Μπορούµε, εντούτοις, µέσα στα όρια της ∆.Ε. να εντοπίσουµε ορισµένα τοπία µε ιδιαίτερη 

συµβολική φόρτιση, τα οποία προτείνονται για προστασία από πολεοδόµηση και για ανάδειξη. 

• Η περιοχή του λεγόµενου «Λάκκου της Μανικάσσας» (ή Μαν’ κάτσα), όπου ρέει ο 

οµώνυµος καταρράχτης µέσα σ’ ένα επιβλητικό φυσικό σκηνικό, όπου στο παρελθόν 

δηµιουργήθηκαν από τους «εγχώριους» κάποιοι θρύλοι µε δαίµονες κλπ. 

• Η µικρή κοιλάδα κάτω από την Κάπη µε τα περιβόλια των κατοίκων της. Πρόκειται για 

το τυπικό αγροτικό τοπίο, όπου στις πλαγιές δίπλα στο εύφορο και µε δυνατότητες 

άρδευσης έδαφος κτιζόταν ο οικισµός και η εύφορη έκταση κατακερµατιζόταν σε µικρά 

µέρη, ώστε σχεδόν όλες οι οικογένειες διέθεταν περιβόλι σε µικρή απόσταση από την 

κατοικία. Όσο µεγαλώνει η απόσταση από τον οικισµό ο πολυκερµατισµός ελαττώνεται και 

τα αγροτεµάχια µεγαλώνουν. 

• Η ρεµατιά της Πελόπης µε τους υδρόµυλους. 

 

Τοπία για ανάδειξη φυσιογνωµίας οικισµών 

Είναι καθοριστικό για τη φυσιογνωµία όλων σχεδόν των οικισµών της ∆.Ε. το τοπίο που τους 

περιβάλει άµεσα, αλλά και το τοπίο της ευρύτερης περιοχής. Αναδεικνύεται δηλαδή, αισθητικά 

η φυσιογνωµία των οικισµών µέσα στο περιβάλλον τοπίο και πρέπει να είναι βασικός στόχος 

του σχεδιασµού η διατήρηση της ισορροπίας αυτής κατά τη διαδικασία οποιασδήποτε 

επέκτασης. 

Ειδικότερα, η ρεµατιά που διασχίζει την Πελόπη και τα περιβόλια στα όρια του οικισµού της 

Κάπης είναι τοπία που καθοριστικά για την φυσιογνωµία αυτών των οικισµών. 
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6.5 ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΑ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΑ ΠΡΟΒΛΗΜΑΤΑ  

Θα πρέπει να σηµειωθεί ότι στην περιοχή δεν απαντώνται σοβαρά και µη αντιστρέψιµα 

προβλήµατα ρύπανσης και οι όποιες έντονες πιέσεις ασκούνται στο περιβάλλον της περιοχής 

αφορούν την δηµιουργία άναρχα εγκαταστάσεων του µεταποιητικού και εµπορικού τοµέα. 

Η προσέγγιση του θέµατος γίνεται µε την εξέταση της επιρροής στο περιβάλλον κάθε 

ανθρώπινης δραστηριότητας χωριστά. 

 

6.5.1 Επίδραση της Οικιστικής και Οικοδοµικής ∆ραστηριότητας στο περιβάλλον 

Η επέκταση των οικισµών αποτελεί τη βασική επίπτωση του ανθρώπινου υποσυστήµατος στο 

φυσικό περιβάλλον.  

Μέσα στα όρια της περιοχής µελέτης, η οικιστική ανάπτυξη κατά τις τελευταίες δεκαετίες, 

εντοπίζεται κυρίως σε ορισµένες παραλιακές περιοχές, στις οποίες οριοθετήθηκαν οικισµοί 

κάτω των 2.000 κατοίκων. 

Η ανοικοδόµηση αφορά κυρίως παραθεριστικές κατοικίες και ελάχιστα κτίσµατα φιλοξενίας 

επισκεπτών και καταστήµατα εστίασης. 

Στους οικισµούς Πεδή, Ασπροπόταµο, Αγ. Στέφανο, που περικλείουν τον µυχό του όρµου 

“Μακρύ Γυαλός” και τα Τσόνια στον οµώνυµο όρµο, η οικοδόµηση έγινε ανοργάνωτα, χωρίς 

ρυµοτοµικό σχέδιο και τα κτίσµατα βρίσκονται διάσπαρτα και συνήθως µέσα σε εκτάσεις 

γόνιµης καλλιεργούµενης ή και εγκαταλελειµµένης γεωργικής γης. Εκτός από τη σπατάλη 

εύφορης γης που γίνεται µε αυτόν τον τρόπο, δυσκολεύεται σε µεγάλο βαθµό και ο 

πολεοδοµικός σχεδιασµός και γίνεται δυσανάλογα υψηλό το κόστος µελλοντικής δικτύωσης 

των οικισµών (δρόµοι, ηλεκτρικό ρεύµα, νερό, αποχέτευση). 

Οι οικισµοί Παλιός και Γενί Λιµάνι έχουν έναν πυρήνα περισσότερο συµπαγή που προέρχεται 

από το παρελθόν όταν ήταν επίνεια της περιοχής. Και εδώ η οριοθετηµένη περιοχή έχει έκταση 

πολλαπλάσια της έκτασης του συνεκτικού τµήµατος και των αναγκών σε γη για οποιοσδήποτε 

προγραµµατικό µέγεθος µπορεί να τεθεί. 

Οι τέσσερις (4) κύριοι οικισµοί της ∆.Ε., κατά τις τελευταίες δεκαετίες παρουσιάζουν 

πληθυσµιακή συρρίκνωση και δεν υπάρχει αξιοσηµείωτη οικιστική ανάπτυξη µε επιπτώσεις στο 

περιβάλλον. 

 

6.5.2 Επίδραση του Πρωτογενή Τοµέα στο περιβάλλον  

Πρωτογενής παραγωγή ονοµάζεται ο παραγωγικός τοµέας δραστηριοτήτων µε αντικείµενο την 

απόκτηση ή απόσπαση αγαθών (πρώτων υλών) άµεσης ή έµµεσης κατανάλωσης, κατ' ευθείαν 

από την φύση (γεωργία, αλιεία, κτηνοτροφία, θήρα, εξόρυξη µεταλλευµάτων κλπ.). 

� Γεωργία 

Οι κύριες επιπτώσεις στο περιβάλλον συνίστανται στη χρήση λιπασµάτων για εµπλουτισµό των 

εδαφών, που παρουσιάζουν έλλειψη θρεπτικών, λόγω της µακρόχρονης µονοκαλλιέργειας και 

φυτοφαρµάκων κύρια ζιζανιοκτόνων και δακοκτόνων. Τα υπολείµµατα των χηµικών αυτών 

µέσω της επιφανειακής απορροής οδηγούνται στις θαλάσσιες περιοχές, ενώ µέσω της 

κατείσδυσης του νερού των βροχοπτώσεων οδηγούνται στους υπόγειους υδροφόρους 

δηµιουργώντας και στις δύο περιπτώσεις φαινόµενα ρύπανσης. Τέτοια φαινόµενα δεν 

παρατηρούνται ακόµα έντονα στην περιοχή, κυρίως λόγω των περιορισµένων εντατικά 
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καλλιεργούµενων εκτάσεων, αλλά και λόγω της απουσίας ευαίσθητων θαλάσσιων περιοχών, 

όπως οι κλειστοί κόλποι, λιµνοθάλασσες κλπ. 

Απόρροια του εντατικού τρόπου καλλιέργειας σε τµήµατα της περιοχής µελέτης είναι η 

υφαλµύρινση που παρατηρείται σε ορισµένες περιοχές, λόγω της υπεράντλησης υπόγειων 

υδάτων για αρδευτικούς σκοπούς. Συνακόλουθα, η άρδευση µε υφάλµυρο νερό προκαλεί κακή 

στράγγιση του νερού και σε συνδυασµό µε την αυξηµένη εξάτµιση ευνοείται η παραµονή των 

αλάτων στο έδαφος, τα οποία βαθµιαία το καθιστούν ακατάλληλο για γεωργική χρήση. Τέτοια 

φαινόµενα παρατηρούνται στην παραλιακή περιοχή Τσονιών - λιµάνι Κάπης και στην Πεδή. 

Γενικά, η εγκατάλειψη παραδοσιακών αγροτικών πρακτικών και χρήσεις γης, 

συµπεριλαµβανοµένης και της εγκατάλειψης της γεωργίας και της εκτατικής κτηνοτροφίας 

(όπως θα αναφερθούµε παρακάτω), αποτελεί κίνδυνο και απειλή για την άγρια και σπάνια 

ορνιθοπανίδα της περιοχής. 

� Κτηνοτροφία 

Η βόσκηση αποτελεί έναν µόνιµο παράγοντα διαταραχής των µεσογειακών οικοσυστηµάτων 

και έχει επηρεάσει και διαµορφώσει πολλούς βιοτικούς και αβιοτικούς παράγοντες αυτών των 

φυσικών οικοσυστηµάτων. Η υπερβόσκηση όµως της βλάστησης ευαίσθητων περιοχών, όπως 

περιοχές χαµηλής παραγωγικότητας, περιοχές απότοµων κλίσεων, υγροτοπικές περιοχές, 

αποτελεί απειλή µη αντιστρέψιµης υποβάθµισης του φυσικού οικοσυστήµατος.  

Σηµαντικό ρόλο σε αυτή την ανάπτυξη παίζει η µεγάλη έκταση των βοσκοτοπικών εκτάσεων, 

που εντοπίζονται στο βορειοανατολικό τµήµα της περιοχής µελέτης, καθώς και στον ορεινό 

όγκο του Λεπέτυµνου (περιοχή Πελόπης). Αποτελεί µάλιστα την περιοχή µε το µεγαλύτερο 

εκτρεφόµενο αριθµό βοοειδών στη Λέσβο. Τυπικές επιπτώσεις της έντονης κτηνοτροφικής 

δραστηριότητας στο περιβάλλον της περιοχής αποτελούν η υπερβόσκηση κτηνοτροφικών 

ζωνών των δηµοτικών βοσκοτόπων και ο περιορισµός της αναγέννησης των φυσικών 

οικοσυστηµάτων, καθώς και η εποχιακή ρύπανση των επιφανειακών κύρια υδροφορέων από 

την έκπλυση των ζωικών υπολειµµάτων κοντά στις κτηνοτροφικές µονάδες. Στην 

υπερβόσκηση οφείλεται πιθανόν και η περιορισµένη έκταση του πευκοδάσους στην περιοχή, 

το οποίο εντοπίζεται πυκνό ή αραιό ανάµεσα σε βοσκοτοπικές – φρυγανικές εκτάσεις και 

θαµνώνες, οι οποίοι επίσης χρησιµοποιούνται για βόσκηση στην περιοχή µελέτης.  

Σήµερα, υπάρχει εµφανές πλέον πρόβληµα στη ∆.Ε. Μανταµάδου και γενικότερα σε ολόκληρη 

την Λέσβο, εξαιτίας της ανεξέλεγκτης βόσκησης. Ενώ δεν έχουµε σοβαρές καταστροφές σε 

περιουσίες ή σε καλλιέργειες, έχουµε ανυπολόγιστη περιβαλλοντική καταστροφή. Γίνονται 

εµπρησµοί για να εξασφαλιστούν βοσκοτόπια, ενώ ερηµοποιούνται περιοχές, όπου υπάρχει 

βρώσιµη φρυγανική ή θαµνώδης βλάστηση. Τα σηµάδια της ερηµοποίησης είναι έντονα 

στην κορυφή του Λεπέτυµνου και εµφανή από το σύνολο της ∆.Ε., καθώς αποκαλύπτεται 

σταδιακά το βραχώδες υπόβαθρο και υποχωρεί κάθε χρόνο η ανάπτυξη της βλάστησης, που 

οφείλεται στο γεγονός ότι στις πλαγιές του Λεπέτυµνου αφθονεί ένα είδος δρυός το ρουπάκι, 

το φύλλωµα του οποίου χρησιµεύει και σαν τροφή για τα πρόβατα, κυρίως κατά τους ξηρούς 

θερινούς µήνες. 

Επίσης, η βόσκηση αποτελεί κίνδυνο για τα δασικά οικοσυστήµατα και αυτό γιατί οι µεγάλες 

πυρκαγιές, όταν συνδυάζονται µε την παρουσία και βόσκηση ζώων εµποδίζουν την φυσική 

αναγέννηση, που θα προερχόταν από τα άτοµα σπορείς, που τυχόν είχαν διασωθεί ή από 

πλαγιοσπορά. Επίσης, παρατηρούνται περιπτώσεις εσκεµµένης καύσης δασικών εκτάσεων, 

προκειµένου αυτές να χρησιµοποιηθούν για βόσκηση στη συνέχεια. 
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Όµως και η απουσία βόσκησης ή η υπο-βόσκηση οδηγούν επίσης σε αρνητικά αποτελέσµατα, 

αφού τα βοσκοτόπια παρουσιάζουν προβλήµατα εγκαταλειµµένων εδαφών, στα οποία έχουν 

εισβάλει δασώδη είδη µε συνέπεια να ενισχύεται ο κίνδυνος πυρκαγιάς.  

Το ρυπαντικό φορτίο που δέχεται η περιοχή από τις δραστηριότητες στην κτηνοτροφία, 

παρόλο της πληθώρας των ποιµνιοστασίων και βουστασίων, θεωρείται σχετικά µικρό, λόγω 

της διασπορά τους σε όλη την έκταση της ∆.Ε., καθώς και του γεγονότος ότι δεν εντοπίζεται 

οργανωµένα µεγάλης δυναµικότητας βουστάσια, ούτε υπάρχουν οργανωµένες πτηνοτροφικές 

και χοιροτροφικές µονάδες. Παρόλα αυτά, οι οργανωµένες κτηνοτροφικές δραστηριότητες, οι 

οποίες είναι αρκετές στην ∆.Ε. Μανταµάδου τροφοδοτούν µε ρύπους (κυρίως θρεπτικά αζώτου 

και φωσφόρου) τα επιφανειακά και υπόγεια ύδατα της περιοχής. 

Ένα σηµαντικό πρόβληµα για την πανίδα είναι η τοποθέτηση δηλητηριασµένων δολωµάτων 

κυρίως από την πλευρά των κτηνοτρόφων για την καταπολέµηση της αλεπούς και του 

κουναβιού, είδη τα οποία φαίνεται να έχουν σηµειώσει πληθυσµιακή αύξηση τα τελευταία 

χρόνια, σύµφωνα και µε τη γνώµη της ∆/νσης ∆ασών Ν. Λέσβου. Σύµφωνα µε τα στοιχεία 

όλων των εµπλεκόµενων (κτηνιάτρων, το Κέντρου Περίθαλψης Άγριων Ζώων Αγ. Παρασκευής, 

Φιλοζωικών Συλλόγων, κυνηγών κλπ) οι δηλητηριασµοί (οι λεγόµενες “φόλες”) είναι η δεύτερη 

αιτία θνησιµότητας των ζώων µετά το κυνήγι και πολλά προστατευόµενα είδη αρπακτικών 

αλλά και άλλων ειδών πέφτουν θύµατα αυτής της απαγορευµένης πρακτικής.  

� Αλιεία 

Σηµαντική αιτία αλλοίωσης των υδατικών οικοσυστηµάτων της περιοχής µελέτης είναι η 

υπεραλίευση, η καταστροφή χώρων αναπαραγωγής ψαριών και η παρεµπόδιση οδών 

διέλευσης ψαριών.  

Μπορούµε να πούµε ότι, η αλιεία στην περιοχή µελέτης γίνεται χωρίς να υπάρχει πρόβλεψη 

για την ασφαλή διαφυγή των µικρών µεγεθών ψαριών. Τα µέσα µεγέθη των ψαριών τα οποία 

αλιεύονται αποτελούνται κατά ένα µεγάλο ποσοστό από µη εµπορεύσιµα άτοµα που 

φυσιολογικά αποτελούν το απορριπτόµενο αλίευµα (discards). 

Ο συνδυασµός του χρονικού διαστήµατος και το είδος των διχτυών που χρησιµοποιούνται, 

των µεθόδων αλιείας και των περιβαλλοντικών προβληµάτων που εντοπίζονται σε κάποιες 

θαλάσσιες περιοχές της ∆.Ε, είναι µερικά από τα στοιχεία που συνθέτουν το πρόβληµα. Είναι 

πολύ εύκολο στους αλιευτικούς διαχειριστές της περιοχής (Λιµεναρχείο, τοπικοί αλιευτικοί 

συνεταιρισµοί, ∆ήµος κλπ.) να αντιληφθούν την πορεία της αλιευτικής παραγωγής και να 

βγάλουν τα σχετικά συµπεράσµατα τόσο για την ζηµιά που προκαλείται στα αλιεύµατα, όσο 

και να ερµηνεύσουν τους πραγµατικούς λόγους της συνεχούς πτώσης της παραγωγικότητας 

και µείωσης του εισοδήµατος των αλιέων. 

Η αλιευτική διαχείριση των θαλάσσιων περιοχών δεν µπορεί να βασίζεται µόνο στην ρύθµιση 

των µεγεθών των διχτύων και των τύπων των αλιευτικών εργαλείων αλλά πρέπει να βασίζεται 

και στην βιολογική και οικολογική γνώση των ειδών που αποτελούν τα αλιεύµατα αυτά και το 

σηµείο αυτό έχει τονισθεί ιδιαίτερα από όλους τους διεθνείς οργανισµούς (EIFAC, κ.ά.). 

� Θήρα 

Η θήρα δεν ασκείται ως οικονοµική δραστηριότητα στη περιοχής της ∆.Ε. Μανταµάδου, παρά 

µόνο για ψυχαγωγικούς σκοπούς και είναι διαδεδοµένη στην περιοχή. 
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Σηµειωτέο το κυνήγι σε άλλες περιοχές αποτελεί οικονοµική δραστηριότητα π.χ. για 

αγριόχοιρους, αγριοκούνελα και άλλα είδη και συγκαταλέγεται επίσηµα στον πρωτογενή 

τοµέα. 

Το κυνήγι επιτρέπεται σε όλη την έκταση της περιοχής (όπου δεν υπάρχουν ΚΑΖ), σύµφωνα 

µε τα όσα ορίζονται στα άρθρα 6, 7, 8 και 9 της ΚΥΑ 37338/1807/Ε.103/2010 (ΦΕΚ 1495/Β/6-

9-2010) περί τον «Καθορισµός µέτρων και διαδικασιών για τη διατήρηση της άγριας 

ορνιθοπανίδας και των οικοτόπων/ενδιαιτηµάτων της…….» 

Παράνοµο κυνήγι ασκείται και αφορά τόσο τη θήρα εκτός κυνηγετικής περιόδου, την χρήση 

µη νόµιµων µεθόδων (“κράχτες” κλπ), όσο και το κυνήγι απαγορευµένων και 

προστατευόµενων ειδών (λαθροθηρία). 

� Λατοµεία 

Στην περιοχή της ∆.Ε. Μανταµάδου δεν εντοπίζεται κανένα ενεργό ή εγκαταλελειµµένο 

λατοµείο αδρανών υλικών.  

 

6.5.3 Επίδραση του ∆ευτερογενή Τοµέα στο περιβάλλον 

Η δευτερογενής παραγωγή αξιοποιεί την πρωτογενή παραγωγή, µε την µεταποίηση των 

πρώτων υλών (στη µορφή, στη χρησιµότητα, τις ιδιότητες). 

Στην περιοχή µελέτης εντοπίζονται τέσσερεις (4) εν λειτουργία τυροκοµικές µονάδες (3 στον 

Μανταµάδο και 1 στην Πελόπη) και τρία (3) συνεταιριστικά ελαιοτριβεία. 

Τα απόβλητα των ελαιοτριβείων δεν υφίστανται σχεδόν καµία επεξεργασία (υποτυπώδη 

πρωτογενή συγκέντρωση ελαίων) και διατίθενται απευθείας στους αποδέκτες, οι οποίοι είναι 

κυρίως χείµαρροι και τελικά η θάλασσα, προκαλώντας έτσι υποβάθµιση των ποιοτικών τους 

χαρακτηριστικών. Θετικό της δραστηριότητας είναι η µικρή περίοδος λειτουργίας (Νοέµβριο-

Απρίλιο) και συγκεκριµένα κατά τη βροχερή περίοδο, µε αποτέλεσµα να επανέρχονται τα 

χαρακτηριστικά της υποβάθµισης. 

Τα ελαιοτριβεία δηµιουργούν οξύτατο εποχικό πρόβληµα οργανικής και οπτικής ρύπανσης µε 

τη διοχέτευση των ανεπεξέργαστων λυµάτων τους εντός της κοίτης των υδατορεµάτων και 

στη θάλασσα και γι’ αυτό θα πρέπει να λειτουργούν έως τέλος Μαρτίου και τις χρονιές µεγάλης 

παραγωγής έως τέλη Απριλίου. 

Όσον αφορά τα τυροκοµεία διαθέτουν εγκαταστάσεις επεξεργασίας των αποβλήτων τους, 

ωστόσο το πρώην ∆ηµοτικό Συµβούλιο του τότε ∆ήµου Μανταµάδου έχει αποφασίσει ότι τα 

απόβλητα που προκύπτουν από τη πλύση των σκευών, καθώς και από τη πλύση του χώρου 

των τυροκοµείων στον οικισµό του Μανταµάδου, να οδηγούνται στην µελλοντική 

Εγκατάσταση Επεξεργασίας Λυµάτων (ΕΕΛ) Μανταµάδου και να υφίστανται συνεπεξεργασία 

µαζί µε τα αστικά λύµατα του οικισµού. 

Ωστόσο, λόγω της φύσης των µεταποιητικών µονάδων της περιοχής (ελαιοτριβεία, 

τυροκοµείο) δεν αναµένονται τοξικά βιοµηχανικά απόβλητα, καθώς το ουσιαστικό πρόβληµα 

είναι το πολύ υψηλό BOD5 (οργανική ρύπανση), που θα πρέπει να µειώνεται πριν από τη 

διάθεση σε οποιοδήποτε αποδέκτη. 

Προβλήµατα ατµοσφαιρικής ρύπανσης δεν παρατηρούνται, ενώ δραστηριότητες που 

εκπέµπουν ατµοσφαιρικούς ρύπους είναι τα ασβεστοκάµινα και τα καµίνια καυσόξυλων, τα 

οποία στην περιοχή µελέτης είναι περιορισµένα.  
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Πιθανές περιβαλλοντικές επιπτώσεις είναι δυνατόν να παρατηρηθούν κατά τη µετεγκατάσταση 

του εργοστασίου της ∆ΕΗ στην περιοχή «Σαρακήνα» στο βόρειο άκρο της ∆.Ε. Μανταµάδου. 

Οι επιπτώσεις συνίστανται κατά βάση στην περίπτωση αστοχίας ή ατυχήµατος στην 

εγκατάσταση και όχι τόσο στην οµαλή λειτουργία της εγκατάστασης. Συγκεκριµένα, µια τυχόν 

διαρροή πετρελαίου κατά την εκφόρτωση καυσίµων θα προκαλούσε δυσµενές επιπτώσεις 

τόσο στο θαλάσσιο οικοσύστηµα των Τοµαρονήσιων, τα οποία αποτελούν προστατευτέα 

περιοχή του ∆ικτύου Natura, όσο και σε όλο το παραλιακό µέτωπο του Μακρύ Γιαλού.  

 

6.5.4 Επίδραση του Τριτογενή Τοµέα στο περιβάλλον  

Ο τριτογενής τοµέας της περιοχής συνίσταται κύρια σε λίγες τουριστικές επιχειρήσεις, οι 

οποίες δεν ξεπερνούν τις επτά (7) και µε δυναµικότητα περίπου 100 κλίνες (ΕΟΤ, 2011) -

αρκετά λιγότερες σε σχέση µε άλλες περιοχές του νησιού-, που εντοπίζονται κύρια στην 

περιοχή των Τσονίων και της Πεδής-Ασπροποτάµου, λόγω των αξιόλογων παραλιών. Οι 

συνήθεις επιπτώσεις του τουρισµού στο φυσικό περιβάλλον έγκεινται:  

1. στην οικοδοµική δραστηριότητα (τουριστική και οικιστική) και την διάχυση στον εξωαστικό 
χώρο που υποβαθµίζει το τοπίο, 

2. στην αύξηση των απαιτούµενων ποσοτήτων νερού (πισίνες, ντουζιέρες στις κολυµβητικές 
ακτές, εκτενείς κήποι µε γκαζόν κλπ.) και συνακόλουθα στην αύξηση της παραγωγής 
λυµάτων και στερεών αποβλήτων, 

3. στην υπερχρησιµοποίηση και υπερεκµετάλλευση των κολυµβητικών ακτών και 

4. στην µεγάλη διακύµανση µεταξύ µόνιµου και εποχιακού πληθυσµού.  

Η εποχιακή αυτή διακύµανση δηµιουργεί και τα µεγαλύτερα προβλήµατα διαχείρισης των 
επιπτώσεων στο φυσικό περιβάλλον, αφού είναι σαφώς πιο εύκολο να δίνονται τεχνικές και 
οικονοµικές λύσεις των περιβαλλοντικών επιπτώσεων για µια δεδοµένη και σταθερή 
πληθυσµιακή πυκνότητα. 

 

6.5.5 Επίδραση των Υποδοµών στο περιβάλλον  

1. Οδικά δίκτυα - ∆ιανοίξεις δρόµων 

Η Λεσβιακή ύπαιθρος, αλλά και ολόκληρη η Ελληνική ύπαιθρος κατακερµατίστηκε από τις 

αλόγιστες διανοίξεις δρόµων, οι οποίες επεκτάθηκαν ακόµα και σε περιβαλλοντικά ευαίσθητες 

περιοχές. Το γεγονός αυτό, είχε ως συνέπεια τον κατακερµατισµό και τη διακοπή της 

συνέχειας πολλών σηµαντικών οικοσυστηµάτων, καθώς και την ανεπανόρθωτη, πολλές φορές, 

αλλοίωση του τοπίου. 

Η σηµαντικότερη επίπτωση της επέκτασης και ασφαλτόστρωσης του οδικού δικτύου στην 

περιοχή µελέτης (δηλ. αναβάθµιση σε δηµοτικό) συνίσταται στην ελκυόµενη από το οδικό 

δίκτυο δόµηση σε περιοχές αδιατάραχτου τοπίου, µε άµεσες συνέπειες αλλοίωσης και 

αισθητική κυρίως υποβάθµισης αυτού.  

Προβλήµατα δηµιουργούνται επίσης, από τη διέλευση οδών µε σηµαντικό κυκλοφοριακό 

φόρτο µέσα από οικισµούς, αφού διασπούν τον χώρο, εµποδίζουν τις οποιεσδήποτε χρήσεις 

και αυξάνουν τους κυκλοφοριακούς κινδύνους, τόσο για τους επιβάτες, όσο και τους 

κατοίκους. 

Όσον αφορά στις διανοίξεις δρόµων σε ορεινές ή δυσπρόσιτες περιοχές για την εγκατάσταση 

κεραιών Κ/Τ, ισχύουν όλες οι γενικές αρχές και όλες οι ανησυχίες που έχουν διατυπωθεί τα 
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τελευταία χρόνια από τους ερευνητές που επισηµαίνουν ότι η δραστηριότητα αυτή τείνει να 

καταστεί, σε πανελλαδική κλίµακα, η κυριότερη αιτία εξαφάνισης σηµαντικών ειδών και 

χαρακτηριστικών της ελληνικής φύσης.  

2. Λιµενικές υποδοµές  

Η περιοχή µελέτης διαθέτει µικρά αλιευτικά καταφύγια στον οικισµό στην Πεδή, τον 

Ασπροπόταµο, τον Αγ. Στέφανο, στον Παλιό, στα Τσόνια και στο Λιµάνι Κάπης, τα οποία 

εξυπηρετούν κατά κύριο λόγο τις ανάγκες της αλιευτικής δραστηριότητας της περιοχής.  

Σχεδόν µόνιµο αίτηµα των κατοίκων της περιοχής τα τελευταία χρόνια αποτελούν: α) η 

κατασκευή µεσαίου µέγεθος λιµένα στον Ασπροπόταµο, µε δεδοµένα την έλλειψη λιµένα 

προδιαγραφών στα παράκτια της ∆. Ε. Μανταµάδου, που θα συντηρούσε στη διατήρηση και 

ανάπτυξη της αλιείας στη ∆. Ε., αλλά και για την τουριστική ανάπτυξη των παραθεριστικών 

οικισµών και β) αναδιάταξη και συµπλήρωση του αλιευτικού καταφυγίου στα Τσόνια, 

δεδοµένης της έλλειψης χώρου και κατάλληλων υποδοµών.  

Οι µέχρι σήµερα αλλοιώσεις των ακτών από άλλα τέτοιου είδους έργα µπορούν να 

χαρακτηριστούν µέτριες. Πρέπει όµως σε ό,τι αφορά τις κατασκευές στην παράκτια ζώνη να 

εφαρµοστεί η διαδικασία της σωστά χωροθετηµένης υποδοµής, που ανταποκρίνεται σε 

πραγµατικές ανάγκες των κατοίκων και λαµβάνει υπόψη της την φέρουσα ικανότητα του 

περιβάλλοντος. 

3. Υποδοµές ∆ιαχείρισης Υγρών & Στερεών Αποβλήτων 

Σε τέσσερις (4) οικισµούς της ∆.Ε. Μανταµάδου (Μανταµάδο, Κάπη, Κλειώ και Πελόπη), η 

διάθεση των λυµάτων γίνεται σε γειτονικούς χείµαρρους και υδατορέµατα (λαγκαδιές), πλην 

των οικισµών των Τσονίων, του Λιµανιού Κάπης και των παραλιακών οικισµών Μανταµάδου 

(Πεδή, Ασπροπόταµος, Αγ. Στέφανος), οι οποίοι διαθέτουν απορροφητικούς βόθρους. 

Σε κανέναν οικισµό, δεν πραγµατοποιείται επεξεργασία των λυµάτων και αυτά διατίθενται 

ανεπεξέργαστα σε ρέµατα της περιοχής καταλήγοντας στη θάλασσα. 

Για όλους τους παραπάνω λόγους έχουν εκπονηθεί ή εκπονούνται µελέτες ώστε τα λύµατα των 

οικισµών να οδηγούνται σε Εγκαταστάσεις Επεξεργασίας Λυµάτων (ΕΕΛ) και να µην διατίθενται 

ανεπεξέργαστα στους χειµάρρους της περιοχής.  

Συγκεκριµένα έχει µελετηθεί η κατασκευή τεσσάρων (4) µικρών Εγκαταστάσεων Επεξεργασίας 

Λυµάτων (ΕΕΛ) που θα εξυπηρετούν τους οικισµούς Μανταµάδο-Κάπη, Πελόπη, Κλειώ και 

Τσόνια. Στο έργο περιλαµβάνονται οι κεντρικοί αγωγοί µεταφοράς των λυµάτων σε αυτές, οι 

αγωγοί διάθεσης επεξεργασµένων λυµάτων, καθώς και η αντικατάσταση - ανακατασκευή - 

προσθήκη κάποιων τµηµάτων του εσωτερικού δικτύου αποχέτευσης των παραπάνω οικισµών. 

Με την κατασκευή των απαραίτητων αυτών έργων, όλοι οι «µεγάλοι» οικισµοί της ∆.Ε. 

Μανταµάδου θα διαθέτουν συστήµατα επεξεργασίας λυµάτων και θα έχουν αντιµετωπίσει το 

µεγάλο πρόβληµα της ανεξέλεγκτης απόρριψης λυµάτων στους χειµάρρους της περιοχής που 

υποβαθµίζει το περιβάλλον και αποτρέπει την ανάπτυξη δραστηριοτήτων υπαίθριας αναψυχής. 

Η ∆.Ε. Μανταµάδου προχωρήσε το 2007 στην αποκατάσταση τεσσάρων (4) ανενεργών ΧΑ∆Α 

στις Τ.Κ. Κάπης, Κλειούς και Πελόπης (ΧΑΡΤΕΣ ΣΜΠΕ-3, ΣΜΠΕ-5α & ΣΜΠΕ-5β), ενώ 

πρόσφατα, πραγµατοποιήθηκε και η µελέτη αποκατάστασης του ΧΑ∆Α της ∆.Κ. Μανταµάδου 

στη θέση “Λινόχωµα”, αλλά ακόµη δεν έχουν πραγµατοποιηθεί εργασίες. 
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Ένα µεγάλο πρόβληµα που αντιµετωπίζει η υπό µελέτη ∆.Ε. αφορά την ανεξέλεγκτη απόρριψη 

απορριµµάτων και µπαζών σε χείµαρρους, δασικές εκτάσεις και κατά µήκος της δηµοτικής ή 

αγροτικής οδοποιίας. Το πρόβληµα είναι εντονότερο στους οικισµούς, όπου δεν είναι καλά 

οργανωµένη η αποκοµιδή και ιδιαίτερα όταν δεν υπάρχει δυνατότητα συλλογής των ογκωδών 

απορριµµάτων (παλιά έπιπλα, κλαδιά, καδρόνια κ.ά.) και µπαζών αναγκάζοντας τους ίδιους 

τους κατοίκους τα µεταφέρουν στα σηµεία συλλογής ΑΣΑ ή τα απορρίπτουν παρανόµως στο 

περιβάλλον και κυρίως στους χειµάρρους. 

Όχληση δηµιουργεί η συσσώρευση ανακυκλώσιµων υλικών (παλιοσίδερα, παλαιά αυτοκίνητα, 

κ.α.) σε µη οργανωµένες και περιβαλλοντικά αδειοδοτηµένες µάντρες.  

Η ουσιαστική αυτή πηγή ρύπανσης από τα απόβλητα αποτελεί και την κυριότερη αιτία 

υποβάθµισης του φυσικού και αγροτικού τοπίου της περιοχής. 

 

6.5.6 Περιβαλλοντικά προβλήµατα φυσικών και τεχνολογικών καταστροφών  

Η πολιτική προστασία καλύπτει κατά πρώτο λόγο τους πολίτες, αλλά και το περιβάλλον και τις 

περιουσίες, συµπεριλαµβανοµένης της πολιτιστικής κληρονοµιάς, σε περίπτωση φυσικών και 

ανθρωπογενών καταστροφών, τεχνολογικών, ραδιολογικών ή περιβαλλοντικών ατυχηµάτων, 

συµπεριλαµβανοµένης και της ακούσιας θαλάσσιας ρύπανσης. 

1. Φυσικές Καταστροφές (Σεισµοί, Κατολισθήσεις / Καθιζήσεις, ∆ασικές πυρκαγιές, 

Πληµµύρες, Έντονα καιρικά φαινόµενα, Ηφαίστεια).  

Πυρκαγιές 

Η Λέσβος δεν αποτελεί εξαίρεση στον παραπάνω κανόνα, δεδοµένου ότι αρκετά κρούσµατα 

πυρκαγιών έχουν παρατηρηθεί τις τελευταίες δύο δεκαετίες, τόσο στα µεγάλα πευκοδάση του 

νησιού όσο και σε µικρότερες εκτάσεις. Η Λέσβος µε το Π.∆. 575/1980 “περί κηρύξεως 

ιδιαιτέρως ευαίσθητων στις πυρκαγιές περιοχών δασών και δασικών εκτάσεων ως 

επικίνδυνων”, κατά το άρθρον 25 του Ν.998/79, έχει καταταγεί στην πρώτη κατηγορία 

επικινδυνότητας. 

Στην ευρύτερη περιοχή υπάρχει ένα πυροφυλάκιο στην θέση «Βίγλα» στην περιοχή του 

Λεπέτυµνου, ώστε να εποπτεύει το µεγαλύτερο µέρος της περιοχής. 

Η περιοχή της υπό µελέτη ∆.Ε. εποπτεύεται από τη Πυροσβεστική Υπηρεσία Μυτιλήνης, την 

∆ιοίκηση Πυροσβεστικού Υπηρεσιών Ν. Λέσβου, από τις Υπηρεσίες Πολιτικής Προστασίας της 

Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου και του ∆ήµου Λέσβου, καθώς και από τη ∆ασική Υπηρεσία που 

διαθέτει αρκετές υδατοδεξαµενές στα δάση της περιοχής 

Πλυµµήρες – Κατολισθήσεις – ∆ιάβρωση 

Πληµµυρικά φαινόµενα έχουν παρατηρηθεί στην κατάντη περιοχή του οικισµού της Πελόπης, 

εξαιτίας του χειµάρρου Κότσινα, ο οποίος αποτελεί παρακλάδι του ποταµού Τσικνιά και 

αρκετές φορές έχει συµβάλλει στην δηµιουργία πληµµυρικών φαινοµένων στον Κάµπο της 

Καλλονής. Επίσης, στην περιοχή των Τσονίων, εξαιτίας της µη καλής λειτουργίας του παλαιού 

αποστραγγιστικού δικτύου, έχουν παρατηρηθεί πληµµύρες. 

Προβλήµατα κατολισθήσεων δεν έχουν παρατηρηθεί, ενώ το φαινόµενο της θαλάσσιας 

διάβρωσης δεν έχει εµφανισθεί στην παραλιακή έκταση της περιοχής µελέτης. 
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2. Τεχνολογικές Καταστροφές (Τεχνολογικά ατυχήµατα έκλυσης επικίνδυνων και 

ραδιενεργών ουσιών (µε αποτέλεσµα µακροχρόνιες επιπτώσεις τόσο στην ανθρώπινη υγεία, 

όσο και στο περιβάλλον όπως ατµοσφαιρική ρύπανση, ρύπανση εδάφους, ρύπανση θάλασσας 

& ακτών, ρύπανση υδάτων), Κατάρρευση Φραγµάτων, ΧΒΡΠ συµβάντα). 

Ατυχήµατα σε βιοµηχανικές εγκαταστάσεις που περιέχουν επικίνδυνες ουσίες ή ατυχήµατα 

κατά τη µεταφορά επικινδύνων εµπορευµάτων δεν έχουν συµβεί στην περιοχή µελέτης. 

 

6.6 ΚΡΙΣΙΜΕΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΕΣ ΠΑΡΑΜΕΤΡΟΙ ΓΙΑ ΤΟ ΣΧΕ∆ΙΑΣΜΟ ΤΗΣ 

ΜΕΛΛΟΝΤΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΤΗΣ ∆.Ε. 

� Περιοχές NATURA 2000: Ζώνες Ειδικής Προστασίας (ΖΕΠ) 

o ΖΕΠ: "Βόρεια Λέσβος" (GR:Α4110012) 

o ΖΕΠ: "Νησίδες Λέσβου (Σύµπλεγµα Τοµαρονήσων, Κύδωνας, Αγ. Γεώργιος, 

Γλαρονήσι κλπ." (GR:Α4110009) 

Σύµφωνα µε το ισχύον νοµοθετικό πλαίσιο για την προστασία και διαχείριση του φυσικού 

περιβάλλοντος, της βιοποικιλότητας και των προστατευόµενων περιοχών [ΚΥΑ της 11.12.1998 

(ΦΕΚ1289 Β΄), ΚΥΑ 37338/1807/10 (ΦΕΚ 1495/Β/6-9-2010), Ν.3937/11] για κάθε έργο ή 

δραστηριότητα, που δεν αφορά άµεσα τη διαχείριση των ΖΕΠ, καθεαυτό ή σε συνέργεια µε 

άλλα έργα, πρέπει να και λαµβάνεται κάθε αναγκαίο µέτρο για την αποφυγή της ρύπανσης ή 

της υποβάθµισης των βιοτόπων και οικοτόπων των ΖΕΠ ακόµη και έξω από τα καθορισµένα 

όρια τους. 

Συµπερασµατικά, στις ΖΕΠ που αφορά την ∆.Ε. Μανταµάδου και ανήκει στις περιοχές του 

∆ικτύου NATURA 2000, ισχύουν ο πανελλαδικές ρυθµίσεις για τη προστασία και διαχείριση και 

τίθενται περιορισµοί στις χρήσεις και στους όρους δόµησης στις περιοχές αυτές. Θα πρέπει 

όλες σχεδόν οι δραστηριότητες που λαµβάνουν χώρα ή θα λάβουν χώρα στη ∆.Ε. να 

λαµβάνουν σοβαρά υπόψη τη διατήρηση του περιβάλλοντος µε φιλικές και ορθές πρακτικές 

προς αυτό. Ενδεικτικά αναφέρονται τα εξής: 

Οι γεωργικές και κτηνοτροφικές δραστηριότητες και εκτάσεις υπόκεινται σε περιορισµούς, οι 

οποίοι υποχρεωτικά περιλαµβάνουν τα ήδη οριζόµενα στον κανονισµό 146/2010 (L47) “περί 

καθεστώτος της πολλαπλής συµµόρφωσης”, στους κώδικές Ορθής Γεωργικής Πρακτικής, τη 

βιολογική γεωργία και κτηνοτροφία, καθώς και τα Αγροπεριβαλλοντικά Μέτρα. 

Στις Ζ.Ε.Π., εκτός οικοτόπων προτεραιότητας και ενδιαιτηµάτων των ειδών προτεραιότητας, 

επιτρέπεται, κατά περίπτωση, η χωροθέτηση έργων και η έγκριση σχεδίων, των οποίων οι 

επιπτώσεις τους δεν τα επηρεάζουν σοβαρά και δύναται να προβλεφθούν ικανά για την 

περίπτωση αντισταθµιστικά µέτρα. 

Οι ενέργειες και δράσεις, που συνδέονται άµεσα ή έµµεσα µε την εξυπηρέτηση του τουρισµού 

µπορούν να ασκούνται µε τις παρακάτω κατευθύνσεις του άρθρου 5, της ΚΥΑ 24208/09 (ΦΕΚ 

1138/Β/11-6-2009) περί «Έγκριση Ειδικού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου 

Ανάπτυξης για τον Τουρισµό». Έτσι για τον τουρισµός στην κατηγορία (Η) «Περιοχές του 

∆ικτύου Φύση (Natura) 2000 και λοιπές περιοχές περιβαλλοντικής ευαισθησίας», προτείνει: 

o «Αξιοποίηση των εκάστοτε τοπικών πόρων που παρουσιάζουν ενδιαφέρον για την 

ανάπτυξη ήπιων µορφών τουρισµού (αγροτουρισµού, περιηγητικού, πεζοπορικού, 

πολιτιστικού τουρισµού κ.α.). 
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o Ανάδειξη και προστασία περιβάλλοντος και τοπίου (προστασία φυσικού 

περιβάλλοντος, αρχιτεκτονικής κληρονοµιάς, άΰλης πολιτιστικής κληρονοµιάς, δηµιουργία 

µουσείων κ.α.). 

o ∆ηµιουργία δικτύων µονοπατιών (εθνικών, ευρωπαϊκών) και διαδροµών («δρόµοι» 

καπνού, αµπέλου, ελιάς κ.α.) περιβαλλοντικής ευαισθησίας και εκπαίδευσης. 

o Προώθηση προγραµµάτων στήριξης αγροτικών δραστηριοτήτων φιλικών προς το 

περιβάλλον (στήριξη ολοκληρωµένης ή βιολογικής γεωργίας, Προϊόντων Ονοµασίας 

Προέλευσης, παραδοσιακών τεχνικών κ.α.). 

o ∆ηµιουργία υποδοµών στήριξης, προώθηση προγραµµάτων εκπαίδευσης και πιστοποίησης 

(Eco-Management and Audit Scheme-EMAS). 

o Οργανωτική και λειτουργική υποστήριξη Φορέων ∆ιαχείρισης της ΖΕΠ και θέσπιση ειδικού 

τέλους υπέρ των Φορέων ∆ιαχείρισης, επί των δραστηριοτήτων του τουρισµού που 

αναπτύσσονται στις περιοχές αυτές, µε σκοπό να χρησιµοποιείται για την προστασία, 

διαχείριση και ανάδειξη του φυσικού περιβάλλοντος και του τοπίου. 

� Περιοχές ΚΑΖ  

o «Νησίδες: Τοκµάκια…...». 

o «Πλακωτά Βουνάρια-Κουφού», στην περιοχή της Πελόπης.  

o  «Αχλάδα-Περιστεριές-Μάνουλος», στην περιοχή του Μανταµάδου. 

Με µελέτες από τη ∆/νση ∆ασών Λέσβου προωθείται η κατάργηση ή η τροποποίηση των 

ορίων των ΚΑΖ «Πλακωτά Βουνάρια-Κουφού» και «Αχλάδα-Περιστεριές-Μάνουλος», 

ώστε να αυξηθεί η έκταση τους και να αυξηθεί ο βαθµός προστασίας που απολαµβάνουν 

αρκετά σηµαντικά είδη της ορνιθοπανίδας. 

� ∆ιαβρωτικά φαινόµενα λόγω υπερβόσκησης στο Λεπέτυµνο  

Σήµερα, υπάρχει εµφανές πλέον πρόβληµα στη ∆.Ε. Μανταµάδου και γενικότερα σε ολόκληρη 

την Λέσβο, εξαιτίας της ανεξέλεγκτης βόσκησης. Ενώ δεν έχουµε σοβαρές καταστροφές σε 

περιουσίες ή σε καλλιέργειες, έχουµε ανυπολόγιστη περιβαλλοντική καταστροφή. Γίνονται 

εµπρησµοί για να εξασφαλιστούν βοσκοτόπια, ενώ ερηµοποιούνται περιοχές, όπου υπάρχει 

βρώσιµη φρυγανική ή θαµνώδης βλάστηση. Τα σηµάδια της ερηµοποίησης είναι έντονα στην 

κορυφή του Λεπέτυµνου και εµφανή από το σύνολο της ∆.Ε., καθώς αποκαλύπτεται 

σταδιακά το βραχώδης υπόβαθρο και υποχωρεί κάθε χρόνο η ανάπτυξη της βλάστησης 

� ∆άσωση των εγκαταλειµµένων καλλιεργειών  

Η εγκατάλειψη των καλλιεργειών σε συνδυασµό µε την υποβόσκηση ή την απουσία βόσκησης, 

είχε σαν αποτέλεσµα την δάσωση των καλλιεργειών µε αρνητικά αποτελέσµατα, αφού όπου 

έχουν εισβάλει δασώδη είδη ενισχύεται ο κίνδυνος πυρκαγιάς. 

� Φυσικά τοπία & Γεωλογικοί σχηµατισµοί  

Οι καταρράκτες Μαν’ κάτσα στη περιοχή της Πεδής-Ασπροποτάµου αποτελεί αξιόλογο 

φυσικό τοπίο που χαρακτηρίζει τη ∆.Ε. Μανταµάδου για αυτό το λόγο θα πρέπει να 

προστατευτούν. 
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� Υπόγειο Υδατικό Σύστηµα στην περιοχή της Πελόπης 

Στην περιοχή της Πελόπης υπάρχει πλούσιο υδατικό σύστηµα, που µπορεί να χρησιµοποιηθεί 

για την ύδρευση και άρδευση των οικισµών της Πελόπης και της Κλειούς, το οποίο θα πρέπει 

να διαχειριστεί σωστά, αλλά και να αποφευχθεί η υποβάθµιση της ποιότητας του. 



7  ΕΚΤΙΜΗΣΗ - ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΚΑΙ ΑΝΤΙΜΕΤΩΠΙΣΗ ΤΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ ΣΤΟ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ ΤΟΥ ΣΧΕ∆ΙΟΥ  

7.1 ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΤΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ 

Προκύπτει ότι το φυσικό περιβάλλον της ∆.Ε., οι καλά διατηρηµένοι οικισµοί της και το ισχυρο 

παραδοσιακό στοιχείο της αποτελούν το κεφάλαιο για ανάπτυξη στη ∆.Ε. Μανταµάδου. Στο 

βαθµό αυτό, κατά το σχεδιασµό θα πρέπει να δοθεί ιδιαίτερη προσοχή στην προστασία - 

διατήρησή του περιβάλλοντος και στην αποκατάστασή του όπου αυτό έχει υποβαθµιστεί. 

Ειδικότερα, στον σχεδιασµό θα πρέπει να ληφθούν υπόψη περιβαλλοντικοί παράµετροι, οι 

οποίοι έχουν να κάνουν µε: 

• την προστασία της υπάρχουσας βιοποικιλότητας χλωρίδας και πανίδας, 

• τον περιορισµό της κατανάλωσης γης για δόµηση, 

• τους διαθέσιµους για ύδρευση και άρδευση υδάτινους πόρους, 

• την συλλογή και επεξεργασία των αστικών αποβλήτων, 

• την διαχείριση των στερεών αποβλήτων.  

Τα κυριότερα περιβαλλοντικά προβλήµατα της περιοχής αναφέρονται αναλυτικά παραπάνω και 

συνοψίζονται στα εξής: 

� Άναρχη οικιστική ανάπτυξη στην παραλιακή ζώνη της ∆.Ε. χωρίς την υποστήριξη της από 

τεχνικές υποδοµές, έλλειψη οδικού δικτύου εντός των οικισµών, αποχέτευση σε βόθρους. 

� Απόρροια του εντατικού τρόπου καλλιέργειας σε τµήµατα της περιοχής µελέτης είναι η 

υφαλµύρινση που παρατηρείται στην παραλιακή περιοχή Τσονιών - λιµάνι Κάπης και στην 

Πεδή. 

� Γενικά, η εγκατάλειψη παραδοσιακών αγροτικών πρακτικών και χρήσεις γης, 

συµπεριλαµβανοµένης και της εγκατάλειψης της γεωργίας και της εκτατικής κτηνοτροφίας 

αποτελεί κίνδυνο και απειλή για την άγρια και σπάνια ορνιθοπανίδα της περιοχής. 

� Τυπικές επιπτώσεις της έντονης κτηνοτροφικής δραστηριότητας στο περιβάλλον της 

περιοχής αποτελούν η υπερβόσκηση κτηνοτροφικών ζωνών των δηµοτικών βοσκοτόπων 

και ο περιορισµός της αναγέννησης των φυσικών οικοσυστηµάτων, καθώς και η εποχιακή 

ρύπανση των επιφανειακών κύρια υδροφορέων από την έκπλυση των ζωικών 

υπολειµµάτων κοντά στις κτηνοτροφικές µονάδες. 

� Η αλιεία στην περιοχή µελέτης γίνεται χωρίς να υπάρχει πρόβλεψη για την ασφαλή 

διαφυγή των µικρών µεγεθών ψαριών. Τα µέσα µεγέθη των ψαριών, τα οποία αλιεύονται 

αποτελούνται κατά ένα µεγάλο ποσοστό από µη εµπορεύσιµα άτοµα, που φυσιολογικά 

αποτελούν το απορριπτόµενο αλίευµα (discards). 

� Τα απόβλητα των ελαιοτριβείων δεν υφίστανται σχεδόν καµία επεξεργασία (υποτυπώδη 

πρωτογενή συγκέντρωση ελαίων) και διατίθενται απευθείας στους αποδέκτες, οι οποίοι 

είναι κυρίως χείµαρροι και τελικά η θάλασσα, προκαλώντας έτσι υποβάθµιση των 

ποιοτικών τους χαρακτηριστικών. 

� Αρνητικές επιδράσεις από την ανάπτυξη του τουριστικού τοµέα. 

1. στην οικοδοµική δραστηριότητα (τουριστική και οικιστική) και την διάχυση στον 

εξωαστικό χώρο, 
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2. στην αύξηση των απαιτούµενων ποσοτήτων νερού (πισίνες, ντουζιέρες στις 

κολυµβητικές ακτές, εκτενείς κήποι µε γκαζόν κλπ.) και συνακόλουθα στην αύξηση της 

παραγωγής λυµάτων και στερεών αποβλήτων, 

3. στην υπερχρησιµοποίηση και υπερεκµετάλλευση των κολυµβητικών ακτών και  

4. στην µεγάλη διακύµανση µεταξύ µόνιµου και εποχιακού πληθυσµού.  

� Σε κανέναν οικισµό, δεν πραγµατοποιείται επεξεργασία των λυµάτων και αυτά διατίθενται 

ανεπεξέργαστα σε ρέµατα της περιοχής καταλήγοντας στη θάλασσα. 

� Πληµµυρικά φαινόµενα έχουν παρατηρηθεί στην κατάντη περιοχή του οικισµού της 

Πελόπης, εξαιτίας του χειµάρρου Κότσινα, ο οποίος αποτελεί παρακλάδι του ποταµού 

Τσικνιά και αρκετές φορές έχει συµβάλλει στην δηµιουργία πληµµυρικών φαινοµένων στον 

Κάµπο της Καλλονής. Επίσης, στην περιοχή των Τσονίων, εξαιτίας της µη καλής 

λειτουργίας του παλαιού αποστραγγιστικού δικτύου, έχουν παρατηρηθεί πληµµύρες). 

Σύµφωνα µε την ανάλυση και την καταγραφή του φυσικού περιβάλλοντος στην περιοχή 

µελέτης, καθώς και τα όσα αναφέρθηκαν παραπάνω στη µελέτη, υπάρχει η δυνατότητα να 

δοθεί µια αρχική σύνοψη των κρίσιµων περιβαλλοντικών παραµέτρων, για την χωρική και 

οικιστική οργάνωση της περιοχής. 

Πίνακας 18: Κρίσιµες Περιβαλλοντικές Παράµετροι για τον µελλοντικό σχεδιασµό της ∆.Ε. 

α/α 
Κρίσιµη 

περιβαλλοντική 
παράµετρος 

Χαρακτηριστικά - Παρατηρήσεις 

1 Έδαφος 

Ερηµοποίηση, 

Μείωση και υποβάθµιση της ποσότητας, 

Μείωση της παραγωγικότητας των εδαφικών πόρων και την 
υποβάθµιση της ποσότητας και ποιότητας των υδατικών πόρων. 

Συγκεντρωση αλάτων στο έδαφος απο τη χρηση υφαλµυρων νερών για 
πότισµα. 

Η προστασία του εδάφους προωθείται µέσω µιας σειράς µέτρων 
προστασίας της χλωρίδας και της πανίδας, των ρεµάτων, των 
υγροτόπων. Επίσης έχουν εντοπιστεί οι περιοχές οι ακατάλληλες για 
δόµηση. Η προστασία του εδαφούς εξασφαλίζεται και µέσω της 
προώθησης της βιολογικής γεωργίας.  

2 Τοπίο  

Προστασία τόπων φυσικού κάλλους.  

Προστασία και ανάδειξη φυσικής κληρονοµιάς. 

Προστασία από πιέσεις έργων υποδοµής. 

Τα µέτρα που προτείνονται βελτιώνει την αισθητική του τοπίου και 
αυξάνει την ελκυστικότητα του τόσο για τους κατοίκους όσο και για 
τους επισκέπτες..  

3 
Οικοσυστήµατα-
Βιοποικιλοτητα 

Υποβάθµιση ή καταστροφή των υγροτόπων. 

Απόρριψη αστικών λυµάτων σε ρέµατα, παράκτιες περιοχές κλπ. 

Πιέσεις στη φυσική βλάστηση από την απώλεια εδαφών. 

Υπερβόσκηση και υποβόσκηση. 

Προώθηση βιοποικιλότητας και φυσικής προστασίας. 

Ενίσχυση των προστατευόµενων περιοχών µε εκπόνηση διαχειριστικών 
µελετών – σχεδίων. 
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α/α 
Κρίσιµη 

περιβαλλοντική 
παράµετρος 

Χαρακτηριστικά - Παρατηρήσεις 

 

Το σχέδιο προτείνει ένα σύνολο ζωνών ρύθµισης στον εκτός ορίων 
οικισµών χώρο µε στόχο την προστασία της βιοποικιλότητας από την 
άναρχη χωροθέτηση ασύµβατων χρήσεων και εγκαταστάσεων. 
Προβλέπονται Περιοχές Ειδικής Προστασίας, έχουν εντοπιστεί οι χώροι 
µε ίδιο νοµικό καθεστώς προστασίας, έχουν καθοριστεί περιοχές 
ελέγχου δόµησης. Οι προτεινόµενες δραστηριότητες εναλλακτικού 
τουρισµού θα δώσουν την ευκαιρία προστασίας και ανάδειξης του 
τοπίου και των οικοσυστηµάτων.  

Πολύ σηµαντική είναι η πρόταση για εκπόνηση διαχειριστικού σχεδίου 
για βοσκητικο – κτηνοτροφικό πάρκο στην περιοχή της ∆.Ε. 

4 Υδατικό Περιβάλλον  

Προστασία της ποιότητας των επιφανειακών και υπόγειων υδάτων.  

∆ιαχείριση υδατικών πόρων για ύδρευση – άρδευση.  

Προστασία των υδατορεµµάτων και εξασφάλιση της ανεµπόδιστης 
φυσικής ροής – οριοθέτηση. 

Προστασία υδατορεµµάτων, ακτών και θαλάσσιου χώρου από την 
ρύπανση αποχετεύσεων, απορριµµάτων, ρύπων.  

Οργάνωση – κατασκευή µικρών φραγµάτων και ταµιευτήρων για τη 
συγκράτηση όµβριων υδάτων.  

Ορίζονται στο σχέδιο οι περιοχές προστασίας υγροτόπων και πηγών. 
Προτείνονται έργα για αποθήκευση υδάτων και απόδοση τους στη 
γεωργία. 

5 
Πολιτιστική 
Κληρονοµιά  

Προστασία και ανάδειξη των Πολιτιστικών – Ιστορικών - Αρχαιολογικών 
– Θρησκευτικών χώρων. 

Αξιόλογα οικιστικά σύνολα και παραδοσιακοί οικισµοί. 

Στο σχέδιο εντοπίζονται όλα τα µνηµεία της περιοχής και ορίζονται οι 
επιτρεπόµενες χρήσεις γης και οι όροι δόµησης στις περιοχές που τα 
περιβάλουν.  

6 
Κοινωνικοοικονοµικό 
Περιβάλλον  

Πρωτογενής τοµέας, αναδιάρθρωση καλλιεργειών και εκµεταλλεύσεων. 

Οικιστική ανάπτυξη. 

Τουριστική ανάπτυξη –εναλλακτικές µορφές τουρισµού ανάπτυξη σε 
όλη την περίοδο του έτους.  

Τα µέτρα που προτείνονται στο σχέδιο αναµένεται να συνεισφέρουν 
σηµαντικά στη βελτίωση της ζωής ων κατοίκων καθώς θέτουν ως 
προτεραιότητα την προστασία και την ολοκληρωµένη διαχείριση του 
φυσικού και δοµηµένου περιβάλλοντος. Θετικές αναµένονται και οι 
επιπτώσεις από την επέκταση της οικονοµικής δραστηριότητας και σε 
άλλους τοµείς. 

Επίσης µέσω των χωρικών ρυθµίσεων του σχεδίου αναµένεται µείωση 
των συγκρούσεων χρήσεων γης µε θετικά αποτελέσµατα στην αξία της 
γης στη ∆.Ε. 

7 Ατµόσφαιρα 

Επιβάρυνση της ατµόσφαιρας συµβαίνει κατά την κατασκευή έργων 
υποδοµής. 

Αναµένεται αύξηση της κυκλοφοριακής κίνησης κατά την τουριστική 
ανάπτυξη της περιοχής. Ωστόσο, η δηµιουργία ποδηλατοδρόµων, 
πεζοδροµήσεων και η βελτιωση των οδών, που διέρχονται της 
Επαρχιακής οδού θα συµβάλλουν στη βελτίωση της ατµόσφαιρας. 
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Η εκτίµηση των πιθανών περιβαλλοντικών επιπτώσεων από τις προτάσεις του ΣΧΟΟΑΠ 

διεξάγεται στον παρακάτω πίνακα µέσα από µία σειρά κριτηρίων 

ΟΧΙ: Αναµένονται µεταβολές της παραµέτρου και θα πρέπει να µελετηθούν τρόποι ανάσχεσης 

των περιβαλλοντικών επιπτώσεων. 

ΜΗ∆ΕΝ: ∆εν αναµένονται ουσιαστικές µεταβολές. Οι εξεταζόµενες ρυθµίσεις δεν έχουν τη 

δυνατότητα να µεταβάλλουν ουσιαστικά τη συγκεκριµένη περιβαλλοντική παράµετρο. 

ΝΑΙ: Η περιβαλλοντική παράµετρος προστατεύεται µε αυστηρό πάγιο ρυθµιστικό πλαίσιο. 

Συνεπώς, η αυτονόητη συµµόρφωση των έργων ΣΧΟΟΑΠ µε το πλαίσιο αυτό θα αποτρέψει 

ενδεχόµενες µεταβολές. 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην προστασία - 
διατήρηση της βιοποικιλότητας? 

ΝΑΙ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην προστασία - 
διατήρηση προστατευόµενων οικοτόπων και ενδιαιτηµάτων? 

ΝΑΙ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην προστασία - 
διατήρηση προστατευόµενων ειδών, χλωρίδας και πανίδας? 

ΝΑΙ 

Β
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π
ο

ικ
ιλ

ό
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, 
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Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην διατήρηση των 
σπάνιων ενδιαιτηµάτων? 

ΝΑΙ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην προστασία των 
χαρακτηριστικών του εδάφους? 

ΝΑΙ 

Έ
δ

α
φ

ο
ς 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα προωθήσουν το στόχο της αειφόρου 
διαχείρισης των αποβλήτων? 

ΝΑΙ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα οδηγήσουν σε µείωση των εκποµπών 
αερίων ρύπων? 

ΝΑΙ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα οδηγήσουν σε µείωση των εκποµπών 
αερίων του Θερµοκηπίου? 

 ΜΗ∆ΕΝ 

Κ
λ
ιµ

α
τ
ικ

ο
ί 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα υποστηρίξουν την παραγωγή ενέργειας 
µε την χρήση ΑΠΕ? 

ΜΗ∆ΕΝ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα επηρεάσουν την ποιότητα των 
επιφανειακών και υπόγειων υδάτων? 

ΝΑΙ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην προστασία της 
υδροµορφολογίας των ποταµιών και θαλάσσιων συστηµάτων? 

ΝΑΙ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα επηρεάσουν τον στόχο της επίτευξης 
"επιθυµητής επάρκειας υδατικών πόρων" ? 

ΝΑΙ 

Ύ
δ

α
τ
α

 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην ελαχιστοποίηση της 
σηµειακής ρύπανσης? 

ΝΑΙ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην ανάσχεση 
δηµογραφικής µείωσης πληθυσµού? 

ΜΗ∆ΕΝ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην βελτίωση µορφωτικού 
επιπέδου του πληθυσµού? 

ΜΗ∆ΕΝ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην ελαχιστοποίηση των 
περιβαλλοντικών κινδύνων για την υγεία? 

ΝΑΙ 
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Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην βελτίωση του βιοτικού 
επιπέδου των κατοίκων? 

ΝΑΙ 
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 Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην ανάπτυξη αειφόρου 
ανάπτυξης πρωτογενή τοµέα? 

ΝΑΙ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ Θα συµβάλλουν στην ανάπτυξη ήπιων 
εναλλακτικών µορφών τουρισµού? 

ΝΑΙ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην βελτίωση ποιότητας 
υπηρεσιών προς τον επισκέπτη? 

ΜΗ∆ΕΝ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην συνεργασία 
προώθησης τοπικών προϊόντων και τουρισµού? 

ΜΗ∆ΕΝ 

Τ
ο
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ρ
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µ

ό
ς 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα οδηγήσουν στην υποβάθµιση του 
φυσικού περιβάλλοντος προς τουριστικό όφελος? 

ΟΧΙ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην αύξηση ζήτησης γης 
για αστική ανάπτυξη? 

ΟΧΙ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην διατήρηση ή 
ανάπλαση του αξιόλογου τοπίου? 

ΝΑΙ 

Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν στην προστασία και 
ανάδειξη της πολιτιστικής κληρονοµιάς? 

ΝΑΙ 

Π
ο
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Οι δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ θα συµβάλλουν επαρκώς στην προστασία 
της περιοχής από φυσικές καταστροφές? 

ΝΑΙ 
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7.2 ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΤΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ 

Υπάρχει θετική σχέση µεταξύ των εξεταζόµενων παραγόντων, καθώς υπάρχουν µεν 

επιβαρύνσεις σε ορισµένες περιβαλλοντικές παραµέτρους, αλλά δεν ειναι οριστικές και σε 

σχέση µε τις θετικές επιδράσεις, που αναµένονται από το παρόν σχέδιο προβλέπεται η 

δηµιουργία θετικών συνεργιών και συνολική βελτίωση της κατάστασης της ∆.Ε. 

Επιπτώσεις στη Βιοποικιλότητα, τη Χλωρίδα και την Πανίδα 

Από τα προτεινόµενα µέτρα του ΣΧΟΟΑΠ προκύπτει ότι προστατεύονται επαρκώς οι 

σηµαντικοί οικότοποι της ∆.Ε., που είναι οι περιοχές NATURA 2000, οι δασικές εκτάσεις, τα 

ΚΑΖ και οι υγρότοποι. 

Επιπρόσθετα, µέσα από το ΣΧΟΟΑΠ προτείνεται η εκτίµηση βοσκοϊκανότητας των 

βοσκοτόπων της ∆.Ε., οπότε να αποφευχθεί η περαιτέρω υποβάθµιση του τοπίου.  

Επίσης, θετικό βήµα αποτελεί και ο ορισµός ζωνών χρήσεων γης, καθώς και η αύξηση του 

ορίου αρτιότητας για την εκτός ορίων οικισµού δόµηση. 

Επίπλέον, δεν προβλέπονται επεκτάσεις των οικισµών εις βάρος του φυσικού περιβάλοντος της 

περιοχής. 

Τέλος, η πρόταση για ίδρυση καταδυτικού πάρκου στα νησιά Τοκµάκια θα αναδείξη την 

οικολογική αξία τόσο των νησίδων, όσο και της γύρω θαλάσσιας περιοχής. 

Έδαφος 

Οι προτάσεις του ΣΧΟΟΑΠ συµβάλλουν στην προστασία του εδάφους της ∆.Ε., δεν υπάρχουν 

προτάσεις σχετικά µε αντιπληµµυρικά ή αντιδιαβρωτικά έργα. Έχουν εντοπιστεί οι περιοχές οι 

ακατάλληλες για δόµηση. 

Κλιµατικοί παράγοντες 

Ουσιαστικά το ΣΧΟΟΑΠ δεν προτείνει οποιαδήποτε δράση σχετικά µε την µείωση αερίων 

ρύπων, καθώς δεν εντοπίζονται αντίστοιχες πηγές ούτε προβλέπονται να αναπτύσσονται. 

Θετική δράση θα έχει η βελτίωση του οδικού δικτύου και οι παρακαµπτήριες οδοί, που 

προτείνονται. 

Ύδατα 

Το ΣΧΟΟΑΠ προτείνει και την επέκταση των αποχετευτικών δικτύων των οικισµών και τη 

κάλυψη όλου του πληθυσµού σε εγκαταστάσεις επεξεργασίας αστικών λυµάτων. 

Τα ρέµατα και το θαλάσσιο περιβάλλον προστατεύονται επαρκώς. 

Τέλος, δεν είναι στην αρµοδιότητα του συγκεκριµένου σχεδίου η πρόταση και χωροθέτηση 

κατασκευής λιµνοδεξαµενών, συνεπώς το σχέδιο δε συµβάλει στην επίτευξη επιθυµητής 

επάρκειας υδατικών πόρων, προτείνει όµως την διερεύνηση και τη διεξαγωγή µελετών. 

Έµµεση θετική επίπτωση αναµένεται µέσω της πρόβλεψης για οριοθέτηση των ρεµάτων και 

συστηµατικού καθαρισµού τους προς αποφυγη πλυµµηρών στους οικιστικούς υποδοχείς, αλλά 

και την κατασκευή ΕΕΛ. 

Ανθρώπινος Παράγοντας 

Στα πλαίσια του ΣΧΟΟΑΠ δεν προτείνονται κίνητρα για την επιστροφή του πληθυσµού προς 

τη ∆.Ε. παρά µόνο η γενική αναβάθµιση του περιβάλλοντος και η οργάνωση του τοπίου, 
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επίσης δεν υπάρχουν προτάσεις για τη βελτίωση του µορφωτικού επιπέδου των κατοίκων. Η 

ολοκληρωµένη διαχείριση, τόσο των υγρών, όσο και των στερεών αποβλήτων ελαχιστοποιούν 

τους περιβαλλοντικούς κινδύνους για την υγεία των κατοίκων και µαζί µε την οργάνωση του 

τοπίου βελτιώνουν το βιοτικό τους επίπεδο. Επίσης, οι προτεινόµενες δράσεις προστατεύουν 

και αναβαθµίζουν τον πρωτογενή τοµέα. 

Το σχέδιο συµβάλλει στην εξασφάλιση των όρων και υποδοµών για πρόληψη και 

ελαχιστοποίηση των συνεπειών από φυσικές καταστροφές. Επίσης, µέσω του σχεδίου έχουν 

οριοθετηθεί οι χρήσεις γης και αναµένονται να εξασφαλιστούν οι αξίες των γαιών της ∆.Ε. 

Τέλος, προτείνεται η χωροθέτηση χώρων άθλησης που έµµεσα προάγουν την υγεία του 

πλυθησµού της ∆.Ε. 

Τουρισµός 

Η ανάδειξη και η προστασία περιοχών οικολογικού ενδιαφέροντος µπορεί να προσδώσει 

χαρακτηριστικά προορισµού συνδεµένου µε ήπιες µορφές τουρισµού και να αποτελέσει ισχυρό 

κίνητρο προσέλκυσης επισκεπτών, ιδιαίτερα εάν συνδυασθεί µε την ανάδειξη των πολιτιστικών 

στοιχείων, της ιδιαιτερότητες του δοµηµένου και φυσικού περιβάλλοντος και µε τις 

παραδοσιακού χαρακτήρα παραγωγικές δραστηριότητες και τα προϊόντα. Ιδιαίτερη προσοχή, 

θα πρέπει να δοθεί και στην εξειδίκευση του ανθρώπινου δυναµικού σε θέµατα τουριστικής 

παιδείας, η έλλειψη της οποίας αποτελεί οπωσδήποτε ανασχετικό παράγοντα στις όποιες 

επιδιώξεις για ποιοτική αναβάθµιση του τουριστικού προϊόντος.  

Επιγραµµατικά, η κατάσταση που έχει διαµορφωθεί στον κλάδο είναι δυνατόν να αλλάξει εάν 

πραγµατοποιηθούν ορισµένες δράσεις στην κατεύθυνση εξυγίανσης του τουρισµού, όπως:  

• Αξιοποίηση των αρχαιολογικών, πολιτιστικών χώρων της περιοχής µε ανάπτυξη 

εναλλακτικών µορφών τουρισµού (περιηγητικός, αθλητικός κ.ά.) που δεν χαρακτηρίζονται 

από την εποχικότητα του παραθεριστικού τουρισµού. 

• Βελτίωση των υδρευτικών και αποχετευτικών δικτύων, ώστε να µην δηµιουργούνται 

προβλήµατα σε περιόδους πληθυσµιακής φόρτισης της περιοχής. 

• Έλεγχο των χρήσεων γης, πολεοδοµική οργάνωση, εξυγίανση της περιοχής. 

• Προστασία του φυσικού περιβάλλοντος. 

• Αξιοποίηση των ακτών.  

• Αναβάθµιση των χώρων ελλιµενισµού για την φιλοξενία σκαφών αναψυχής. 

Πολιτιστική κληρονοµιά 

Το πολιτιστικό περιβάλλον και η πολιτιστική επιχειρηµατικότητα αποτελούν όχι µόνο ισχυρή 

εξωτερική οικονοµία για την προστασία του τοπικού περιβάλλοντος, αλλά λειτουργούν ως 

σηµαντικός παράγοντας προστιθέµενης αξίας για την βιώσιµη τοπική και περιφερειακή 

ανάπτυξη και την άρση των περιφερειακών και ενδοπεριφερειακών ανισοτήτων. Η πολιτιστική 

κληρονοµιά έχει αναγνωριστεί διεθνώς ως µη ανανεώσιµος ανθρωπογενής πόρος, του οποίου 

απαιτείται η προστασία σε µια αδιάσπαστη ενότητα µε το φυσικό περιβάλλον. Ο συσχετισµός 

της ανάπτυξης µε τον πολιτισµό θεωρείται ότι είναι προϋπόθεση για να ενισχυθεί η 

δηµιουργικότητα, να αναχαιτιστεί η τυποποίηση και να ενθαρρυνθεί η έκφραση των 

ιδιαιτεροτήτων των τοπικών κοινωνιών. 
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7.3 ΚΡΙΤΙΚΗ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΤΟΥ ΣΧΟΟΑΠ 

7.3.1 Οικιστικοί υποδοχείς  

Πρόκειται για µικρές ή µηδενικές επεκτάσεις των οικισµών σε περιοχές που δεν 

χαρακτηρίζονται από ιδιαίτερη οικολογική αξία, οπότε δεν αναµένονται περιβαλλοντικές 

επιπτώσεις από αυτές.  

Απαραίτητη συνθήκη αποτελεί η κατασκευή – ολοκλήρωση των υδρευτικών και αποχετευτικών 

δικτύων και η σταδιακή σύνδεση όλων των οικισµών µε ΕΕΛ. 

Επιµέρους: 

− Πολεοδόµηση των οικισµών Ασπροπόταµος, Πεδή, Αγ. Στέφανος (τµήµα που 

εφάπτεται στον Ασπροπόταµο), Παλιός και Τσόνια, προκειµένου να καταστούν 

εξ’ολοκλήρου προσβάσιµοι, καθώς σήµερα οι διέξοδοι που οδηγούν στην παραλία είναι 

ελάχιστες, έστι ώστε να µπορούν να αποτελέσουν πόλο έλξης επισκεπτών, 

εκµεταλλευόµενοι και το ισχυρότατο ρεύµα θρησκευτικού τουρισµού από τον Μανταµάδο.  

− Πολεοδόµηση του οικισµού «Λιµάνι Κάπης» σε συνδυασµό και µε την βελτίωση 

του δρόµου προς τον όρµο Λαγκάδας, προκειµένου να δηµιουργηθεί ένα αξιόλογο 

σύνολο που θα συνδυάζει φυσική οµορφιά και έναν οργανωµένο οικισµό σε κοντινή 

απόσταση.  

− Οι αξιόλογοι οικισµοί Μανταµάδος, Κάπη, Πελόπη και Κλειώ θα εξεταστούν ως 

προς το ενδεχόµενο πολεοδόµησής τους σε περίπτωση ύπαρξης οικιστικών 

πιέσεων, προκειµένου να δηµιουργηθούν οι απαραίτητοι κοινόχρηστοι και 

κοινωφελείς χώροι.  

− Ανάπλαση του οικισµού του Αγίου Στεφάνου προκειµένου να αναδειχθεί το 

παραδοσιακό του προφίλ µε τα αγγειοπλαστικά εργαστήρια και τον βυζαντινό 

ναό του Αγ. Στεφάνου.  

− Μέχρι την πολεοδόµηση και για την απεµπλοκή πολλών ιδιοκτησιών, από την αδυναµία 

δόµησης, µπορεί να εφαρµοσθεί “η διαδικασία κύρωσης του υφιστάµενου δικτύου 

κοινόχρηστων χωρών”, κατ’ εφαρµογή του Άρθρου 35 του Ν.3937/11 «∆ιατήρηση της 

βιοποικιλότητας & άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ 60/Α/31-3-2011), εξυπακούεται στους οικισµούς 

που διαθέτουν κάποιο δίκτυο κοινοχρήστων χώρων.  

− Για όλους τους οικισµούς είναι απαραίτητη η εξεύρεση χώρων στάθµευσης και µε 

προτεραιότητα στον οικισµό του Μανταµάδου, ο πληθυσµός του οποίου αναµένεται να 

αυξηθεί.  

 

7.3.2 ∆άση, δασικές και αναδασωτέες εκτάσεις (ΠΕΠ 1) 

Αν και γενικά τα πευκοδάση είναι συστήµατα χαµηλής παραγωγικότητας, που δεν µπορούν να 

υποστηρίξουν µεγάλη ποικιλότητα οργανισµών σε πολλές φάσεις του βιολογικού τους κύκλου, 

το εκτεταµένο σύστηµα τραχείας πεύκης της Λέσβου (κεντρικό πευκοδάσος Λέσβου) είναι 

εξαιρετικής σηµασίας, καθώς είναι ο µοναδικός στην Ευρώπη βιότοπος του Τουρκοτσοπανάκου 

(Sitta krueperi) και φιλοξενεί τις θέσεις φωλεοποίησης του Μαυροπελαργού (Ciconia nigra). 

Επίσης, κατά την εποχή της µετανάστευσης υποστηρίζει καλούς αριθµούς από σηµαντικά 

µεταναστευτικά είδη. 
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∆εν έχει καταρτιστεί ∆ασολόγιο για το σύνολο της Λέσβου, ο έλεγχος γίνεται µε µεµονωµένες 

Πράξεις Χαρακτηρισµού.  

Για το λόγο αυτό, τα όρια, και οι εκτάσεις δασικών εκτάσεων θα πρέπει να αντιµετωπίζονται µε 

σκεπτικισµό και θα πρέπει να ζητείται η γνώµη της οικείας ∆/νσης ∆ασών, κατά περίπτωση.  

 

7.3.3 Χώροι αρχαιολογικού - ιστορικού ενδιαφέροντος (ΠΕΠ 2) 

Ο αρχαιολογικός πλούτος της περιοχής, οφείλεται στην ακµή της περιοχής από την προϊστορία 

και εν συνεχεία σε όλες τις ιστορικές περιόδους, που οι συνθήκες το επέτρεπαν για την 

ευρύτερη περιοχή και το Αιγαίο ολόκληρο.Οι χώροι έχουν εντοπιστεί για την περιοχή 

ενδιαφέροντος στο σύνολο τους στα πλαίσια του παρόντος ΣΧΟΟΑΠ και προστατεύονται 

επαρκώς από το υφιστάµενο νοµικό πλαίσιο. 

 

7.3.4 Υδατορέµµατα και µικροί Υγρότοποι (ΠΕΠ 3) 

Σύµφωνα µε την νοµολογία του Συµβουλίου της Επικρατείας, τα υδατορέµµατα αποτελούν 

οικοσυστήµατα άµεσα προστατευόµενα από το άρθρο 24 του Συντάγµατος. Επίσης, η 

προστασία τους συγκαταλέγεται στους σκοπούς του νόµου πλαισίου για το περιβάλλον, εφ’ 

όσον περιλαµβάνεται στην προστασία των επιφανειακών και υπόγειων νερών, τα οποία 

σύµφωνα µε το άρθρο 1 παράγραφος 3 του Ν.1650/1986, θεωρούνται φυσικοί πόροι και 

οικοσυστήµατα. 

Το ΣΧΟΟΑΠ προτείνει για την προστασία των υδατορεµάτων και για την αποφυγή 

προβληµάτων από πληµµυρικά φαινόµενα, µέχρι τον καθορισµό γραµµών πληµµύρας, ορίζεται 

ζώνη προστασίας 25 µ., εκατέρωθεν των όχθεων όλων των υδατορεµάτων της περιοχής. 

Εντός της συγκεκριµένης ζώνης, απαγορεύεται πάσης φύσεως δόµηση και οικοδοµική ή 

κατασκευαστική δραστηριότητα, µε εξαίρεση τις δραστηριότητες του άρθρου 4 του 

Ν.4258/14. 

Επιπλέον των υδατορεµάτων, εντοπίζονται και θεσµοθετηµένοι µικροί νησιωτικοί υγρότοποι, οι 

οποίοι καταγράφονται στο Π.∆. 19-6-2012 (ΦΕΚ 229/ΑΑΠ/19-6-2012) «Έγκριση καταλόγου 

µικρών νησιωτικών υγροτόπων και καθορισµός όρων και περιορισµών για την προστασία και 

ανάδειξη των µικρών παράκτιων υγροτόπων…… ».  

Εντός των ορίων αυτών και σύµφωνα µε το άρθρο 2 του Π.∆. της 19-6-2012 (ΦΕΚ 229 

ΑΑΠ/2012) για τους µικρούς νησιωτικούς υγροτόπους, επιτρέπεται µόνο η δηµιουργία 

ελαφρών υποδοµών για την προστασία και διατήρηση του υγροτόπου καθώς και για την 

πρόσβαση σε αυτόν. 

Οι υγρότοποι προστατεύονται επαρκώς από το υφιστάµενο νοµοθετικό πλαίσιο το ΣΧΟΟΑΠ 

αναβαθµίζει την υφιστάµενη κατάσταση τους και οριοθετεί της χρήσεις εντός και περιµετρικά 

αυτών για την εξασφάλιση της οικολογικής τους αξίας. Η προτεινόµενη ζώνωση δεν περιορίζει 

το αρχικό µέγεθος των υγροτόπων. 

 

7.3.5 Ακτές και παράκτιο φυσικό περιβάλλον (ΠΕΠ 4) 

Η ζώνη αυτή, εφαρµόζεται σε ολόκληρη την ακτογραµµή της ∆.Ε. Μανταµάδου και 

επικαλύπτει τις καθοριζόµενες ζώνες χρήσεων γης, εκτός των οριοθετηµένων οικιστικών, των 

προς πολεοδόµηση περιοχών και των περιοχών που καταλαµβάνουν οι ιδιαίτερες χρήσεις των 

Λιµένων. Επιτρέπονται οι χρήσεις που αναφέρονται στις αντίστοιχες ζώνες (Π.Ε.Π. – Π.Ε.Π.∆. 
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– Περιοχές Τ.Α. – Αγροτική γη) και επιπλέον οι λιµένες, τα αλιευτικά και τουριστικά καταφύγια, 

οι χερσαίες λιµενικές εγκαταστάσεις. 

Με το παρόν ΣΧΟΟΑΠ προτείνονται αυστηροί όροι δόµησης στην παραλιακή ζώνη, 

λαµβάνονται προβλέψεις για πρόσβαση στην παραλία και ορίζονται οι χρήσεις γης στη ζώνη 

αυτή. 

 

7.3.6 Περιοχή Ορεινού Όγκου Λεπέτυµνου (περιοχές µε υψόµετρο άνω των 

600µ.) (ΠΕΠ 5) 

Στην ∆.Ε. εκτείνεται κατα ένα µέρος ο ορεινός όγκος του Λεπέτυµνου µε µέγιστο ύψος τα 

968µ. (Περιοχή µε στοιχείο ΛΕ). 

Η κατεύθυνση του σχεδιασµού αποσκοπεί στη «διαφύλαξη της πλούσιας βιοποικιλότητας και 

των τοπίων που αποτελούν βασικά στοιχεία έλξης και, εποµένως, συγκριτικά πλεονεκτήµατα 

των περιοχών αυτών, καθώς και της αρµονίας του ανθρωπογενούς µε το φυσικό περιβάλλον, 

που αποτελεί προϋπόθεση ποιότητας ζωής».  

Τα µέτρα, που προτείνονται από το ΣΧΟΑΑΠ βασίζονται στην κείµενη νοµοθεσία και 

προστατεύουν επαρκώς το ορεινό τοπίο του Λεπέτυµνου. 

 

7.3.7 Περιοχές ιδιαίτερου φυσικού κάλλους και φυσικών σχηµατισµών (ΠΕΠ 6) 

Σύµφωνα µε την Y.A. αριθ. ∆ΠΑ/9379/11-9-2000 (ΦΕΚ 1176Β/22-9-2000) χαρακτηρίζονται ως 

τοπίο ιδιαιτέρου φυσικού κάλλους, οι νησίδες Τοκµάκια (Μεγαλονήσι, Μπαρµπαλιάς, 

Παναγιά και Ασπρόνησος), µε στόχο την αποτελεσµατική προστασία, διατήρηση και ανάδειξη 

του φυσικού περιβάλλοντος του νησιώτικού αυτού συµπλέγµατος, που διακρίνεται µε την 

αξιόλογη φυσική παρουσία του στον ευαίσθητο θαλάσσιο χώρο της περιοχής αυτής του 

Αιγαίου. 

Στην συγκεκριµένη Π.Ε.Π. (Περιοχές Ιδιαίτερου Φυσικού Κάλλους και Φυσικών Σχηµατισµών), 

προτείνεται να περιλαµβάνεται και η περιοχή του Λάκκου της Μανικάσσας, καθώς αποτελεί 

τοπίο αξιόλογου φυσικού κάλλους, που χρήζει προστασίας και ανάδειξης.  

Στο παρόν ΣΧΟΟΑΠ καθορίζονται οι επιτρεπόµενες χρήσεις στις περιοχές µε στόχο την 

προστασία και την ανάδειξη τους.  

 

7.3.8 Αγροτικό τοπίο και προστασία της φυσιογνωµίας των αγροτικών οικισµών 

(ΠΕΠ 7) 

Στην περιοχή της ∆.Ε. Μανταµάδου διακρίνονται αγροτικά οικιστικά σύνολα, από το παρελθόν, 

αλληλένδετα, µε τα αγροτικά τους τοπία. Μία τέτοια περιοχή αποτελεί ο Κάµπος της Κάπης 

µε τα περιβόλια των κατοίκων της. και η ρεµατιά της Πελόπης, µε τους παραδοσιακούς 

υδρόµυλους, που αποτελεί ένα ακόµη αξιόλογο τοπίο που χαρακτηρίζει το περιβάλλον του 

οικισµού και προσδιορίζει τη φυσιογνωµία του. 

Στο παρόν σχέδιο επιτρέπεται η κατασκευή µόνο πολύ µικρών αγροτικών αποθηκών, οπότε και 

διαφυλάσσεται το απρόσκοπτο τοπίο και ο γεωργικός τους χαρακτήρας. 
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7.3.9 Αξιόλογοι χώροι λατρείας και φυσιογνωµία οικισµών (ΠΕΠ 8) 

Αφορά στην προστασία: 

α) του µοναστηριακού συγκροτήµατος Ι. Μ. Ταξιαρχών Μανταµάδου, 

β) του Βυζαντινού ναού Αγ. Στεφάνου και οικισµού Άγ. Στεφάνου, 

γ) του Ι. Ναού Αγίας Τριάδας Κλειούς και περιλαµβάνει τις περιβάλλουσες περιοχές (Περιοχές 

µε στοιχείο Φ3). 

Από το ΣΧΟΟΑΠ απαγορεύεται οποιαδήποτε κατασκευή και επιτρέπονται µόνο εργασίας 

συντήρησης των µνηµείων. 

 

7.3.10 Προστασίας Υδατικών Συστηµάτων που χρησιµοποιούνται για την απόληψη 

πόσιµου ύδατος(ΠΕΠ 9) 

Σύµφωνα µε το Σχέδιο ∆ιαχείρισης Λεκανών Απορροής Ποταµών του Υδατικού ∆ιαµερίσµατος 

Νήσων Αιγαίου (GR14) του Ν.3199/9.12.2003 (ΦΕΚ Α’280) απαιτείται λεπτοµερής οριοθέτηση 

ζωνών προστασίας σηµείων υδροληψίας υπόγειου νερού (πηγές, γεωτρήσεις) και πεδίου 

υδροληψιών (σύστηµα γεωτρήσεων που το νερό τους χρησιµοποιείται για ύδρευση), µε 

προτεραιότητα για απολήψεις νερού ύδρευσης >500.000 m3 ετησίως. 

Εντός της µελέτης του ΣΧΟΑΑΠ καθορίζονται οι ζώνες προστασίας των έργων υδροληψίας και 

οι επιτρεπόµενες χρήσεις σε κάθε ζώνη, εφόσον ολοκληρωθούν ειδικές υδρογεωλογικές 

µελέτες, οι οποίες καθορίζουν µέτρα προστασίας των σηµείων απόληψης πόσιµου νερού αυτά 

κατ’ ισχύουν των προτεινόµενων ανά ζώνη. 

 

7.3.11 Περιοχές Ελέγχου και Περιορισµού της ∆όµησης (ΠΕΠ∆) 

Οι κατευθύνσεις, όροι και περιορισµοί στην παραπάνω περιοχή είναι απόρροια των 

κατευθύνσεων της παρούσας µελέτης που αφορούν την εκτόνωση τυχόν οικιστικών πιέσεων 

που υπάρχουν ή ενδεχοµένως να προκύψουν στο µέλλον, την προστασία των συγκριτικών 

πλεονεκτηµάτων της περιοχής µελέτης (φυσικό περιβάλλον, πολιτισµική ταυτότητα) και την 

βιώσιµη ανάπτυξη εν γένει. 

Π.Ε.Π.∆. 1: Τοπίο και φυσιογνωµία περιοχής Τσονίων (από Παλαιόκαστρο -Τσιόνια 

έως Ακρ.Φέρος 

Ο παραλιακός οικισµός Τσόνια είναι το επίνειο της Κλειούς, σε απόσταση 5km περίπου και 

αποτελεί τόπο παραθεριστικής κατοικίας, κυρίως των κατοίκων της Κλειούς, καθώς και 

παραθεριστών, που ως επί το πλείστον κατάγονται από την περιοχή και ζουν σε άλλες πόλεις 

του νησιού ή σε µεγάλα αστικά κέντρα. 

Με τον ορισµό της περιοχής ως ΠΕΠ∆ ελέγχεται ο χαρακτήρας των κατασκευών και το 

µέγεθος αυτών, προκειµένου να διαφυλαχτεί η εικόνα της περιοχής. 

 

7.3.12 Περιοχές εγκατάστασης αναπτυξιακων δραστηριοτήτων 

� Περιοχές Τουρισµού - Αναψυχής  

Καθορίζεται ζώνη τουρισµού - αναψυχής & Παραθεριστικής κατοικίας (περιοχή µε στοιχείο ΤΑ) 

κατά µήκος των ορίων του οικισµού "Ασπροπόταµος", συνολικής έκτασης 115 Ha.  
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Οι περιοχές τουριστικής ανάπτυξης που προτείνονται στο ΣΧΟΟΑΠ είναι επαρκείς σε έκταση, 

ενώ οι προτεινόµενες χρήσεις είναι αλληλοσυµπληρούµενες και προωθούν το τουριστικό 

προϊόν. 

Σε οποιαδήποτε περίπτωση οι νέες τουριστικές µονάδες που δύνανται να αναπτυχθούν εντός 

της ∆ηµοτικής Ενότητας, θα πρέπει να αναπτυχθούν εντός των προτεινόµενων ζωνών, 

τουριστικής ανάπτυξης ή εντός των ορίων οικισµών. Σε οποιαδήποτε περίπτωση τα λύµατα 

των τουριστικών µονάδων θα υποχρεούνται σε δευτεροβάθµια επεξεργασία και όταν αυτές 

έχουν εκτεταµένο κήπο θα πρέπει να υποχρεούνται και σε διάθεση των λυµάτων για πότισµα 

προκειµένου να εξοικονοµούνται υδατικοί πόροι.  

Επίσης στα πλαίσια εξοικονόµησης υδατικών πόρων προτείνεται η χρήση θαλασσινού νερού 

στις κολυµβητικές δεξαµενές (αλλά γλυκού νερού για την πλύση των φίλτρων τους), η χρήση 

οµβροδεξαµενών και τα δίκτυα ανακύκλωσης νερών.  

� Περιοχή Ανάπτυξης Θαλάσσιου Τουρισµού  

Η θαλάσσια περιοχή µε όριο το τµήµα της ακτογραµµής από την 'Πεδή" µέχρι το 

ακρωτήριο "Ακρωτήρι" εντός της οποίας περιλαµβάνονται οι νησίδες "Τοκµάκια" 

καθορίζεται σαν περιοχή "θαλάσσιου τουρισµού", όπως αυτός προσδιορίζεται από το Ειδικό 

Πλαίσιο Χ. Σ. Α.Α. για τον Τουρισµό (Ν.3937, ΦΕΚ 60Α'/31-3-2011) ως µια από τις "Ειδικές - 

Εναλλακτικές µορφές τουρισµού", για την οποία αναφέρεται ότι: "η ανοδική πορεία του... 

πρέπει να υποστηριχθεί από πολιτική χωρικής οργάνωσης για τη σταθερή βελτίωση της 

ανταγωνιστικότητας". 

Το καταδυτικό πάρκο θα µπορεί να αναπτυχθεί και στα πλαίσια ανάπτυξης ενός δικτύου 

καταδυτικών σηµείων στο νησί, προκειµένου να πραγµατοποιηθεί µία οργανωµένη και 

ολοκληρωµένη προβολή του νησιού ως καταδυτικού προορισµού. 

 

7.3.13 Αγροτική γη  

Εντός των ορίων της ∆.Ε. Μανταµάδου, κάποιες συγκεκριµένες εκτάσεις στις περιοχές Πεδής-

Ασπροποτάµου, Λαγκάδας και του κάµπου Κάπης, εµφανίζουν τα χαρακτηριστικά της 

γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότητας, και η γεωργική τους χρήση επιφέρει πράγµατι 

υψηλή παραγωγικότητα. 

Για τον οριστικό καθορισµό των γεωγραφικών ορίων της Γης υψηλής παραγωγικότητας 

απαιτείται η έκδοση σχετικής ΚΥΑ ύστερα από εισήγηση της ∆/νσης Αγροτικής οικονοµίας της 

Περιφέρειας. Μέχρι τότε το ΣΧΟΟΑΠ χαρακτηρίζει τις ως άνω περιοχές ως Αγροτική Γη και 

τίθενται όροι και περιορισµοί µε στόχο τη διαφύλαξη τους. 

Οι υπολειπόµενες εκτάσεις της ∆.Ε. Μανταµάδου, εκτός των οριοθετηµένων οικισµών και των 

οριοθετηµένων µε την παρούσα µελέτη περιοχών ή ζωνών, που ως επί το πλείστον 

καλύπτονται από ελαιώνες, αγρούς, βοσκοτόπους και άγονες εκτάσεις, αφορούν αγροτική γη. 

Εντός της µελέτης του ΣΧΟΟΑΠ, η αγροτική γη της ∆.Ε. έχει αναγνωριστεί και οριοθετηθεί σε 

κλίµακα 1:25.000. Οι επιτρεπόµενες χρήσεις διαφυλάτουν τον χαρακτήρα της περιοχής. 

Παράλληλα, προτείνεται και η περαιτέρω προώθηση της βιολογικής γεωργίας, που θα ανεβάσει 

ποιοτικά τα παραγόµενα προϊόντα και θα διαφυλάξει το έδαφος και τους υδατικούς πόρους της 

περιοχής. 
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7.3.14 Περιοχές µε ίδιο καθεστώς προστασίας 

Εντός των ορίων της ∆.Ε. υπάρχουν µικρά τµήµατα ευρύτερων οριοθετηµένων περιοχών, τα 

οποία προστατεύονται από τη νοµοθεσία µε ίδιο καθεστώς ειδικής προστασίας.  

Στις περιοχές αυτές πέραν των όρων και περιορισµών σε δόµηση, δραστηριότητες και χρήσεις 

γης που προτείνονται από την παρούσα µελέτη ισχύουν σωρευτικά και οι περιορισµοί που 

καθορίζονται από τη νοµοθεσία που αφορά στην ειδική προστασία αυτών των περιοχών. 

Πρόκειται για αρχαιολογικές περιοχές, προστατευόµενες περιοχές του ∆ικτύου Natura 2000 και 

τις περιοχές Καταφυγίων Άγριας Ζωής (ΚΑΖ). 

Αρχαιολογικές περιοχές 

Οι περιοχές προστατεύονται επαρκώς από το υφιστάµενο νοµοθετικό πλαίσιο, ενώ το παρόν 

ΣΧΟΟΑΠ έχει λάβει υπόψη τις επιτρεπόµενες από τη νοµοθεσία χρήσεις και διαδικασίες. Πριν 

από οποιαδήποτε δραστηριότητα, οικοδοµική ή µη, πρέπει να ζητείται η σύµφωνη γνώµη της 

Κ' ΕΠΚΑ. 

Προστατευόµενες περιοχές ∆ικτύου Natura 2000 

Οι ρυθµίσεις για την προστασία και διαχείριση των περιοχών του ∆ικτύου Natura 2000 

καταλογίζονται στο άρθρο 9 του Ν.3937/2011 («∆ιατήρηση της βιοποικιλότητας και άλλες 

διατάξεις», ΦΕΚ 60Α'/31-3-2011). Η παρ. 2 του άρθρου 9, που αφορά δοµικά έργα αναφέρει. 

Πλην των ανωτέρω, εντός των περιοχών Natura 2000 ισχύουν και οι οποιεσδήποτε άλλες 

ρυθµίσεις ορίζονται ή θα καθορισθούν µελλοντικά από την κείµενη νοµοθεσία.  

Οι περιοχές προστατεύονται επαρκώς από το υφιστάµενο νοµοθετικό πλαίσιο, ενώ το παρόν 

ΣΧΟΟΑΠ έχει λάβει υπόψη τις επιτρεπόµενες από τη νοµοθεσία χρήσεις και διαδικασίες. 

Καταφύγια Άγριας Ζωής (ΚΑΖ) 

Τα ΚΑΖ διέπονται από σειρά απαγορευτικών µέτρων και δεν επικεντρώνονται µόνο στην 

προστασία του θηραµατικού πλούτου, αλλά σε όλα τα είδη της άγριας πανίδας και αυτοφυούς 

χλωρίδας, δηλαδή στην διατήρηση του οικοσυστήµατος.  

Οι περιοχές προστατεύονται επαρκώς από το υφιστάµενο νοµοθετικό πλαίσιο, ενώ το παρόν 

ΣΧΟΟΑΠ έχει λάβει υπόψη τις επιτρεπόµενες από τη νοµοθεσία χρήσεις και διαδικασίες. 

 

7.3.15 Περιοχές ιδιαίτερων χρήσεων 

Οι ιδιαίτερες χρήσεις είναι µικρής έκτασης περιοχές µε εξειδικευµένες χρήσεις ή καθεστώτα, 

διαφορετικές από την ζώνη που τις περιβάλλει και καθορίζονται από το άρθρο 31 του 

Ν.4269/2014 (ΦΕΚ 142/Α/2014). 

Κοιµητήρια 

Οι περιοχές προστατεύονται επαρκώς από το υφιστάµενο νοµοθετικό πλαίσιο, ενώ το παρόν 

ΣΧΟΟΑΠ έχει λάβει υπόψη τις επιτρεπόµενες από τη νοµοθεσία χρήσεις και διαδικασίες. 

Στρατιωτικές εγκαταστάσεις 

Οι περιοχές των στρατιωτικών εγκαταστάσεων έχουν ίδιο καθεστώς λειτουργίας, εξαιρούνται 

των ρυθµίσεων του ΣΧΟΟΑΠ και για οποιαδήποτε παρέµβαση σε αυτές απαιτείται βάσει της 

κείµενης νοµοθεσίας, η σύµφωνη γνώµη του Υπουργείου Εθνικής Άµυνας.  
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Λατοµικές περιοχές και Εκµεταλλεύσεις 

Επιβάλλεται η αποκατάσταση όσων εγκαταλελειµµένων ανενεργών λατοµείων βρίσκονται και 

αποτελούν οπτική ρύπανση για το τοπίο της ευρύτερης περιοχής. Η αποκατάσταση µπορεί να 

γίνει από το ∆ηµόσιο ή τον ∆ήµο και θα περιλαµβάνει την διαµόρφωση του αναγλύφου και 

την αναδάσωση, όπου αυτή επιβάλλεται από τις κείµενες διατάξεις. Παράλληλα στη ∆.Ε. 

Μανταµάδου εντοπίζονται µόνο µικρής έκτασης δανειοθάλαµοι. 

Απαραίτητη προϋπόθεση είναι η σύνταξη Ειδικής Μελέτης Αποκατάστασης (Ε.Μ.Α.), που θα 

εγκρίνεται από την ∆ι.ΠΕ. ΧΩ. της Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου, έπειτα από σύµφωνη γνώµη 

των συναρµοδίων Υπηρεσιών.  

Επιτρέπεται η αποκατάσταση περιβάλλοντος µε Απόβλητα Εκσκαφών Κατασκευών και 

Κατεδαφίσεων (ΑΕΚΚ), που αποτελούνται από καθαρά προϊόντα εκσκαφών (χώµατα και 

πέτρες) και µε δευτερογενή αδρανή-κατάλοιπα επεξεργασίας ΑΕΚΚ κατάλληλα 

απορρυπασµένα. 

 

7.3.16  Περιοχές ακατάλληλες για δόµηση  

Πρόκειται για εκτός οικισµών περιοχές ακατάλληλες για να δοµηθούν λόγω επικινδυνότητας 

από γεωλογικής και γεωµορφολογικής άποψης, στο ΣΧΟΟΑΠ έχουν εντοπιστεί οι περιοχές. 

 

7.3.17 Οδικό ∆ίκτυο 

• Βελτίωση Επαρχιακής οδού Θερµής-Μανταµάδου µε παράκαµψη οικισµού 

Πεδής». Τα τµήµατα, που εγκαταλείπονται κατά την κατασκευή των παρακάµψεων θα 

χρησιµοποιούνται πλέον ως δηµοτικοί δρόµοι εντός οικισµών. Εκτός οικισµών θα 

προκύψουν εγκαταλελειµένα τµήµατα από τις γεωµετρικές διορθώσεις, τα οποία όµως δεν 

είναι µεγάλα. Σε ένα γενικότερο πρόγραµµα αποκατάστασης της υπαίθρου, θα µπορούσαν 

εγκαταλελειµένα τµήµατα του επαρχιακού δικτύου να ξηλωθούν και να αποδωθούν πλεόν 

ως αγροτικοί δρόµοι.  

• «Παράκαµψη Κάπης από Επαρχιακή Οδό Μανταµάδου - Συκαµνιάς στον Επαρχ. 

δρόµο Κάπης - Πελόπης και δηµιουργία κόµβου». Το συγκεκριµένο έργο αποβλέπει 

στην ελάφρυνση του οικισµού. Με την προτεινόµενη χάραξη αποφεύγεται η διέλευση του 

παρακαµπτήριου δρόµου από τον Κάµπο µε τα περιβόλια της Κάπης ο οποίος 

χαρακτηρίζεται ως "προστατευταίο αγροτικό τοπίο" και βασικό χαρακτηριστικό της 

φυσιογνωµίας του οικισµού.  

• «Αποκατάσταση βατότητας Επαρχιακής οδού Πελόπης-Νάπης». Το έργο 

βρίσκεται σε διαδικασία κατασκευής από τη Περιφέρεια Βορείου Αιγαίου και πρόκειται για 

βελτίωση υφιστάµενου δρόµου. 

• «Αντιµετώπιση Ερπυσµού Εδαφών στην Επαρχιακή Οδό Πελόπης-

Υψηλοµετώπου». Το έργο αφορά την αντιµετώπιση ερπυσµού εδαφών (κατολισθήσεις) 

στο 1Km από Πελόπη προς Υψηλοµέτωπο µε τα απαιτούµενα έργα αποτροπής του 

φαινοµένου και προστασίας της υπάρχουσας οδοποιίας.  

• «Βελτίωση - ασφαλτόστρωση του δηµοτικού δρόµου Κάπης µε τον οικισµό 

Λιµάνι Κάπης (Γενί Λιµάνι) και την κολυµβητική ακτή Όρµος Λαγκάδας. Η 

ασφαλτόστρωση θα βοηθήσει στη συντήρηση του δρόµου ο οποίος ως αγροτικός απαιτεί 
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εργασίες σε ετήσια βάση. Η ακτή είναι ιδιαίτερης οµορφιάς, ενώ θα διευκολυνθεί και η 

πρόσβαση στο κάµπο της περιοχής. Μέχρι σήµερα λόγω της δύσκολης βατότητας η 

περιοχή δεν έχει ιδιαίτερους επισκέπτες.  

• «Παράκαµψη Κλειούς». Μέχρι σήµερα για την πρόσβαση στα Τσόνια απαιτείται η 

διεύλευση από τον οικισµό της Κλειούς µέσω του πλακόστρωτου κεντρικού δρόµου, ενώ 

ο υπόλοιπος δρόµος εκτός οικισµού είναι κατασκευασµένος. Τα Τσόνια έχουν αρκετούς 

επισκέπτες και µονάδες ενοικιαζόµενων δωµατίων. 

• «Βελτίωση και αναβάθµιση σε συλλεκτήρια οδό µε ασφαλτόστρωση του 

υφιστάµενου αγροτικού δρόµου από τον Άγιο Στέφανο µέχρι τον Παλιό». 

∆ιευκολύνει την ανάπτυξη της Περιοχής Οργανωµένης Ανάπτυξης Καταδυτικού Πάρκου 

(Π.Ο.Α.Κ.Π.) για την διενέργεια καταδύσεων αναψυχής, εκπαίδευσης αυτοδυτών και 

άλλων δραστηριοτήτων, την ανάπτυξη Αλιευτικού Τουρισµού και την ανάπτυξη 

Τουρισµού µε σκάφη Αναψυχής,. 

• «Κατασκευή δρόµου στα ανάντη όρια του οικισµού Ασπροποτάµου». Ο δρόµος 

συνδέεται άµεσα µε την πολεοδόµηση του οικισµού, θα βρίσκεται στα κατάντη όρια της 

προτεινόµενης περιοχής Τουρισµού - Αναψυχής και θα αποτελεί συνέχεια µε τον 

παραπάνω δρόµο προς Αγ. Στέφανο - Παλιό 

• «Βελτίωση – αναβάθµισης πρόσβασης από νταµάρι Κλειούς µέχρι Κάπη». 

Συλλεκτήριος δρόµος µικρής προτεραιότητας, που συνδέται και µε την επέκταση του 

οικισµού της Κάπης. 

• «Βελτίωση-Ασφαλτόστρωση του αγροτικού δρόµου που συνδέει το δρόµο 

Κάπης-Γενί Λιµάνι µε την δηµοτική οδό Κλειώ – Τσόνια, µέσω Φερόγια».. Με 

ασφαλτόστρωση ή τσιµεντόστρωση του δρόµου εηξασφαλίζεται το οδόστρωµα του 

υφιστάµενου αγροτικού δρόµου προτείνεται να θεωρηθεί ως δευτερης προτεραιότητας 

έργο υποδοµής.  

• «Βελτίωση οδού από ιδιοκτησία Χατζηδηµητρίου ως οικισµό Τσόνια»., 

«Βελτίωση-ασφαλτόστρωση περιφερειακού δρόµου Τσονίων προς Αλιευτικό 

Καταφύγιο», «Βελτίωση υφιστάµενου δρόµου προς Προφήτη Ηλία Πελόπης». 

«Συντήρηση και βελτίωση βατότητας αγροτικού οδικού δικτύου».  

∆εν προβλέπονται νέες διανοίξεις, οπότε και δεν αναµένεται και σηµαντική επίπτωση στο 

περιβάλλον.  

• «∆ιάνοιξη του δρόµου από Αγ. Στέφανο µέχρι Κάγια Σκάλας Συκαµιάς». 

Ενώ αποτελεί ένα πάγιο ζητούµενο των κατοίκων της περιοχής, θεωρώντας ότι η σύνδεση 

του Αγιου Στεφάνου µε την παραλία της Κάγιας στη Σκάλα Συκαµιάς θα αναβαθµίσει 

τουριστικά την περιοχή, δεν προτείνεται από το ΣΧΟΟΑΠ προσπαθώντας να αποφύγει τις 

νέες διανοίξεις. Επιπρόσθετα, η διάνοιξη παραλιακών οδών δεν αποτελεί πλέον πρακτική 

συνολικά.  
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7.3.18  Θαλάσσιες µεταφορές 

• «Λιµένας Μανταµάδου» 

Έχει εκπονηθεί το "Προγραµµατικό Σχέδιο Λιµένα ∆ήµου Μανταµάδου", του οποίου έχει 

εγκριθεί και η Προµελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων, ενώ δεν έχουν γίνει άλλες 

ενέργειες.  

• «Αναδιάταξη και Συµπλήρωση Λιµενικών Εγκαταστάσεων στη θέση Τσόνια 

Κλειούς» 

Έχει εκπονηθεί Ακτοµηχανική Μελέτη, ενώ το έργο διαθέτει και Απόφαση Έγκρισης 

Περιβαλλοντικών Όρων (Α.Ε.Π.Ο.). Το έργο δεν έχει υλοποιηθεί ακόµη, λόγω αδυναµίας 

λήψης γεωτεχνικών δοκιµών. 

• "Εκσυγχρονισµός Αλιευτικού Καταφυγίου στο Γενί Λιµάνι".  

Με την προυπόθεση ότι δηµιουργείται σύγχρονο και µεγάλο αλιευτικό καταφύγιο, είτε 

στον Ασπροπόταµο, είτε στον Αγιο Στέφανο το αλιευτικό καταφύγιο στο Γενή Λιµάνι 

δύναται να νοµιµοποιηθεί µε την πραγµατοποίηση µόνο των ελάχιστων απαραίτητων 

έργων, προκειµένου να καλύψει τις τοπικές ανάγκες µόνο.  

 

7.3.19 ∆ιαδροµές εναλλακτικού τουρισµού 

Με το παρόν ΣΧΟΟΑΠ συγκεντρώθηκαν όλες οι απαραίτητες κινήσεις προκειµένου η ∆.Ε. 

Μανταµάδου να αναδειχθεί ως προορισµός εναλλακτικού τουρισµού µε παρατεταµένη 

τουριστική περίοδο εκµεταλλευόµενη τα υφιστάµενα µονοπάτια, που δηµιουργήθηκαν τα 

προηγούµενα χρόνια, την ανάδειξη του καταρράκτη της Μαν’ κάτσας και των βυζαντινών και 

µεταβυζαντινών µνηµείων. 

Τέλος, στα πλαίσια προσέλκυσης εναλλακτικού τουρισµού κινείται και η ίδρυση καταδυτικού 

πάρκου στις νήσους Τοκµάκια.  

Τέλος, η οργάνωση της κτηνοτροφίας και η προώθηση της βιολογικής γεωργίας στην περιοχή 

µπορεί να αναδείξει και αγροτουριστικές δράσεις.  

 

7.3.20 Ενέργεια 

Η υπογειοποίηση των γραµµών µεταφοράς ηλεκτρικού ρεύµατος της ∆.Ε.Η. σε όλο τον 

εξωοικιστικό χώρο και κατά προτεραιότητα στις περιπτώσεις που αυτές διέρχονται άνωθεν 

αρχαιολογικών χώρων, περιοχών προστασίας της φύσης και περιοχών ιδιαιτέρου φυσικού 

κάλλους, αλλά και στις παραθαλάσσιες περιοχές θα βοηθήσει στη διαφύλαξη και αναβάθµιση 

του τοπίου. 

 

7.3.21 Τεχνικές υποδοµές ύδρευσης - άρδευσης - αποχέτευσης - απορριµµάτων 

Τα εξωτερικά δίκτυα των οικισµών έχουν ολοκληρωθεί, ενώ υπολείπεται η αναβάθµιση του 

εσωτερικού δικτύου ύδρευσης των οικισµών Μανταµάδου, Κάπης, Πελόπης και Κλειούς. 

Οι µισοί οικισµοί της περιοχής µελέτης, διαθέτουν αποχετευτικό δίκτυο, ενώ οι υπόλοιποι 

διαθέτουν βόθρους. Σε κανέναν οικισµό, δεν πραγµατοποιείται επεξεργασία των λυµάτων και 
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αυτά διατίθενται ανεπεξέργαστα σε ρέµατα της περιοχής. Προτείνεται η κατασκευή ΕΕΛ στους 

οικισµούς. 

Κρίνεται σκόπιµη, η επέκταση του δικτύου ανακύκλωσης και στους υπόλοιπους οικισµούς της 

∆.Ε. ∆εν απαιτείται η δηµιουργία πράσινου σηµείου στη ∆Ε λόγω του µικρού πληθυσµού της, 

του χαρακτήρα της περιοχής, αλλά και της εγγύτητας της µε την πόλη της Μυτιλήνης. 

 

7.4 ΠΡΟΤΑΣΕΙΣ ΜΕΤΡΩΝ ΓΙΑ ΤΗΝ ΑΝΤΙΜΕΤΩΠΙΣΗ ΤΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ 

Σε οποιαδήποτε περίπτωση και µετά την έγκριση του ΣΧΟΟΑΠ, όπου θα προκύψει ένα πλαίσιο 

καθορισµένων χρήσεων γης ανά ζώνη, η υφιστάµενη περιβαλλοντική νοµοθεσία εφόσον 

ακολουθείται πιστά δύναται να προστατέψει το τοπίο και να καλύψει την υγιή ανάπτυξη του 

∆ήµου. 

Αντιµετώπιση των επιπτώσεων στη βιοποικιλότητα, τη χλωρίδα, την πανίδα 

Το εκπονούµενο ΣΧΟΟΑΠ, µη άµεσα συνδεόµενο ή αναγκαίο για τη διαχείριση των 

προστατευταίων περιοχών NATURA 2000 (ΖΕΠ & ΕΖ∆), είναι δυνατόν να τις επηρεάζει 

σηµαντικά, καθεαυτό ή από κοινού µε άλλα σχέδια ή προγράµµατα, εκτιµάται δεόντως ως 

προς τις επιπτώσεις του, λαµβανοµένων υπόψη των στόχων διατήρησης των εν λόγω 

περιοχών. Βάσει των συµπερασµάτων της εκτίµησης των επιπτώσεων στις περιοχές ΖΕΠ & 

ΕΖ∆, εγκρίνεται το ΣΧΟΟΑΠ µόνον εφόσον δεν επέρχονται σηµαντικές αρνητικές επιπτώσεις 

στην οικολογική ισορροπία και στην ακεραιότητα αυτών (παρ. 2, άρθρο 2 της ΚΥΑ 

37338/1807/10). 

Στις περιοχές του ∆ικτύου NATURA 2000, ισχύουν ο πανελλαδικές ρυθµίσεις για τη προστασία 

και διαχείριση και τίθενται περιορισµοί στις χρήσεις και στους όρους δόµησης στις περιοχές 

αυτές. Θα πρέπει όλες σχεδόν οι δραστηριότητες που λαµβάνουν χώρα ή θα λάβουν χώρα στη 

∆.Ε. να λαµβάνουν σοβαρά υπόψη τη διατήρηση του περιβάλλοντος µε φιλικές και ορθές 

πρακτικές προς αυτό.  

Επίσης, το ΣΧΟΑΑΠ έχει συνταχθεί σύµφωνα µε τις αρχές και κατευθύνσεις της Εθνικής 

Στρατηγικής & Σχέδιο ∆ράσης για την Βιοποικιλοτητα. 

Ωστόσο, προβλέπεται επιβάρυνση της βιοποικιλότητας κατά την κατασκευή των 

προτεινόµενων έργων υποδοµής, η οποία όµως µπορεί να αντιµετωπιστεί µε τη λήψη 

κατάλληλων µέτρων προστασίας του περιβάλλοντος. 

Αντιµετώπιση των επιπτώσεων στο έδαφος 

� Όσον αφορά τη ρύπανση του εδάφους από τη χρήση φυτοφαρµάκων και λιπασµάτων 

προτείνονται οι εναλλακτικές ή βιολογικές καλλιέργειες. 

� Για την υγεία του εδάφους και για την αποφυγή της νιτρορύπανσης, προτείνεται και η 

εκτίµηση της βοσκοϊκανότητας των βοσκοτόπων της ∆.Ε. 

� Έχουν εντοπιστεί µε το ΣΧΟΟΑΠ οι περιοχές οι ακατάλληλες για δόµηση. 

� Η κατασκευή αποχετευτικών δικτών και ΕΕΛ αποτρέπουν τη διάθεση λυµάτων στο έδαφος. 

� Λαµβάνονται µέτρα πρόληψης της ρύπανσης από υγρά και στερεά απόβλητα. 

Αντιµετώπιση των επιπτώσεων στα νερά 

� Η κατασκευή αποχετευτικών δικτών και ΕΕΛ αποτρέπουν τη διάθεση λυµάτων στο έδαφος. 
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� Λαµβάνονται µέτρα πρόληψης της ρύπανσης από υγρά και στερεά απόβλητα.  

� Σε οποιαδήποτε περίπτωση τα λύµατα των τουριστικών µονάδων θα υποχρεούνται σε 

δευτεροβάθµια επεξεργασία και όταν αυτές έχουν εκτεταµένο κήπο θα πρέπει να 

υποχρεούνται και σε διάθεση των λυµάτων για πότισµα, προκειµένου να εξοικονοµούνται 

υδατικοί πόροι (περιορισµένη άρδευση βάσει της ΚΥΑ 145116/2011).  

� Επίσης, στα πλαίσια εξοικονόµησης υδατικών πόρων προτείνεται η χρήση θαλασσινού 

νερού στις κολυµβητικές δεξαµενές (πλύσιµο των φίλτρων µε γλυκό νερό), η χρήση 

οµβροδεξαµενών και τα δίκτυα ανακύκλωσης νερών. 

Γεωργία - Κτηνοτροφία 

� Οι γεωργικές και κτηνοτροφικές δραστηριότητες και εκτάσεις υπόκεινται σε περιορισµούς, 

οι οποίοι υποχρεωτικά περιλαµβάνουν τα ήδη οριζόµενα στον κανονισµό 146/2010 (L47) 

“περί καθεστώτος της πολλαπλής συµµόρφωσης”, στους κώδικές Ορθής Γεωργικής 

Πρακτικής, τη βιολογική γεωργία και κτηνοτροφία, καθώς και τα Αγροπεριβαλλοντικά Μέτρα. 

� Για την υγεία του εδάφους και για την αποφυγή της νιτρορύπανσης προτείνεται και η 

εκτίµηση της βοσκοϊκανότητας των βοσκοτόπων της ∆.Ε. και η δηµιουργία κτηνοτροφικού πάρκου. 

Τουριστικές Εγκαταστάσεις 

Οι ενέργειες και δράσεις που συνδέονται άµεσα ή έµµεσα µε την εξυπηρέτηση του τουρισµού 

µπορούν να ασκούνται µε τις κατευθύνσεις του άρθρου 5, της ΚΥΑ 24208/09 (ΦΕΚ 

1138/Β/11-6-2009) «Έγκριση Ειδικού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου 

Ανάπτυξης για τον Τουρισµό». Έτσι για τον τουρισµό στην κατηγορία (Η) «Περιοχές του 

∆ικτύου Φύση (Natura) 2000 και λοιπές περιοχές περιβαλλοντικής ευαισθησίας», προτείνει: 

� Αξιοποίηση των εκάστοτε τοπικών πόρων που παρουσιάζουν ενδιαφέρον για την ανάπτυξη 

ήπιων µορφών τουρισµού (αγροτουρισµού, περιηγητικού, πεζοπορικού, πολιτιστικού 

τουρισµού κ.ά.). 

� Ανάδειξη και προστασία περιβάλλοντος και τοπίου (προστασία φυσικού περιβάλλοντος, 

αρχιτεκτονικής κληρονοµιάς, άυλης πολιτιστικής κληρονοµιάς, δηµιουργία µουσείων κ.ά.). 

� ∆ηµιουργία δικτύων µονοπατιών (εθνικών, ευρωπαϊκών) και διαδροµών («δρόµοι» καπνού, 

αµπέλου, ελιάς κ.ά.) περιβαλλοντικής ευαισθησίας και εκπαίδευσης. 

� Προώθηση προγραµµάτων στήριξης αγροτικών δραστηριοτήτων φιλικών προς το 

περιβάλλον (στήριξη ολοκληρωµένης ή βιολογικής γεωργίας, Προϊόντων Ονοµασίας 

Προέλευσης, παραδοσιακών τεχνικών κ.ά.). 

� ∆ηµιουργία υποδοµών στήριξης, προώθηση προγραµµάτων εκπαίδευσης και πιστοποίησης 

(Eco-Management and Audit Scheme-EMAS). 

� Οργανωτική και λειτουργική υποστήριξη Φορέων ∆ιαχείρισης της περιοχής NATURA 2000 

και θέσπιση ειδικού τέλους υπέρ των Φορέων ∆ιαχείρισης, επί των δραστηριοτήτων του 

τουρισµού που αναπτύσσονται στις περιοχές αυτές, µε σκοπό να χρησιµοποιείται για την 

προστασία, διαχείριση και ανάδειξη του φυσικού περιβάλλοντος και του τοπίου. 

Εκτός ορίων δόµηση 

� Θα πρέπει να λαµβάνονται µέτρα αποκατάστασης της φυτοκάλυψης µε κατάλληλα είδη 

χλωρίδας µετά την αποψίλωση για την κατασκευή νέων κτιρίων. 
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� Στις περιοχές, όπου προβλέπονται ψυχαγωγικές δραστηριότητες θα πρέπει να λαµβάνονται 

µέτρα περιορισµού της ρύπανσης και της ηχορύπανσης. 

� Οι γεωργικές και αγροτικές αποθήκες, καθώς και οι πτηνο-κτηνοτροφικές εγκαταστάσεις 

στις περιοχές των αρχαιολογικών ζωνών και της τουριστικής ανάπτυξης να επιχρίζονται και 

να είναι κεραµοσκεπείς, προκειµένου να διαφυλαχτεί το αγροτικό τοπίο της περιοχής. 
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8 ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΝΟΝΙΣΤΙΚΗΣ ΠΡΑΞΗΣ 

Υπό την έννοια αυτή, ήδη στο ΣΧΟΟΑΠ καθορίζεται µε σαφήνεια το περιεχόµενο των όρων, 

καθώς και η διαδικασία για την αδειοδότηση οικιστικών και παραγωγικών δραστηριοτήτων και 

έργων υποδοµής, καθώς και οργανωµένων υποδοχέων (λ.χ. όρια οικισµών, τουριστικοί 

υποδοχείς κλπ.), ενώ τα µέτρα αντιµετώπισης των σηµαντικών αρνητικών περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων έχουν ήδη παρουσιαστεί σε προηγούµενο Κεφάλαιο. 

 

8.1 ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΝΟΝΙΣΤΙΚΗΣ ΠΡΑΞΗΣ ΓΙΑ ΤΗΝ 

ΑΝΤΙΜΕΤΩΠΙΣΗ ΤΩΝ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ 

Η κανονιστική πράξη θα περιλαµβάνει συνοπτικά τα κύρια µέτρα και κατευθύνσεις του 

ΣΧΟΟΑΠ και θα συνοδευεται απο τους χάρτες του. Σύµφωνα µε τα προαναφερθέντα, ήδη το 

ΣΧΟΟΑΠ έχει ενσωµατώσει τις αρχές προστασίας του περιβάλλοντος ικανοποιητικά στις 

προτεινόµενες κατευθύνσεις και πρότυπο χωρικής οργάνωσης της περιοχής. Επί πλέον 

µπορούν να συµπληρωθούν τα µέτρα µε αυτά που προτείνονται συµπληρωµατικά. 

Η γενική και κύρια κατεύθυνση για την εφαρµογή του ΣΧΟΟΑΠ και την ένταξη των σχετικών 

έργων σε αυτό, είναι ότι θα πρέπει να τηρείται η ισχύουσα νοµοθεσία σχετικά µε την 

περιβαλλοντική αδειοδότηση των έργων. Η ισχύουσα περιβαλλοντική νοµοθεσία θέτει όρια για 

τη διάθεση ρυπογόνων ουσιών στην ατµόσφαιρα και στα ύδατα, και για την παραγωγή και 

διαχείριση των αποβλήτων, καθώς και για τις βασικές προδιαγραφές δόµησης. 

Σε περίπτωση κατασκευής έργων που συµπεριλαµβάνονται στις δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ, θα 

υλοποιούνται οι απαιτούµενες κατά περίπτωση µελέτες, σύµφωνα µε την ισχύουσα νοµοθεσία, 

στις οποίες θα περιγράφονται µε σαφήνεια και πληρότητα τα µέτρα, οι όροι και οι περιορισµοί 

που πρέπει να εφαρµοστούν για την αντιµετώπιση των επιπτώσεων των έργων, που θα 

ενταχθούν στο Πρόγραµµα. 

Κατά την υλοποίηση των δράσεων του ΣΧΟΟΑΠ και µε σκοπό την αειφόρο ανάπτυξη της 

τοπικής αγροτικής οικονοµίας και τουριστικών δραστηριοτήτων, να δίνεται κατά το δυνατόν 

έµφαση στα έργα που θα επιφέρουν µεταξύ των άλλων στόχων τους και θετικές επιπτώσεις 

στο περιβάλλον και αυτά να προκρίνονται έναντι άλλων που έχουν αρνητικές επιπτώσεις. 

Επιπλέον, ισχύει η απαίτηση του Ν.4014/2011 (ΦΕΚ209/Β/2011) «Περιβαλλοντική 

αδειοδότηση έργων και δραστηριοτήτων...». 

Έτσι, οι απαιτήσεις της εθνικής Νοµοθεσίας για την τήρηση των αρχών διαχείρισης αποβλήτων 

και φυσικών πόρων, των ορίων εκποµπής διαφόρων ρύπων και των όρων διάθεσης των 

αποβλήτων στους δυνητικούς αποδέκτες (υδάτινοι, ατµόσφαιρα, έδαφος) τίθενται 

εξειδικευµένα στις αποφάσεις έγκρισης περιβαλλοντικών όρων και πρέπει να τηρούνται κατά 

τη λειτουργία εγκαταστάσεων και υποδοµών, που η λειτουργία τους εντάσσεται στο παρόν 

Ειδικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασµού. 

Το νοµικό πλαίσιο, που διέπει τη διαχείριση των στερεών αποβλήτων στην Ελλάδα καθορίζεται 

πλέον από: 

1. το Ν.2939/2001 (ΦΕΚ 179/Α/06.08.2001) «Συσκευασίες και εναλλακτική διαχείριση των 

συσκευασιών άλλων προϊόντων – Ίδρυση Εθνικού Οργανισµού Εναλλακτικής ∆ιαχείρισης 

Συσκευασιών και άλλων Προϊόντων (ΕΟΕ∆ΣΑΠ) και άλλες διατάξεις», όπως τροποποιήθηκε 

µε το Ν.3854/10 (ΦΕΚ 94/Α/23.06.2010) «Τροποποίηση της νοµοθεσίας για την 

εναλλακτική διαχείριση των συσκευασιών και άλλων προϊόντων και τον Εθνικό Οργανισµό 
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Εναλλακτικής ∆ιαχείρισης Συσκευασιών και Άλλων Προϊόντων (Ε.Ο.Ε.∆.Σ.Α.Π.) και άλλες 

διατάξεις» και το Ν.4042/2012, 

2. το Ν.4042/2012 (ΦΕΚ 24/Α/13-2-2012) «Ποινική Προστασία του περιβάλλοντος – 

Εναρµόνιση µε την Οδηγία 2008/99/ΕΚ – Πλαίσιο παραγωγής και διαχείρισης αποβλήτων – 

Εναρµόνιση µε την Οδηγία 2008/98/ΕΚ – Ρύθµιση θεµάτων Υπουργείου Περιβάλλοντος 

Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής», που ενσωµατώνει στο εθνικό δίκαιο την οδηγία-

πλαίσιο 2008/98/ΕΕ για τα απόβλητα, 

3. τις ειδικές προβλέψεις του Ν.4014/11 (ΦΕΚ 209/Α/21-9-11) «Περιβαλλοντική αδειοδότηση 

έργων και δραστηριοτήτων, ρύθµιση αυθαιρέτων σε συνάρτηση µε δηµιουργία 

περιβαλλοντικού ισοζυγίου και άλλες διατάξεις αρµοδιότητας Υπουργείου Περιβάλλοντος» 

όπως τροποποιήθηκε και ισχύει. 

Στο εθνικό δίκαιο έχουν επίσης ενσωµατωθεί βασικές οδηγίες της Ευρωπαϊκής Ένωσης για τα 

απόβλητα, όπως: 

1. η ΚΥΑ 29407/3508/2002 (ΦΕΚ 1572 B’) «Μέτρα και όροι για την υγειονοµική ταφή των 

αποβλήτων», προς ενσωµάτωση της Οδηγίας 1999/31/ΕΚ και 

2. η ΚΥΑ 22912/1117/2005 (ΦΕΚ 759 B’) «Μέτρα και όροι για την πρόληψη και τον 

περιορισµό της ρύπανσης του περιβάλλοντος από την αποτέφρωση των αποβλήτων», 

προς ενσωµάτωση της Οδηγίας 2000/76/ΕΚ. 

Για τη ρύθµιση επιµέρους θεµάτων έχει εκδοθεί σειρά κοινών υπουργικών αποφάσεων, οι 

σηµαντικότερες από τις οποίες είναι:  

1. ΚΥΑ µε αρ. 50910/2727/2003 «Μέτρα και Όροι για τη ∆ιαχείριση Στερεών Αποβλήτων. 

Εθνικός και Περιφερειακός Σχεδιασµός ∆ιαχείρισης», όπως έχει τροποποιηθεί µε το 

Ν.4042/2012, 

2. ΚΥΑ 13588/725/2006 «Μέτρα, όροι και περιορισµοί για την διαχείριση επικινδύνων 

αποβλήτων σε συµµόρφωση µε τις διατάξεις της οδηγίας 91/689/ΕΟΚ «για τα επικίνδυνα 

απόβλητα» του Συµβουλίου της 12ης ∆εκεµβρίου 1991», όπως έχει τροποποιηθεί µε το 

Ν.4042/2012 και 

3. ΚΥΑ µε αρ. Κ.Υ.Α. 146163/2012 «Μέτρα και όροι για τη ∆ιαχείριση Αποβλήτων 

Υγειονοµικών Μονάδων 1991», που εκδόθηκε κατ΄ εξουσιοδότηση του άρθρου 38, παρ. 7 

του Ν.4042/2012.  

Οι οδηγίες, που έχουν εκδοθεί µέχρι σήµερα και αφορούν στην ποιότητα της ατµόσφαιρας 

είναι: 

1. Εναρµόνιση της Οδηγίας 1996/62/ΕΚ για την εκτίµηση και διαχείριση της ποιότητας του 

αέρα του περιβάλλοντος (ΚΥΑ 3277/209/2000, ΦΕΚ 180/Β/17-2-2000). 

2. Εναρµόνιση της Οδηγίας 1999/30/ΕΚ για τις οριακές τιµές διοξειδίου του θείου, οξειδίων 

του αζώτου, σωµατιδίων και µολύβδου, στον αέρα του περιβάλλοντος (ΠΥΣ 34/30.5.2002, 

ΦΕΚ125/Α/ 5-6-02). 

3. Εναρµόνιση της Οδηγίας 2000/69/ΕΚ για τις οριακές τιµές βενζολίου και µονοξειδίου του 

άνθρακα στον αέρα του περιβάλλοντος (ΚΥΑ 9238/332, ΦΕΚ 405Β/27.2.05). 

4. Εναρµόνιση της Οδηγίας 2002/3/ΕΚ σχετικά µε το όζον στον ατµοσφαιρικό αέρα (ΚΥΑ ΗΠ 

38638/2016, ΦΕΚ 1334Β/21.9.05). 
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5. Εναρµόνιση της Οδηγίας 2004/107/ΕΚ σχετικά µε το αρσενικό, το κάδµιο, τον υδράργυρο, 

το νικέλιο και τους πολυκυκλικούς υδρογονάνθρακες στον ατµοσφαιρικό αέρα (ΚΥΑ ΗΠ 

22306/1075/Ε103, ΦΕΚ 920Β/8.6.07). 

6. Οδηγία 2008/50/ΕΚ για την ποιότητα του ατµοσφαιρικού αέρα και καθαρότερο αέρα για 

την Ευρώπη, η οποία συσσωµατώνει την 96/62/EΚ και τις τρεις θυγατρικές της 

(1999/30/ΕΚ, 2000/69/ΕΚ και 2002/3/ΕΚ), όπως και την απόφαση 97/101/ΕΚ για την 

καθιέρωση διαδικασίας για την αµοιβαία ανταλλαγή πληροφοριών και δεδοµένων 

ατµοσφαιρικής ρύπανσης από µεµονωµένους σταθµούς και δίκτυα. 

Η νοµοθεσία, που διέπει τη διαχείριση και διάθεση υγρών αποβλήτων είναι: 

1. Υ.Α. οικ. 145116/2011 (ΦΕΚ 354/Β’/8.3.2011) Καθορισµός µέτρων, όρων και διαδικασιών 

για την επαναχρησιµοποίηση επεξεργασµένων υγρών αποβλήτων και άλλες διατάξεις, όπως 

τροποποιήθηκε µε την ΚΥΑ 191002/2013. 

2. Αρ. Πρωτ. οικ. 186585/2661/2008 (ΦΕΚ --/13/6.2008) Άδειες διαχείρισης υγρών 

επικίνδυνων αποβλήτων σε περιπτώσεις διάθεσής τους, µετά από επεξεργασία εντός ή επί 

του εδάφους.  

3. Υ.Α. οικ. 4859/726/2001 (ΦΕΚ 253/Β`/9.3.2001) Μέτρα και περιορισµοί για την προστασία 

του υδατικού περιβάλλοντος από απορρίψεις και ειδικότερα καθορισµός οριακών τιµών 

ορισµένων επικίνδυνων ουσιών που υπάγονται στον κατάλογο ΙΙ της οδηγίας 76/464/ΕΟΚ 

του Συµβουλίου της 4ης Μαΐου 1976  

4. Υ.Α. 19661/1982/1999 (ΦΕΚ 1811/Β`/29.9.1999) Τροποποίηση της 5673/400/97 κοινής 

υπουργικής απόφασης «Μέτρα και όροι για την επεξεργασία αστικών λυµάτων» (Β/192) - 

Κατάλογος ευαίσθητων περιοχών για τη διάθεση αστικών λυµάτων σύµφωνα µε το άρθ. 5 

(παρ. 1) της απόφασης αυτής.  

5. Υ.Α. 90461/2193/1994 (ΦΕΚ 843/Β`/11.11.1994) Συµπλήρωση του παραρτήµατος του 

άρθρου 12 της π αριθ. 55648/2210/91 κοινής Υπουργικής απόφασης «µέτρα και 

περιορισµοί για την προστασία του υδάτινου περιβάλλοντος και ειδικότερα καθορισµός 

οριακών τιµών των επικίνδυνων ουσιών στα υγρά απόβλητα» (323/Β).  

Τέλος, η βασική νοµοθεσία για την προστασία από ηχητική ρύπανση είναι: 

1. Αποφ. Τ/ΠΡΟΠΕ/21275/616/Φ.ΝΟΜ/2006 (ΦΕΚ 815/Β`/4.7.2006) Υιοθέτηση και 

Ενσωµάτωση στο Εθνικό ∆ίκαιο της Χώρας του Παραρτήµατος 16 «Περιβαλλοντική 

Προστασία», Τόµος 1, της Σύµβασης του Σικάγου.  

2. Π.∆. 149/2006 (ΦΕΚ 159/Α`/28.7.2006) Ελάχιστες προδιαγραφές υγείας και ασφάλειας 

όσον αφορά την έκθεση των εργαζοµένων σε κινδύνους προερχόµενους από φυσικούς 

παράγοντες (θόρυβος) σε εναρµόνιση µε την οδηγία 2003/10/ΕΚ.  

3.  Αρ. Πρωτ. οικ. 130238/2006 «Ελάχιστες προδιαγραφές υγείας και ασφάλειας όσον αφορά 

την έκθεση των εργαζοµένων σε κινδύνους προερχόµενους από φυσικούς παράγοντες 

(θόρυβος), σε εναρµόνιση µε την οδηγία 2003/10/ΕΚ».  

4. Υ.Α. 37393/2028/2003 (ΦΕΚ 1418/Β`/1.10.2003) Μέτρα και όροι για τις εκποµπές 

θορύβου στο περιβάλλον από εξοπλισµό προς χρήση σε εξωτερικούς χώρους Υ.Α. 

7034/1298/2000 (ΦΕΚ 368/Β`/24.3.2000) Ελάχιστες αποστάσεις ψυχαγωγικών 

δραστηριοτήτων. 
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8.2 ΣΥΣΤΗΜΑ ΠΑΡΑΚΟΛΟΥΘΗΣΗΣ - ∆ΕΙΚΤΕΣ 

8.2.1 Πλαίσιο Συστήµατος Παρακολούθησης 

Η παρακολούθηση - έλεγχος (monitoring) µε την έννοια που τίθεται στη ΣΜΠΕ χρησιµοποιείται 

για να δώσει απαντήσεις σε ερωτήσεις όπως:  

1. Οι προβλέψεις της εκτίµησης των περιβαλλοντικών επιπτώσεων ήταν ακριβείς? 

2. Η υλοποίηση του προγράµµατος τελικά συµβάλλει στην επίτευξη των επιθυµητών 

περιβαλλοντικών στόχων? 

3. Τα προτεινόµενα µέτρα αντιµετώπισης πρόληψης είναι, ως αναµενόταν, αποτελεσµατικά? 

4. Υπάρχουν οποιεσδήποτε δυσµενείς περιβαλλοντικές επιπτώσεις? Είναι αυτές εντός 

αποδεκτών ορίων, ή απαιτούνται κάποια διορθωτικά µέτρα? 

Από τη µορφή του Σχεδίου εκτιµάται ότι είναι δύσκολο να αποτιµηθούν µεµονωµένα οι 

επιπτώσεις των επιµέρους έργων, µίας και σε πολλές περιπτώσεις αποτελούν αθροιστικά και 

συνεργιστικά αποτελέσµατα µικρών επιµέρους έργων (όπως µεµονωµένες µικρές τουριστικές ή 

αγροτικές εγκαταστάσεις ή οικίες). Το προτεινόµενο σύστηµα παρακολούθησης έτσι, 

περιλαµβάνει τη µέτρηση δεικτών που µπορούν να διασφαλίσουν µια αξιόπιστη σχέση µεταξύ 

της συνολικής εφαρµογής των δράσεων του ΣΧΟΟΑΠ και της πιθανής σηµαντικής επίπτωσης 

που παρακολουθείται. ∆εν είναι πάντοτε εύκολο να προσδιορίζεται επακριβώς η αιτία στη 

µεταβολή της τιµής ενός δείκτη, εφόσον σε αυτή συµβάλλουν περισσότερες από µια πηγές και 

εκτός των δράσεων του ΣΧΟΟΑΠ. Κατά την επιλογή των δεικτών για την παρακολούθηση, 

εξετάζεται πώς αυτοί θα αναλυθούν. Η ανάλυση των δεικτών µπορεί να περιλαµβάνει: 

� Αλλαγή στις τιµές των δεικτών 

� Υφιστάµενη κατάσταση και εκτιµώµενες επιπτώσεις 

� Benchmaring: Οι αλλαγές στις τιµές των δεικτών µπορούν επίσης να µετρηθούν σε σχέση 

µε τιµές δεικτών σε άλλες συγκρίσιµες θέσεις ή αποδέκτες για να διαπιστωθεί εάν 

εµφανίζονται παρόµοιες επιπτώσεις 

� Χρήση ποιοτικών και ποσοτικών πληροφοριών: Η παρακολούθηση των περισσότερων 

δεικτών θα βασιστεί στη συλλογή ποσοτικών πληροφοριών, αλλά µπορεί επίσης να υπάρξει 

µια ανάγκη να ενσωµατωθούν κάποιες ποιοτικές πληροφορίες στην ανάλυση για να 

βελτιωθεί η κατανόηση αυτών. 

� Κριτήρια ή οριακές τιµές για λήψη µέτρων αντιµετώπισης (π.χ. ποιές είναι οι συνθήκες που 

θα θεωρούνταν ως περιβαλλοντικά ανεπιθύµητες ή απαράδεκτες). Σε αυτήν την περίπτωση 

και για τις ανάγκες της ΣΜΠΕ γίνεται αποδεκτό ότι οι οριακές τιµές για τη λήψη µέτρων 

αντιµετώπισης δίνονται από την ισχύουσα περιβαλλοντική νοµοθεσία. 

Το σύστηµα παρακολούθησης διαµορφώνεται ανά περιβαλλοντικό θεµατικό πεδίο (κατ' 

αντιστοιχία µε τις περιβαλλοντικές παραµέτρους) ως προς τα οποία έχουν εκτιµηθεί οι πιθανές 

σηµαντικές δυσµενείς περιβαλλοντικές επιπτώσεις.  

Βιοποικιλότητα: Χλωρίδα, Πανίδα 

Η απογραφή και εκτίµηση της βιοποικιλότητας στην Ελλάδα, σε εφαρµογή της Οδηγίας 

92/43/ΕΟΚ ξεκίνησε τον Ιούνιο του 1994 µε την υλοποίηση του έργου µε τίτλο: «Καταγραφή, 

Αναγνώριση, Εκτίµηση και Χαρτογράφηση των Τύπων Οικοτόπων και των Ειδών Χλωρίδας και 

Πανίδας της Ελλάδας» (Οδηγία 92/43/ΕΟΚ).  
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Τα στοιχεία των διαφόρων βάσεων καταγραφών (όπως του ΥΠΕΚΑ και της ιστοσελίδας του 

CORINE) ενηµερώνονται σε τακτά χρονικά διαστήµατα στο πλαίσιο έργων και µελετών που 

υλοποιούνται από αρµόδιους φορείς (π.χ. ΕΚΒΥ, ΥΠΕΚΑ, κλπ.). 

Η τακτική ενηµέρωση των παραπάνω στοιχείων θα δώσει απαντήσεις σε µια σειρά δεικτών 

που µπορεί να συνδέονται µε τις δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ: 

1. µεταβολή πληθυσµού ειδών χλωρίδας και πανίδας (κατά είδος, ρυθµό µείωσης ή αύξησης 

των πληθυσµών των προστατευόµενων ειδών), 

2. µεταβολές στην βιοποικιλότητα,  

3. µεταβολές εκτάσεων οικοτόπων κλπ. 

Το είδος της ανάλυσης είναι αυτό της σύγκρισης µε την υφιστάµενη κατάσταση. Το 

περιεχόµενο των δεικτών είναι κυρίως ποιοτικό και περιλαµβάνει σύνθετη πληροφορία και όχι 

απλές τιµές και µεταβολή αυτών. 

Ύδατα 

Στο πλαίσιο των απαιτήσεων παρακολούθησης της Οδηγίας για τη ΣΜΠΕ και σε συνδυασµό µε 

τα υπάρχοντα δίκτυα θα πρέπει να προσδιορισθούν επακριβώς τα σηµεία µέτρησης για τα 

επιφανειακά, υπόγεια, πόσιµα και πιθανώς ακτές κολύµβηση,ς που βρίσκονται σε υδάτινους 

φορείς που πρόκειται να επηρεαστούν από τις δράσεις των Μέτρων, καθώς επίσης και οι 

παράµετροι οι οποίες καταγράφονται. 

Στα πλαίσια της εφαρµογής των γεωργοπεριβαλλοντικών µέτρων του ΣΧΟΟΑΠ, οι τελικοί 

δικαιούχοι πρέπει να διατηρούν και στοιχεία που αφορούν στη χρήση φυτοπροστατευτικών 

ουσιών. Έτσι, τα στοιχεία αυτά µπορούν να χρησιµοποιηθούν σε συνδυασµό και µε τις τιµές 

των δεικτών. 

Προκειµένου οι δείκτες ποιότητας υδάτων να χρησιµοποιηθούν για αποτίµηση των 

περιβαλλοντικών επιπτώσεων των παρεµβάσεων του ΣΧΟΟΑΠ, θα πρέπει να συνδυάζονται και 

µε άλλες ποιοτικές πληροφορίες (π.χ. στοιχεία για δραστηριότητες, παρεµβάσεις και έργα 

άλλων προγραµµάτων κλπ.). 

Τα όρια και οι ουσίες που πρέπει να εξετάζονται περιγράφονται από την εξής νοµοθεσία: 

1. Υ.Α. ∆ΥΓ2/Γ.Π. οικ 38295/2007 (ΦΕΚ 630/Β’/26.4.2007) Τροποποίηση της 

Υγειονοµικής ∆ιάταξης κοινής υπουργικής απόφασης Υ2/2600/2001 «Ποιότητα του νερού 

ανθρώπινης κατανάλωσης», σε συµµόρφωση προς την οδηγία 98/83/ΕΚ του Συµβουλίου 

της Ευρωπαϊκής Ένωσης της 3ης Νοεµβρίου 1998. 

2. Υ.Α. οικ. 1811/2011 (ΦΕΚ 3322/Β’/30.12.2011) Ορισµός ανώτερων αποδεκτών τιµών 

για τη συγκέντρωση συγκεκριµένων ρύπων, οµάδων ρύπων ή δεικτών ρύπανσης σε 

υπόγεια ύδατα, σε εφαρµογή της παραγράφου 2 του άρθρου 3 της π αριθµ 

39626/2208/Ε130/2009 κοινής υπουργικής απόφασης (2075/Β). 

3. Υ.Α. Η.Π. 48416/2037/Ε.103/2011 (ΦΕΚ 2516/Β`/7.11.2011) Μέτρα και όροι για την 

αποθήκευση διοξειδίου του άνθρακα σε γεωλογικούς σχηµατισµούς - Τροποποίηση της π 

αριθµ. 29457/1511/2005 (992/Β) κοινής υπουργικής απόφασης, του Π.∆ 51/2007 (54/Α) 

και του Π.∆ 148/2009 (190/Α), σε συµµόρφωση µε τις διατάξεις της οδηγίας 2009/31/ΕΚ 

του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συµβουλίου της 23ης Απριλίου 2009 «σχετικά µε 

την αποθήκευση διοξειδίου του άνθρακα σε γεωλογικούς σχηµατισµούς και για την 
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τροποποίηση της οδηγίας 85/337/ΕΟΚ του Συµβουλίου, των οδηγιών του Ευρωπαϊκού 

Κοινοβουλίου και του Συµβουλίου 2000/60/ΕΚ, 2004/35/ΕΚ, 2008/1/ΕΚ και του 

κανονισµού (ΕΚ) αριθµ. 1013/2006.  

4. Υ.Α. Η.Π. 51354/2641/Ε103/2010 (ΦΕΚ 1909/Β`/8.12.2010) Καθορισµός Προτύπων 

Ποιότητας Περιβάλλοντος (ΠΠΠ) για τις συγκεντρώσεις ορισµένων ρύπων και ουσιών 

προτεραιότητας στα επιφανειακά ύδατα, σε συµµόρφωση προς τις διατάξεις της οδηγίας 

2008/105/ ΕΚ του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συµβουλίου της 16ης ∆εκεµβρίου 

2008 «σχετικά µε Πρότυπα Ποιότητας Περιβάλλοντος (ΠΠΠ) στον τοµέα της πολιτικής των 

υδάτων και σχετικά µε την τροποποίηση και µετέπειτα κατάργηση των οδηγιών του 

Συµβουλίου 82/176/ΕΟΚ, 83/513/ΕΟΚ, 84/156/ΕΟΚ, 84/491/ΕΟΚ και 86/280/ΕΟΚ και την 

τροποποίηση της οδηγίας 2000/60/ΕΚ του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του 

Συµβουλίου», καθώς και για τις συγκεντρώσεις ειδικών ρύπων στα εσωτερικά επιφανειακά 

ύδατα και άλλες διατάξεις.  

5. Αποφ. 30/οικ. 2885/2010 (ΦΕΚ 1079/Β’/15.7.2010) Καθορισµός χρήσεων 

επιφανειακών υδάτων και ειδικών όρων για τη διάθεση λυµάτων και βιοµηχανικών 

αποβλήτων σε κάθε αποδέκτη του Ν. Θεσσαλονίκης.  

6. Υ.Α. 20488/2010 (ΦΕΚ 749/Β`/31.5.2010) Καθορισµός ποιοτικών περιβαλλοντικών 

προτύπων στον ποταµό Ασωπό και οριακών τιµών εκποµπών υγρών βιοµηχανικών 

αποβλήτων στη λεκάνη απορροής του Ασωπού.  

7. Υ.Α. 39626/2208/Ε130/2009 (ΦΕΚ 2075/Β`/25.9.2009) Καθορισµός µέτρων για την 

προστασία των υπόγειων νερών από τη ρύπανση και την υποβάθµιση, σε συµµόρφωση µε 

τις διατάξεις της οδηγίας 2006/118/ΕΚ «σχετικά µε την προστασία των υπόγειων υδάτων 

από τη ρύπανση και την υποβάθµιση», του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συµβουλίου 

της 12ης ∆εκεµβρίου 2006.  

8. Υ.Α. ∆.ΥΓ2/Γ.Π.οικ. 133551/2008 (ΦΕΚ 2089/Β`/9.10.2008) Τροποποίηση της 

περίπτωσης (γ) της παρ. 1 του άρθρου 8 της π αριθµ. Ε1β/221/65 Υγειονοµικής διάταξης.  

9. Π.∆. 51/2007 (ΦΕΚ 54/Α`/8.3.2007) Καθορισµός µέτρων και διαδικασιών για την 

ολοκληρωµένη προστασία και διαχείριση των υδάτων σε συµµόρφωση µε τις διατάξεις της 

οδηγίας 2000/60/ΕΚ «για τη θέσπιση πλαισίου κοινοτικής δράσης στον τοµέα της πολιτικής 

των υδάτων» του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συµβουλίου της 23ης Οκτωβρίου 

2000. 

Ανθρώπινος παράγοντας  

Η παρακολούθηση της κατάστασης του ανθρώπινου πληθυσµού πρόκειται κυρίως να 

στηριχθεί, όπως και η ανάλυση του ΣΧΟΟΑΠ και της παρούσας, σε στοιχεία της Εθνικής 

Στατιστικής Υπηρεσίας Ελλάδος. 

Έδαφος 

Σε αυτή την περιβαλλοντική παράµετρο προτείνεται να παρακολουθούνται οι αλλαγές στις 

χρήσεις γης (π.χ. µέσα από τα στοιχεία του ΟΚΧΕ - CORΙNE LΑΝD COVER, 

αεροφωτογραφήσεις κλπ.), στοιχεία από βάσεις δεδοµένων της ΚΤΗΜΑΤOΛOΓlO Α.Ε., καθώς 

και οι µεταβολές της αξίας της γης. Επίσης, στο CORΙNE Land Cover που χειρίζεται ο ΟΚΧΕ 

είναι καταγεγραµµένες οι αλλαγές των χρήσεων γης στο σύνολο της χώρας, ανά δεκαετία. 
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Επίσης, ένας έµµεσος τρόπος παρακολούθησης των χρήσεων γης είναι η παρακολούθηση της 

ποσότητας και ποικιλίας της γεωργικής παραγωγής κατ’ έτος. Μπορούν µε αυτό τον τρόπο να 

εκτιµηθούν οι καλλιεργήσιµες εκτάσεις, καθώς και αυτές που βρίσκονται είτε σε αγρανάπαυση, 

είτε σε εγκατάλειψη. 

Πολιτιστική Κληρονοµιά 

Σε αυτή την περιβαλλοντική παράµετρο συµπεριλαµβανοµένης της αρχιτεκτονικής και 

αρχαιολογικής κληρονοµιάς, χρησιµοποιείται ως στοιχείο παρακολούθησης η αλλαγή των 

στοιχείων της πολιτιστικής και αρχαιολογικής κληρονοµιάς. Κυριότερος δείκτης της 

κατάστασης και των τάσεων αυτής της παραµέτρου, ο οποίος σχετίζεται και µε τις δράσεις του 

ΣΧΟΟΑΠ είναι ο βαθµός διατήρησης/ανάδειξης της τοπικής αρχιτεκτονικής κληρονοµιάς, όπως 

αυτός απεικονίζεται στο καθεστώς κήρυξη οικισµών ως ενδιαφερόντων και αξιόλογων, 

µεµονωµένων κτιρίων ως διατηρητέων, ή της κατάστασης κηρυγµένων αρχαιολογικών χώρων. 

Τουρισµός  

Ο τουρισµός διαδραµατίζει σηµαντικό παράγοντα για την ανάπτυξη της περιοχής και ως εκ 

τούτου θα πρέπει να είναι άµεσα συνυφασµένος µε την προστασία και την ανάδειξη του 

περιβάλλοντος. Το τοπίο αποτελεί ιδιαίτερη αξία, η κατάσταση του οποίου όµως δύσκολα 

αποτιµάται ποσοτικά, µιας και δεν υπάρχει κοινό σύστηµα αξιολόγησής της. Παρόλα αυτά, 

παρεµφερείς δείκτες που σχετίζονται µε χρήσεις γης, όπως το CORΙNE Land Cover µπορούν να 

συµπεριλαµβάνονται σε Γεωγραφικά Συστήµατα Πληροφοριών και κατόπιν ποσοτικής και 

ποιοτικής ανάλυσης, να απεικονίζουν το βαθµό µεταβολής ή κατακερµατισµού του τοπίου από 

ανθρώπινες δραστηριότητες. 

 

8.2.2 Προτεινόµενοι δείκτες για τις δράσεις του ΣΧΟΟΑΠ 

Χρησιµοποιώντας τα δίκτυα παρακολούθησης και πηγές στοιχείων που παρατηρήθηκαν 

παραπάνω, καθώς και λαµβάνοντας υπόψιν την ανάλυση που έχει ήδη λάβει χώρα στα πλαίσια 

του ΣΧΟΟΑΠ και της ΣΜΠΕ, προτείνονται συγκεκριµένοι δείκτες µέτρησης των 

περιβαλλοντικών επιπτώσεων των δράσεων του ΣΧΟΟΑΠ.  

Οι ποσοτικοί στόχοι αυτών των δεικτών θα είναι σύµφωνοι µε την κείµενη εθνική νοµοθεσία 

και περιφερειακό σχεδιασµό και θα καθορίζονται κατόπιν διαβούλευσης από τον φορέα 

εφαρµογής του ΣΧΟΟΑΠ σε ετήσια βάση. Τονίζεται ότι επιλέγονται κατά κανόνα δείκτες για 

τους οποίους έχουν ήδη υπάρξει µετρήσεις (έστω και εάν τα στοιχεία είναι αποσπασµατικά). 

Στον παρακάτω πίνακα συµπεριλαµβάνονται οι προτεινόµενοι δείκτες: 

Βιοποικιλότητα, πανίδα και χλωρίδα (σύµφωνα µε την Εθνική Στρατηγική για τη 

Βιοποικιλότητα) 

− Μεταβολή της έκτασης των οικοτόπων (%). 

− Ποσοστό των προστατευόµενων περιοχών που βελτιώθηκε η κατάστασή τους (%). 

− Βαθµός κατάτµησης οικοσυστηµάτων (%). 

− Ποσοστό των προστατευόµενων περιοχών που παρακολουθούνται (%). 

− Ρυθµός µείωσης ή αύξησης των πληθυσµών των προστατευόµενων ειδών (κατά είδος εάν 

είναι εφικτό) (%). 

− km2 αποκατεστηµένων/ επαναφυτεµένων εκτάσεων.  
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− Απώλειες ειδών πανίδας (%). 

− Έκταση δασών και δασικών εκτάσεων km2. 

- Ποσοστό αναδασωµένων εκτάσεων σε σχέση µε τις εκτάσεις των καµένων δασών (%). 

Πληθυσµός και Ανθρώπινη υγεία 

- Αριθµός καταγγελιών το έτος ως προς τα όρια θορύβου και την έλλειψη µέτρων 

διαχείρισης αποβλήτων. 

- Επίπεδα θορύβου dB. 

- Επίπεδα εκποµπής αερίων ρύπων (ιδιαίτερα για το όζον, τα αιωρούµενα σωµατίδια και τα 

οξείδια του αζώτου όπου υπάρχουν υπερβάσεις των ορίων). 

- Προσδόκιµα έτη υγιούς ζωής. 

Έδαφος 

- Αριθµός αποκαταστάσεων χώρων.  

- Αριθµός έργων προστασίας εδάφους από την διάβρωση. 

- Αριθµός αναπλάσεων/ φυτεύσεων που υλοποιήθηκαν.  

- Αριθµός εγκατεστηµένων και λειτουργούντων µέτρων πρόληψης – προστασίας από 

διαρροές. 

- Ποσότητες στερεών αποβλήτων που διατίθενται σε ΧΥΤΑ. 

- Ποσότητες υγρών αποβλήτων που υπόκεινται επεξεργασία σε ΕΕΛ. 

Ύδατα 

- Αλλαγές στις παραµέτρους των µετρήσεων της ποιότητας των υδάτων. 

- Ποιότητα επιφανειακών υδάτων. 

- Ποιότητα υπόγειων νερών. 

- Χρήση νερού κατά τοµέα (%). 

- Ποσότητες υγρών αποβλήτων που υπόκεινται επεξεργασία σε ΕΕΛ. 

- Αριθµός κυρώσεων για παραβάσεις της Νοµοθεσίας περί διαχείρισης υδάτων και 

επεξεργασίας και διάθεσης υγρών αποβλήτων. 

- Ποιότητα υδάτων θερµοπηγών και θερµοκρασία. 

Ατµόσφαιρα και Κλιµατικοί παράγοντες 

- Μεταβολή σε tn/έτος των εκποµπών στην ατµόσφαιρας. 

Υλικά περιουσιακά στοιχεία 

- Ποσοστό µεταβολής των χρήσεων γης (%). 

- Ποσοστό µεταβολής της αξίας των περιουσιακών στοιχείων στην ∆.Ε. (%). 

- Πλήθος νέων κατοικιών. 

Πολιτιστική κληρονοµιά συµπεριλαµβανοµένης της αρχιτεκτονικής και 

αρχαιολογικής Κληρονοµιάς 
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- Αριθµός διατηρητέων κτιρίων που αποκαταστάθηκαν. 

- Αριθµός επισκεπτών των επισκέψιµων χώρων. 

Τοπίο 

- Ποσοστό εφαρµογής µέτρων αποκατάστασης ή ενσωµάτωσης στο τοπίο της περιοχής 

παρέµβασης. 

Οικιστική ανάπτυξη 

- ∆ηµιουργία χώρων αναψυχής. 

- Κατάληψη εδαφών στην αγροτική γη και τις αποχαρακτηρισµένες εκτάσεις εντός δασών. 

- Πλήθος νέων κατοικιών. 
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9 ∆ΥΣΚΟΛΙΕΣ ΠΟΥ ΑΝΕΚΥΨΑΝ ΚΑΤΑ ΤΗΝ ΕΚΠΟΝΗΣΗ ΤΗΣ ΣΜΠΕ 

Τα βασικά θέµατα τα οποία και αντιµετωπίζονται κατά την εκπόνηση κάθε Στρατηγικής 

Μελέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων είναι η έλλειψη επικαιροποιηµένων στοιχείων και 

συγκεκριµένων οδηγιών εκπόνησης των ΣΜΠΕ. 

Προκειµένου να αντιµετωπίσει, η οµάδα µελέτης, τη έλλειψη σαφών οδηγιών ως προς την 

εκπόνηση της ΣΜΠΕ, βασίστηκε στην µέχρι τώρα εµπειρία της στην εκπόνηση τέτοιων 

µελετών και χρησιµοποίησε τις µεθοδολογίες, που έχουν αναπτυχθεί µέσω της Γενικής 

∆ιεύθυνσης Περιβάλλοντος (DG Environment). 
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10 ΒΑΣΙΚΕΣ ΜΕΛΕΤΕΣ ΚΑΙ ΕΡΕΥΝΕΣ 

Πέραν του καθορισµού των χρήσεων γης, οι υπόλοιπες προτεινόµενες παρεµβάσεις, 

προϋποθέτουν εξειδικευµένες µελέτες για την υλοποίηση των διαφόρων έργων. Από τις 

µελέτες πολεοδόµησης και πράξεων εφαρµογής έως µελέτες τεχνικών έργων οδοποιίας, ή πιο 

σύνθετες µελέτες όπως της αναδιάρθρωσης των καλλιεργειών. 

Τα σηµαντικότερα είδη έργων, που προβλέπεται να υλοποιηθούν στο πλαίσιο του ΣΧΟΟΑΠ και 

περιλαµβάνουν υλικές υποδοµές και σχετίζονται άµεσα µε την προστασία του περιβάλλοντος 

είναι: 

• Έργα οδοποιίας. 

• Έργα διαχείρισης υγρών αποβλήτων. 

• Υδραυλικά έργα (άρδευσης, εγγείων βελτιώσεων). 

• Έργα ανάδειξης, προστασίας και διαχείρισης οικολογικά ευαίσθητων περιοχών, περιοχών 

NATURA κλπ. 

Κατά περίπτωση, είναι δυνατόν να απαιτείται και η εκτέλεση ερευνητικών προγραµµάτων, 

όπως για παράδειγµα η εκπόνηση προγραµµάτων παρακολούθησης παραµέτρων του 

περιβάλλοντος στα νερά, στο έδαφος ή στους βιοτόπους. 

Επιπλέον, πέρα από τις θεσµοθετηµένες υποχρεωτικές έρευνες, µελέτες και ενέργειες, όπως 

περιγράφηκαν παραπάνω υπάρχουν και µια σειρά από υποχρεώσεις, που απορρέουν από τις 

απαιτήσεις παρακολούθησης των δράσεων του ΣΧΟΟΑΠ. 

Στο εδάφιο εδώ αναφέρονται συγκεκριµένες µελέτες, που υλοποιούµενες πριν από την ένταξη 

ορισµένων έργων, θα ενισχύσουν την αποτελεσµατικότητα των έργων, αλλά και θα 

συµβάλλουν στην παρακολούθηση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων του ΣΧΟΟΑΠ και στην 

προστασία του περιβάλλοντος. Φυσικά, η παρακάτω λίστα δεν καλύπτει το σύνολο των 

απαραίτητων µελετών και έχει ενδεικτικό χαρακτήρα.  

Συγκεκριµένα, προτείνεται η υλοποίηση των παρακάτω: 

Περαιτέρω ενέργειες για ίδρυση καταδυτικού πάρκου  

Μετά την αρχική ερευνητική εργασία του Πανεπιστηµίου Αιγαίου θα πρέπει να εκπονηθούν 

σχετικές νοµοθετικές πράξεις, προκειµένου να οριστεί η ζώνη κατάδυσης. Επίσης, απαιτείται 

εκπόνηση µελέτης για τη συγκεκριµενοποίηση συνοδών έργων.  

Ειδική Περιβαλλοντική Μελέτη (Ε.Π.Μ.) – ∆ιαχειριστική Μελέτη 

Η µελέτη θα οριοθετήσει ζώνες προστασίας ενδιαιτηµάτων και θα ορίσει διαχειριστικά µέτρα 

µε κύριο στόχο την προστασία της βιοποικιλότητας. Η ΕΠΜ αναδεικνύει την εξαιρετικά µεγάλη 

σηµασία της ποιότητας και επάρκειας των φυσικών πόρων για την κατάσταση του φυσικού 

περιβάλλοντος της περιοχής, αλλά και για τις ανθρωπογενείς δραστηριότητες. 

Προϊόν της ΕΠΜ θα αποτελέσει η σύσταση Φορέα ∆ιαχείρισης που κύριους στόχους θα έχει 

την εφαρµογή των διαχειριστικών µέτρων προστασίας και ανάδειξης της βιοποικιλότητας, την 

ενηµέρωση και ευαισθητοποίηση των πολιτών στα περιβαλλοντικά ζητήµατα και την ανάπτυξη 

ήπιων µορφών τουρισµού.  
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Μελέτη διαχείρισης ανοικτού τοπίου – βοσκοτόπων – γεωργικών εκµεταλλεύσεων 

Στα πλαίσια αυτής της µελέτης, θα καταγραφεί το ιδιοκτησιακό καθεστώς της ∆.Ε., θα γίνει 

έλεγχος του χαρακτήρα των περιοχών (προστατευόµενος από το δασικό νόµο ή µη). Στη 

συνέχεια, θα πραγµατοποιηθεί υπολογισµός της βοσκητικής ικανότητας των χώρων µε άξονα 

την προστασία από υπερβόσκηση και υποβάθµιση του τοπίου καθώς και χωροθέτηση απλών 

υποδοµών, όπως ποτίστρες, ταίστρες, βάσεις για µελίσσια, αρδευτικά δίκτυα, τύποι 

καλλιεργειών κλπ. 

Επιπρόσθετα, για τα έργα που προτείνονται µε το ΣΧΟΟΑΠ: 

1. Μελέτες ποδηλατόδροµων.  

2. Μελέτες περιπατητικών διαδροµών.  

3. Νοµιµοποιήσεις - µελέτες αναβάθµισης αλιευτικών καταφυγίων. 

4. Μελέτες αποκατάστασης λατοµείων.  

5. Μελέτες επεξεργασίας λυµάτων οικισµών. 

 

 

 

Ο Ι Σ Υ Ν Τ Α Ξ Α Ν Τ Ε Σ 
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